As informag@es contidas neste Prospecto Preliminar esto sob analise da Comisséo de Valores Mobiliarios, a qual ainda ndo se manifestou a seu respeito. O presente Prospecto Preliminar esta sujeito  complementagio e correcio. O Prospecto Definitivo estara disponivel nas paginas da
rede mundial de ; da i intermediaria resp pela Oferta e, se for o caso, das instituigdes intermediarias integrantes do consorcio de distribuigéo; das entidades administradoras de mercado organizado de valores mobilirios onde as Cotas do
Fundo sejam admitidas a negociagéo e da CVM.

PROSPECTO PRELIMINAR DE DISTRIBUIGAO PUBLICA PRIMARIA DE COTAS DA 22 EMISSAO DO

FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO HOSPITAL UNIMED CAMPINA GRANDE

CNPJ n° 39.347.413/0001-82

no montante de 1.017.000 (um milhdo e dezessete mil) cotas, perfazendo um montante de

R$ 101.700.000,00

(cento e um milhdes e setecentos mil reais)

Registro CYM/SRE/RF1/2022/[e], em [e] de [e] de [
Codigo ISIN das Cotas: BRHUCGCTF004 ANBIMA
Codigo de Negociagao das Cotas na B3: HUCG11
Tipo ANBIMA: Desenvolvimento para Renda Gestéo Passiva
Segmento ANBIMA: Hospital

Autarrequlagio

0 FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO HOSPITAL UNIMED CAMPINA GRANDE (“Fundo”), inscrito no CNPJ/ME sob o n° 39.347.413/0001-82, representado por sua administradora COINVALORES CORRETORA DE CAMBIO E VALORES MOBILIARIOS LTDA. (“Administrador”), sociedade com sede na
Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 1.800, 2° andar, Jardim Paulistano, CEP 01451-001, inscrita no CNPJ/ME sob o n® 00.336.036/0001-40, devidamente autorizada pela Comissio de Valores Mobiliarios (“CVM”) a exercer a atividade de administracao de
carteira de titulos e valores mobiliarios, conforme Ato Declaratorio CVM 6.017, de 26 de junho de 2000 (“Administrador”), est realizando uma distribuicao publica primaria de 1.017.000 (um milhao e dezessete mil) cotas (“Cotas”), integrantes da 2° emissao do Fundo (“Oferta” ou “Oferta Pablica”
e “2* Emissao”, respectivamente), com prego unitario de emissao de R 100 (cem reais) por Cota (“Prego por Cota”), sem considerar a Taxa de Distribuigao Primaria (conforme abaixo definido), totalizando, inicialmente, o montante de R$ 101.700.000,00 (cento e um milhdes e setecentos mil reais),
sem considerar a Taxa de Distribuicao Primaria (“Montante Total da Oferta”), sem considerar as Cotas do Lote Adicional (conforme abaixo definido). O Montante Total da Oferta podera ser aumentado em funcao do exercicio da opcao de emissio de Cotas adicionais, nos termos do paragrafo 2° do
artigo 14 da Instrucao CVM n° 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada (“Instrugdo CVM 400”) e da Instrugao da CVM n° 472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada (“Instrugdo CVM 472”). Nesse sentido, o Administrador podera optar por emitir um lote adicional de até 203.400
(duzentas e trés mil e quatrocentas) Cotas, aumentando em até 20% (vinte por cento) a quantidade das Cotas originalmente ofertada (“Lote Adicional”), totalizando o montante de até RS 122.040.000,00 (cento e vinte e dois milhdes e quarenta mil reais), correspondentes a 1.220.400 (um milhao,
duzentas e vinte mil e quatrocentas) Cotas da 2° Emissao. As Cotas da 2° Emissao do Lote Adicional serao destinadas a atender um eventual excesso de demanda que venha a ser constatado no decorrer da Oferta. O Fundo nao contara com o servico de estabilizagao e nao havera opcao de emissio de
lote suplementar de Cotas, nos termos do artigo 24 da Instrugao CVM 400.

A Oferta sera realizada no Brasil, sob a coordenacao da WARREN CORRETORA DE VALORES MOBILIARIOS E CAMBIO LTDA., sociedade com sede na cidade de Porto Alegre, Estado do Rio Grande do Sul, na Avenida Osvaldo Aranha, 720, conjunto 201, Bom Fim, CEP 90035-191, inscrita no CNPJ/ME sob
0 n° 92.875. 750/0001 31 enquanto instituicao integrante do sistema de distribuicao de valores mobiliérios (“Coordenador Lider”), sob o regime de melhores esforgos de colocacdo, e sera registrada na CVM conforme procedimentos previstos na Instrucao CVM n° 472, na Instrugao CVM 400, e nas
demais e ias aplicaveis e em vigor. Nos termos do artigo 33 da Resolugao CVM n° 21, de 25 de fevereiro de 2021, conforme alterada (“Resolugdo CVM 21”) e do item 2.3.4 do Oficio-Circular n° 1/2021-CVM/SRE, o Coordenador Lider contratou, com
anuéncia do Fundo a INVESTCOOP ASSET MANAGEMENT LTDA. , sociedade limitada com sede na Cidade e Estado de Sao Paulo, na Alameda Ministro Rocha Azevedo, n° 356, 5° andar, CEP 01410-901, inscrita no CNPJ/MF sob 0 n° 31.681.693/0001-59, contratada pelo Fundo para prestacao do servico
de administracdo de carteira de titulos e valores mobiliarios (“Gestor” ou “Coordenador Contratado”) para integrar o consorcio de distribuicao das Cotas da Oferta, como coordenador contratado. O processo de distribuicao das Cotas podera contar, ainda, com a adesao de outras instituicoes
financeiras autorizadas a operar no mercado de capitais, credenciadas junto a B3 S.A. - Bolsa, Brasil, Balcao (“B3"). As demais instituicGes integrantes do consorcio de distribuicao da Oferta, se contratadas (em conjunto com o Coordenador Lider € o Coordenador Contratado, as "Instituicdes
Participantes da Oferta’), estarao sujeitas as mesmas obrigacbes e responsabilidades do Coordenador Lider, inclusive no que se refere as disposicoes da legislaao e regulamentacao em vigor. As Cotas serao (i) distribuidas no mercado primério no Sistema de Distribuicao Priméria de Ativos (“DDA”);
e (if) negociadas no mercado de bolsa, ambos administrados pela

0 Fundo foi constituido pelo Administrador por meio do “Instrumento Particular de Constituicio do Fundo de Investimento Imobiliario Hospital Unimed Campina Grande”, celebrado pelo Administrador em 05 de outubro de 2020, dispensado de registro nos termos do art. 1.368-C do Codigo Civil,
conforme redagao dada pelo art. 7° da Lei n° 13.874/2019, e do art. 10° da Instrugéo da CVM n° 615, de 2 de outubro de 2019 (“Instrucao CVM 615”). O Fundo foi registrado na CVM em 10 de setembro de 2020 sob o codigo 0320094.

A realizacao da 2* Emissao e da Oferta Piblica das Cotas da 2* Emissao e a a0 do C Lider e do Ct Contratado foram aprovadas na Assembleia Geral de Cotistas do Fundo realizada em 08 de novembro de 2021 (“AGC 2* Emisséo”) e a versao vigente do regulamento do
Fundo (“Regulamento”) foi aprovada por meio do “Instrumento Particular de Alteracao do Regulamento do Fundo de Investimento Imobiliario Hospital Unimed Campina Grande”, celebrado pelo Administrador em 20 de dezembro de 2021 conforme retificado e ratificado pelo “Instrumento Particular
de Retificacso e Ratificacao do Instrumento Particular de Alteracio do Regulamento do Fundo de Investimento Imobiliario Hospital Unimed Campina Grande”, celebrado pelo Administrador em 30 de dezembro de 2021 (“Ato do Admil ), sendo ambos de registro nos termos do art.

1.368-C do Codigo Civil, conforme redagao dada pelo art. 7° da Lei n° 13.874/2019, e do art. 10° da Instrugao da CVM 615.

Salvo excegdes descritas na Secao “4. Termos e Condicbes da Oferta” (pagina 37), o valor minimo para aplicacdo em Cotas da 2* Emisséo do Fundo é de RS 1.000,00 (mil reais), equivalente a 10 (dez) Cotas por investidor, nao considerando a Taxa de Distribuigao Priméria, e de RS 1.026,70 (mil e vinte
e seis reais e setenta centavos), considerando a Taxa de Distribuicao Primaria. Nao ha valor maximo de aplicagao por investidor em Cotas da 2* Emisséo do Fundo, respeitado o Montante Total da Oferta.

Observados os termos e condicdes estabelecidos na ata da AGC 2* Emissdo, sera devida pelos Investidores da Oferta quando da subscricao e integralizagao das Cotas da 2* Emissao, a taxa de distribuigao priméria equivalente a um percentual fixo de 2,67% (dois inteiros e sessenta e sete centésimos por
cento) sobre o valor unitério da Cota, equivalente ao valor de RS 2,67 (dois reais e sessenta e sete centavos) por Cota, correspondente ao quociente entre (i) o valor equivalente & soma dos custos da distribuico primaria das Cotas, que inclui, (a) comissao de coordenagdo e distribuicao, a ser paga a0
Coordenador Lider e ao Coordenador Contratado; e (b) Remuneragao do Consultor Especializado (conforme definicéo abaixo) e (ii) o Montante Total da Oferta Restrita (“Taxa de Distribuicdo Primaria”).

‘ OFERTA PRECO DE EMISSAO (R$)" ‘ TAXA DE DISTRIBUICAO PRIMARIA (R$)™ TOTAL (R$)™
‘ Preco por Cota da 2* Emissao 100,00 ‘ 2,67 102,67
‘ Volume Total* 101.700.000,00 ‘ 2.714.883,92 104.414.883,92

* Considerando a colocagdo do Montante Total da Oferta, sem considerar as Cotas do Lote Adicional.
** 0 valor do Prego por Cota, observado que tal valor nao inclui a Taxa de Distribuicao Priméria.

*** 0 valor em reais da Taxa de Distribuicdo Primaria.

*+** Valor em reais equivalente ao somatorio do Prego por Cota e da Taxa de Distribuicdo Primaria.

Caso os recursos da Taxa de Distribuicao Priméria sejam insuficientes para pagamento dos custos da Oferta, incluindo o comissionamento devido as Instituicdes Participantes da Oferta, cabera ao Fundo efetuar o pagamento da diferenca, inclusive em relacéo ao Coordenador Contratado, conforme
aprovado na AGC 2° Emissao. Os eventuais recursos remanescentes da Taxa de Distribuicao Primaria que apds o pagamento do comissionamento devido as Instituicoes Participantes da Oferta e dos demais custos e despesas da Oferta indicados no Prospecto serao revertidos em beneficio do Fundo.

Nio havera distribuicéo parcial no ambito da Oferta. A manutencio da Oferta esta condicionada & subscricéo e integralizacdo do Montante Total da Oferta. Caso ndo seja atingido o Montante Total da Oferta, a Oferta seré cancelada. Considerando a ndo admissdo de distribuicao parcial, no seré
admitida subscricao condicionada, nos termos dos artigos 30 e 31 da Instrucao CVM 400, no ambito da Oferta. PARA MAIS INFORMAGOES VEJA O ITEM “RISCOS DE NAO CONCRETIZAGAO DA OFERTA”, DA SECAO “6. FATORES DE RISCO”, NA PAGINA 85 DESTE PROSPECTO.

0 Fundo tem por objetivo proporcionar aos cotistas a valorizago e a rentabilidade de suas Cotas no longo prazo, por meio da realizagéo do projeto e da construgdo de um empreendimento imobilidrio com destinacao hospitalar e assistencial no Imovel-Alvo (“Empreendimento”) e locagao atipica do
Imovel-Alvo & UNIMED CAMPINA GRANDE COOPERATIVA DE TRABALHO MEDICO LTDA., sociedade cooperativa em responsabilidade limitada com sede a Rua Clayton Ismael, 40, Lauritzen, Cidade de Campina Grande e Estado de Paraiba, CEP 58401-393, inscrita no CNPJ/ME sob o n° 08.707.473/0001-
35 (“Locatario”), atualmente tnico cotista do Fundo, na modalidade Built to Suit, nos termos do Contrato de Locagao Atipica (conforme definicao abaixo). Para mais esclarecimentos e informacdes sobre o objetivo do Fundo, vide a Segao “5. O FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO HOSPITAL UNIMED
CAMPINA GRANDE - Objetivo e Politica de Investimento”, na pagina 67, respectivamente, deste Prospecto.

Cabera ao Administrador, com a assessoria do Gestor (abaixo qualificado), exercer o controle efetivo sobre o desenvolvimento do projeto do Empreendimento, independentemente da contratagéo de terceiros especializados, nos termos do Artigo 45, § 1°, da Instrugdo CVM 472.
A carteira do Fundo & gerida pelo Gestor, acima qualificado.

ESTE PROSPECTO PRELIMINAR NAO DEVE, EM QUALQUER CIRCUNSTANCIA, SER CONSIDERADO COMO UMA RECOMENDAGAO DE INVESTIMENTO OU DE SUBSCRICAO DAS COTAS. ANTES DE TOMAR A DECISAO DE INVESTIMENTO NAS COTAS QUE VENHAM A SER DISTRIBUIDAS NO AMBITO DA OFERTA,
E RECOMENDAVEL QUE 0S POTENCIAIS INVESTIDORES LEIAM O REGULAMENTO DO FUNDO E FAGAM A SUA PROPRIA ANALISE E AVALIAGAO DO FUNDO, DE SUAS ATIVIDADES E DOS RISCOS DECORRENTES DO INVESTIMENTO NAS COTAS.

0 REGISTRO DA OFERTA FOI REQUERIDO JUNTO A CVM EM 9 DE NOVEMBRO 2021, ESTANDO A OFERTA SUJEITA A PREVIA APROVAGAO E REGISTRO DA CVM. AS INFORMAGOES CONTIDAS NESTE PROSPECTO PRELIMINAR ESTAO SOB ANALISE DA CVM, A QUAL AINDA NAO SE MANIFESTOU A SEU
RESPEITO. O PRESENTE PROSPECTO PRELIMINAR ESTA SUJEITO A COMPLEMENTAGAO E CORREGAO.

A OFERTA FOI REGISTRADA NA CVM SOB O N° CVM/SRE/RFI/2022/[e], EM [e] DE [#] DE [e]. ADICIONALMENTE, A OFERTA E O FUNDO SERAO REGISTRADOS NA ANBIMA - ASSOCIAGAO BRASILEIRA DAS ENTIDADES DOS MERCADOS FINANCEIRO E DE CAPITAIS (“ANBIMA”), EM ATENDIMENTO AO
DISPOSTO NO “CODIGO DE ADMINISTRACAO DE RECURSOS DE TERCEIROS” VIGENTE DESDE 01 DE JULHO DE 2021 (“CODIGO ANBIMA”).

ESTE PROSPECTO PRELIMINAR FOI ELABORADO COM AS INFORMAGCOES NECESSARIAS AO ATENDIMENTO AS NORMAS EMANADAS PELA CVM E DE ACORDO COM O CODIGO ANBIMA. O SELO ANBIMA INCLUIDO NESTE PROSPECTO PRELIMINAR NAO IMPLICA RECOMENDAGAO DE INVESTIMENTO.

ESTE PROSPECTO PRELIMINAR E O PROSPECTO DEFINITIVO ESTARAO DISPONIVEIS NAS PAGINAS DA REDE MUNDIAL DE COMPUTADORES DO ADMINISTRADOR, DAS INSTITUIGOES PARTICIPANTES DA OFERTA, DAS ENTIDADES ADMINISTRADORAS DE MERCADO ORGANIZADO DE VALORES MOBILIARIOS
ONDE AS COTAS DO FUNDO SEJAM ADMITIDAS A NEGOCIAGAO E DA CVM.

E ADMISSIVEL O RECEBIMENTO DE RESERVAS PARA SUBSCRIGAO DE COTAS, A PARTIR DA DATA A SER INDICADA NO AVISO AO MERCADO, AS QUAIS SOMENTE SERAO CONFIRMADAS APOS O INICIO DO PERIODO DE DISTRIBUICAO DE COTAS.

0O INVESTIMENTO NO FUNDO DE QUE TRATA ESTE PROSPECTO PRELIMINAR APRESENTA RISCOS PARA O INVESTIDOR. AINDA QUE O ADMINISTRADOR E O GESTOR MANTENHAM SISTEMA DE GERENCIAMENTO DE RISCOS, NAO HA GARANTIA DE COMPLETA ELIMINAGAO DA POSSIBILIDADE DE PERDAS
PARA O FUNDO E PARA O INVESTIDOR.

0S INVESTIDORES DEVEM LER ATENTAMENTE A SEGAO “FATORES DE RISCO” DESTE PROSPECTO, NAS PAGINAS 79 A 88.

0 FUNDO NAO POSSUI QUALQUER RENTABILIDADE ALVO OU ESPERADA OU PRETENDIDA. QUALQUER RENTABILIDADE PREVISTA NOS DOCUMENTOS DA OFERTA NAO REPRESENTARA E NEM DEVERA SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTE§E, COMO PROMESSA,
GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA MINIMA OU GARANTIDA AOS INVESTIDORES. A RENTABILIDADE PASSADA NAO TA E NEM DEVE SER CO! , A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE
FUTURA AOS COTISTAS DO FUNDO.

N&o h garantia de que o tratamento aplicavel aos Cotistas, quando da amortizaggo/resgate de suas Cotas, sera o mais benéfico dentre os previstos na legislagao tributaria vigente. Para maiores informagdes sobre a tributaggo aplicével aos Cotistas do Fundo e ao Fundo na presente data,
vide item “Regras de Tributacao do Fundo” na pagina 89 deste Prospecto.

Quaisquer outras informagdes ou esclarecimentos sobre o Fundo e este Prospecto poderdo ser obtidos junto ao C Lider, ao C ¢ ao Admini eacvm.
0 FUNDO NAO CONTA COM GARANTIA DO ADMINISTRADOR, DO COORDENADOR LIDER, DO GESTOR OU DE QUALQUER MECANISMO DE SEGURO, OU DO FUNDO GARANTIDOR DE CREDITOS - FGC. A PRESENTE OFERTA NAO CONTARA COM CLASSIFICACAO DE RISCO.

AS INFORMAGOES CONTIDAS NESTE PROSPECTO PRELIMINAR ESTAO EM CONSONANCIA COM O REGULAMENTO, POREM NAO O SUBSTITUEM. E RECOMENDADA A LEITURA CUIDADOSA TANTO DESTE PROSPECTO PRELIMINAR, QUANTO DO REGULAMENTO, COM ESPECIAL ATENCAO AS CLAUSULAS
RELATIVAS AO OBJETO DO FUNDO, A SUA POLITICA DE INVESTIMENTO E A COMPOSIGAO DE SUA CARTEIRA, BEM COMO AS DISPOSIGOES DESTE PROSPECTO QUE TRATAM DOS FATORES DE RISCO AOS QUAIS O FUNDO E OS INVESTIDORES ESTAO SUJEITOS.

0 FUNDO ESTA SUJEITO A RISCO DE POTENCIAL CONFLITO DE INTERESSES. TENDO EM VISTA QUE A CONTRAPARTE DO FUNDO NO CONTRATO DE LOCAGAO, ISTO E, O LOCATARIO, ERA COTISTA DETENTOR DE MAIS DE 10% (DEZ POR CENTO) DO PATRIMONIO DO FUNDO, A CELEBRACAO DO
CONTRATO DE LOCACAO PELO FUNDO FOI OBJETO DE APROVACAO PREVIA, INFORMADA E ESPECIFICA DA ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS DO FUNDO, POR MEIO DA AGC 2° EMISSAO. CASO, APOS O ENCERRAMENTO DA OFERTA O LOCATARIO PERMANEGCA COMO COTISTA DETENTOR DE MAIS
DE 10% (DEZ POR CENTO) DO PATRIMONIO DO FUNDO, A AUTORIZAGAO PARA CELEBRAGAO DO CONTRATO DE LOCAGAO DEVERA SER OBJETO DE RATIFICAGAO DOS COTISTAS DO FUNDO, POR MEIO DE NOVA ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS, NOS TERMOS DOS ARTIGOS 34 E 35, IX DA INSTRUCAO
CVM 472. E RECOMENDADA A LEITURA CUIDADOSA DO FATOR DE RISCO “RISCO DE POTENCIAL CONFLITO DE INTERESSES”, DESCRITO NA PAGINA 82 DESTE PROSPECTO.

TODO INVESTIDOR, AO INGRESSAR NO FUNDO COMO COTISTA, DEVERA ATESTAR, POR MEIO DE TERMO DE ADESAO AO REGULAMENTO E CIENCIA DE RISCO, QUE TEVE ACESSO AO PROSPECTO E AO REGULAMENTO, QUE TOMOU CIENCIA DOS OBJETIVOS DO FUNDO, DE SUA POLITICA DE
INVESTIMENTO, DA COMPOSIGAO DA SUA CARTEIRA, DA TAXA DE ADMINISTRAGAO, DA TAXA DE GESTAO E DA TAXA DE CONSULTORIA ESPECIALIZADA DEVIDAS PELO FUNDO, DOS RISCOS ASSOCIADOS AO SEU INVESTIMENTO NO FUNDO E DA POSSIBILIDADE DE OCORRENCIA DE VARIAGAO E PERDA
NO PATRIMONIO LiQUIDO DO FUNDO E, CONSEQUENTEMENTE, DE PERDA, PARCIAL OU TOTAL, DO CAPITAL INVESTIDO NO FUNDO.

O REGISTRO DA PRESENTE OFERTA NAO IMPLICA, POR PARTE DA CVM, GARANTIA DE VERACIDADE DAS INFORMAGOES PRESTADAS OU EM JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DO FUNDO, SUA VIABILIDADE, SUA ADMINISTRAGAO, SITUACAO ECONOMICO-FINANCEIRA OU DOS VALORES MOBILIARIOS
A SEREM DISTRIBUIDOS, E E CONCEDIDO SEGUNDO CRITERIOS FORMAIS DE LEGALIDADE.

A DATA DESTE PROSPECTO PRELIMINAR E 13 DE JANEIRO DE 2022

Coordenador Lider Gestor e Coordenador Contratado Consultor Especializado Administrador Assessor Legal
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DEFINICOES

Para fins deste Prospecto, os termos e expressoes contidos nesta Secao, no singular ou no plural, terdo o seguinte significado:

Administrador

AGC 22 Emissao

ANBIMA

Anuncio de Encerramento

Anuncio de Inicio

Assembleia Geral de Cotistas
Ativos

Ativos de Renda Fixa

Ato do Administrador

Auditor Independente

Base de Calculo da Taxa de
Administracao

B3

A COINVALORES CORRETORA DE CAMBIO E VALORES MOBILIARIOS LTDA., sociedade
com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria
Lima, n° 1.800, 2° andar, Jardim Paulistano, CEP 01451-001, inscrita no CNPJ/ME sob o
n°® 00.336.036/0001-40, devidamente autorizada pela CVM a exercer a atividade de
administracao de carteira de titulos e valores mobiliarios, conforme Ato Declaratorio
n°® 6.017, de 26 de junho de 2000.

A Assembleia Geral Extraordinaria de Cotistas do Fundo realizada em 08 de novembro
de 2021, que aprovou a realizacao da 22 Emissao, a Oferta Publica das Cotas, a renncia
ao exercicio do direito de preferéncia pelo Unico cotista do Fundo, cuja ata esta
dispensada de registro nos termos do art. 1.368-C do Cddigo Civil, conforme redacao
dada pelo art. 7° da Lei n° 13.874/2019, e do art. 10° da Instrucao da CVM n° 615, de 2
de outubro de 2019.

A Associacao Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e de Capitais - ANBIMA.

0 anUncio de encerramento da Oferta, elaborado nos termos do Artigo 29 da Instrugao
CVM 400, a ser divulgado nas paginas da rede mundial de computadores do Coordenador
Lider, do Coordenador Contratado, do Administrador, da CVM, da B3 e do Fundos.net,
administrado pela B3, nos termos do artigo 54-A da Instrucao CVM 400.

0 anuncio de inicio da Oferta, elaborado nos termos do Artigo 52 da Instrucdo CVM 400,
a ser divulgado nas paginas da rede mundial de computadores do Coordenador Lider,
do Coordenador Contratado, do Administrador, da CVM, da B3 e do Fundos.net,
administrado pela B3, nos termos do artigo 54-A da Instrucao CVM 400.

A Assembleia Geral de Cotistas, que deve observar os termos do item 7 do Regulamento.
0 Imovel-Alvo e os Ativos de Renda Fixa, quando referidos em conjunto.

Os ativos de renda fixa que o Fundo podera adquirir, para atendimento as suas necessidades
de liquidez, quais sejam: (i) titulos de emissao do Tesouro Nacional, (ii) operacoes
compromissadas lastreadas em titulos de emissdao do Tesouro Nacional, celebradas com as
Instituicoes Autorizadas (conforme definido abaixo); e (iii) cotas de emissao de fundos de
investimento, com liquidez diaria, cujas politicas de investimento admitam a alocacao de
recursos exclusivamente nos ativos identificados nos itens (i) e (ii) acima.

O “Instrumento Particular de Alteracao do Regulamento do Fundo de Investimento
Imobiliario Hospital Unimed Campina Grande”, celebrado pelo Administrador em 20 de
dezembro de 2021, conforme retificado e ratificado pelo “Instrumento Particular de
Retificacao e Ratificacao do Instrumento Particular de Alteracao do Regulamento do
Fundo de Investimento Imobiliario Hospital Unimed Campina Grande”, celebrado pelo
Administrador em 30 de dezembro de 2021, por meio do qual a versao vigente do
Regulamento foi aprovada.

A MOORE METRI AUDITORES S/A, com sede na cidade de Joinville, Estado de Santa
Catarina, na Av. Juscelino Kubitscheck,410, Bloco B, Sala 808 - Centro, CEP 89201-906,
inscrita no CNPJ/ME sob o n° 81.144.818/0001-80, devidamente autorizada pela CVM
para o exercicio da atividade de auditoria independente no ambito do mercado de
valores mobiliarios.

Nos termos do item 5 do Regulamento, sera considerada como base de célculo da Taxa
de Administracéo (i) o valor contabil do Patriménio Liquido do Fundo, ou (ii) o valor de
mercado do Fundo, calculado com base na média diaria da cotacdo de fechamento das
cotas de emissao do Fundo no més anterior ao do pagamento da remuneragao, caso as
cotas do Fundo tenham integrado ou passado a integrar, no periodo, indices de
mercado, cuja metodologia preveja critérios de inclusao que considerem a liquidez das
cotas e critérios de ponderacao que considerem o volume financeiro das cotas emitidas
pelo Fundo, como por exemplo, o IFIX.

A B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcao.



BACEN

CNPJ/ME

Codigo ANBIMA

Codigo Civil Brasileiro

Conflito de Interesses

Construtora

Consultor Especializado ou XVI
Finance

Contrato de Gerenciamento de
Obra

Contrato de Construcao

Contrato de Consultoria
Técnica Especializada

Contrato de Distribuicao

Contrato de Locacgao Atipica ou

Contrato de Locacgéo

Coordenadores

Coordenador Contratado

0 Banco Central do Brasil.

O Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Economia.

Codigo de Administracao de Recursos de Terceiros, vigente a partir 1 de julho de 2021.
A Lei n° 10.406, de 10 de janeiro de 2002, conforme alterada.

Os atos que caracterizam potencial conflito de interesses, conforme previstos nos
Artigos 31-A, § 2°, 34, § 1° e 35, Inciso IX, da Instrucdo CVM 472 e na alinea (xi) do item
7.1 do Regulamento, os quais dependem de aprovacao prévia, especifica e informada
da Assembleia Geral de Cotistas.

A construtora a ser contratada pelo Fundo, representado pelo Administrador, para
realizar a construcao do Empreendimento no Imével-Alvo.

A XVI CONSULTORIA, TREINAMENTO E DESENVOLVIMENTO GERENCIAL LTDA., com
sede na cidade de Ribeirao Preto, Estado de Sao Paulo, na Av. Luiz Eduardo T. Prado,
800 - Torre 1 - 8° Andar Sala 801 Iguatemi Business - Vila do Golfe, CEP: 14027-250,
inscrita no CNPJ/ME sob o n° 19.892.084/0001-43, contratada pelo Fundo para
prestacao do servico de consultoria especializada.

O contrato de gerenciamento de obra a ser celebrado entre o Administrador, na
qualidade de representante do Fundo, e a Gerenciadora, cujo objeto sera a fiscalizagao
e gerenciamento da construcao do Empreendimento.

O contrato de construcao a ser celebrado entre o Administrador, na qualidade de
representante do Fundo, e a Construtora, cujo objeto sera a construcdo do
Empreendimento em regime de empreitada global.

0 “Contrato de Consultoria Técnica Especializada” celebrado entre o Administrador, na
qualidade de representante do Fundo, e o Consultor Especializado, cujo objeto é a
prestacao dos servicos de consultoria especializada ao Fundo. O Contrato de Consultoria
Técnica Especializada encontra-se arquivado na sede da Administradora, sendo certo
que os investidores poderao obter uma copia mediante solicitacdo a Administradora.

0O “Contrato de Distribuicdo PUblica da 22 Emissao de Cotas, sob Regime de Melhores
Esforcos de Colocacao, do Fundo de Investimento Imobiliario - Hospital Unimed Campina
Grande”, celebrado entre o Fundo, representado pelo Administrador, o Coordenador
Lider e o Coordenador Contratado, com a interveniéncia e anuéncia do Consultor
Especializado, com a finalidade de estabelecer os termos e condicdes sob os quais sera
realizada a Oferta.

o “Instrumento Particular de Contrato de Locacdo de Imével ndo Residencial sob a
modalidade Built to Suit com Opcao de Compra e Outras Avencas”, celebrado em 09 de
novembro de 2021 entre o Fundo e o Locatario, nos termos do artigo 54-A da Lei
8.245/91.

0 Coordenador Lider em conjunto com o Coordenador Contratado.
o Gestor, contratado pelo Coordenador Lider para participar da coordenacdo e

distribuicao da Oferta, nos termos do Contrato de Distribuicao. A contratacao do Gestor
para participar da Oferta foi objeto de aprovacao da AGC 2% Emissao.



Coordenador Lider

Cotas

Cotistas

Custo Limite das Obras

CVM
Data de Emissao

Data de Inicio do Prazo da
Locagao

Data de Liquidacao

DDA

Dias Uteis

Empreendimento

Encargos do Fundo

Emissao ou 22 Emissao

Escriturador

Estudo de Viabilidade

Fundo

Gerenciadora

a WARREN CORRETORA DE VALORES MOBILIARIOS E CAMBIO LTDA., sociedade
limitada com sede na cidade de Porto Alegre, Estado do Rio Grande do Sul, na Avenida
Osvaldo Aranha, 720, conjunto 201, Bom Fim, CEP 90035-191, inscrita no CNPJ/ME sob
o n° 92.875.780/0001-31, na qualidade de instituicao integrante do sistema de
distribuicao de valores mobiliarios.

As cotas escriturais, nominativas e de classe Unica, representativas de fracdes ideais do
Patrimonio Liquido do Fundo.

Os titulares de Cotas do Fundo.

Significa o custo limite das obras do Empreendimento, estipulado pelo Fundo e pela
Locataria em R$ 98.400.000,00 (noventa e oito milhdes e quatrocentos mil reais), nos
termos do Contrato de Locacao.

A Comisséo de Valores Mobiliarios.
Para todos os fins e efeitos legais, a data de emissdo das Cotas € a Data de Liquidagao.

Tem o significado que lhe é atribuido na pagina 46 deste Prospecto.

A data na qual sera realizada uma liquidacao fisica e financeira dos Pedidos de Reserva
celebrados pelos Investidores que tenham subscrito Cotas da 2* Emissao. Esta liquidacao
ocorrera de acordo com as datas previstas no cronograma tentativo da Oferta, nos
termos da Secao “4. Termos e Condicdes da Oferta - Cronograma Indicativo da Oferta”,
na pagina 61 deste Prospecto.

Sistema de Distribuicdo Primaria de Ativo, administrado pela B3.

Para os fins da Oferta, os dias compreendidos entre a segunda e a sexta-feira, exceto
feriados de ambito nacional e os feriados no Estado de Sao Paulo e na Cidade de Sao
Paulo ou dias em que, por qualquer motivo, nao houver expediente na B3.

Empreendimento imobiliario com destinac&o hospitalar e assistencial a ser construido
no Imével-Alvo de acordo com os parametros definidos no Contrato de Locacéo.

Todos os custos incorridos pelo Fundo para o seu funcionamento, conforme
estabelecidos no item 13 do Regulamento.

A 22 (segunda) Emissao de Cotas do Fundo.

O BANCO DAYCOVAL S.A, com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na
Av. Paulista, 1793, 2° andar, Bela Vista, CEP 01311-200, inscrita no CNPJ/ME sob o n°
62.232.889/0001-90, devidamente autorizada pela CVM para exercer as atividades de
escrituracao de valores mobiliarios.

O estudo de viabilidade elaborado pelo Consultor Especializado para os fins do item 3.7
do Anexo lll, da Instrucdo CVM 400. Uma cdpia do Estudo de Viabilidade se encontra
anexa a este Prospecto.

O FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO HOSPITAL UNIMED CAMPINA GRANDE,
inscrito no CNPJ/ME sob o n° 39.347.413/0001-82.

A empresa a ser contratada pelo Fundo, representado pelo Administrador, responsavel
pela fiscalizacao e gerenciamento da construcao do Empreendimento, nos termos do
Contrato de Gerenciamento de Obra e do Contrato de Locacao Atipica.



Gestor

IFIX

IGP-M

Imoével-Alvo

Instituicées Autorizadas

Instituic6es Consorciadas

Instrucao CVM 400

Instrucao CVM 472

Instrucdo CVM 555

Investidores

Investidores Institucionais

A INVESTCOOP ASSET MANAGEMENT LTDA., sociedade limitada com sede na Cidade e
Estado de Sao Paulo, na Alameda Ministro Rocha Azevedo, n° 356, 5° andar, CEP 01410-
901, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 31.681.693/0001-59, devidamente autorizada pela
CVM para exercer as atividades de gestao de carteira de valores mobiliarios.

0 indice de Fundos de Investimento Imobiliario da B3.

0 indice Geral de Precos do Mercado, calculado e divulgado pela Fundacdo Getilio
Vargas.

O terreno de 12.000,00 m? (doze mil metros quadrados) de propriedade do Fundo,
objeto da matricula n°® 139.674, do Livro n° 2, do Servico Notarial e Registral Ivandro
Cunha Lima da Comarca de Campina Grande/PB, localizado na cidade de Campina
Grande, estado da Paraiba, situado na Rua Denize Alves de Medeiros ao norte e Avenida
Elpidio de Almeida ao leste e demais contornos a oeste e sul.

Serao consideradas como institui¢cées autorizadas as instituicées financeiras com nota
de classificacao de risco (rating) emitida por pelo menos 2 (duas) entre as seguintes
agéncias de classificacdo de risco: Standard & Poor’s Ratings do Brasil Ltda., Moody’s
América Latina Ltda. e Fitch Ratings do Brasil Ltda, e cujas notas sejam iguais ou
superiores a nota de risco da RepUblica Federativa do Brasil emitida pela respectiva
agéncia de classificagao de risco.

As instituicGes habilitadas a realizar a distribuicdo de valores mobiliarios, autorizadas
a operar no mercado de capitais brasileiro que aderirem a Oferta por meio da
celebracdo do termo de adesao ao Contrato de Distribuicao celebrado com o
Coordenador Lider.

A Instrucdo CVM n° 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada, que dispoe
sobre as ofertas publicas de distribuicdo de valores mobiliarios, nos mercados primario
ou secundario.

A Instrucao CVM n® 472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada, que dispoe sobre
a constituicdo, a administracao, o funcionamento, a oferta publica de distribuicao de
cotas e a divulgacao de informacdes dos Fundos de Investimento Imobiliario - FII.

A Instrucao CVM n° 555, de 17 de dezembro de 2014, conforme alterada, que dispoe
sobre a constituicao, a administracao, o funcionamento e a divulgacao de informacoes
dos fundos de investimento.

O Investidores Institucionais e os Investidores Nao Institucionais quando referidos em
conjunto.

No ambito da Oferta ndo sera admitida a aquisicao de Cotas por clubes de investimento
constituidos nos termos da Resolucdo CVM 11 e, tampouco, por regimes proprios de
previdéncia social de que trata a Lei n° 9.717, de 27 de novembro de 1998, conforme
alterada.

Investidores qualificados, conforme definidos no artigo 12 da Resolucao CVM 30, que
sejam fundos de investimentos, instituicoes financeiras e demais instituicoes
autorizadas a funcionar pelo BACEN, companhias seguradoras e sociedades de
capitalizacao, entidades abertas e fechadas de previdéncia complementar, investidores
nao residentes assim como, investidores pessoas fisicas ou juridicas que atestem por
escrito sua condicdo de investidor qualificado (mediante termo especifico) e que
formalizem ordens de investimento em valor igual ou superior a R$1.000.000,00 (um
milhao de reais), sem considerar a Taxa de Distribuicdo Primaria, que equivale a
quantidade minima de 10.000 (dez mil) Cotas, em qualquer caso, residentes,
domiciliados ou com sede no Brasil, e que aceitem os riscos inerentes a tal
investimento.



Investidores Nao Institucionais

Investimento Minimo

Investimento para Realizacao
do Empreendimento

IPCA/IBGE

I0F/Titulos

I0F/Cambio

IR

Lei n° 6.404/76

Lei n°® 8.245/91

No ambito da Oferta ndo sera admitida a aquisicao de Cotas por clubes de investimento
constituidos nos termos da Resolucdo CVM 11 e, tampouco, por regimes proprios de
previdéncia social de que trata a Lei n° 9.717, de 27 de novembro de 1998, conforme
alterada.

Os Investidores Institucionais que nao se enquadram na condigdo de (i) instituicoes
financeiras e demais instituicbes autorizadas a funcionar pelo Banco Central do
Brasil; (ii) companhias seguradoras e sociedades de capitalizacdo; (iii) entidades
abertas e fechadas de previdéncia complementar; (iv) fundos patrimoniais; (v)
fundos de investimento registrados na CVM; (vi) clubes de investimento, desde que
tenham a carteira gerida por administrador de carteira de valores mobiliarios
autorizado pela CVM; ou (vii) investidores ndo residentes com qualificagcdo analoga
as das categorias elencadas nos incisos | a VI nos seus respectivos paises de origem,
nos termos do §2° do artigo 2° da Resolugcdo CVM 27, deverdo formalizar a sua
intencdo de investimento por meio de Pedido de Reserva.

Os investidores pessoas fisicas ou juridicas, residentes ou domiciliados ou com sede no
Brasil ou no exterior, desde que autorizadas a investir no Brasil conforme legislacao e
regulamentacéo aplicavel em vigor, inclusive investidores qualificados e profissionais,
que nao sejam Investidores Institucionais e formalizem ordem de investimento, junto a
uma Unica instituicdo participante da Oferta, em valor inferior a RS 1.000.000,00 (um
milhao de reais), que equivale a quantidade maxima de 9.999 (nove mil, novecentas e
noventa e nove) Cotas.

0 valor minimo para aplicacdao em Cotas da 2* Emissao do Fundo é de R$ 1.000,00 (mil
reais) por investidor, equivalente a 10 (dez) Cotas da 2% Emissao, nao considerando a
Taxa de Distribuicdo Primaria, e de R$ 1.026,70 (mil e vinte e seis reais e setenta
centavos), considerando a Taxa de Distribuicdo Primaria, e que a quantidade de Cotas
da 22 Emissao atribuidas ao Investidor podera ser inferior ao minimo acima referido nas
hipoteses de rateio previstas na pagina 40 deste Prospecto e na Secdo “4. Termos e
Condicoes da Oferta - Critérios de Colocacédo da Oferta N&o Institucional”, na pagina 53
deste Prospecto.

E o valor do investimento para realizacdo do Empreendimento estabelecido em R$
106.668.732,00 (cento e seis milhdes, seiscentos e sessenta e oito mil e setecentos e
trinta e dois reais), nos termos do Contrato de Locacao, que inclui o custo efetivo das
obras, observado o Custo Limite das Obras, o Valor de Aquisicdo do Imdvel-Alvo,
acrescido, para os fins do calculo do investimento para realizacdo do Empreendimento,
dos tributos e emolumentos relacionados, totalizando R$7.368.000,00 (sete milhdes e
trezentos e sessenta e oito mil reais), e custos relacionados ao projeto, estes
correspondentes a R$ 900.732, 00 (novecentos mil, setecentos e trinta e dois reais).

indice Nacional de Precos ao Consumidor Amplo - IPCA, calculado e divulgado pelo
Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica - IBGE.

O Imposto sobre Operacdes relativas a Titulos ou Valores Mobiliarios.

O Imposto sobre Operacdes de Crédito, Cambio e Seguro, ou relativas a Titulos ou
Valores Mobiliarios, que incide sobre operacoes relativas a cambio.

O Imposto de Renda.

A Lei n° 6.404, de 15 de dezembro de 1976, conforme alterada, que dispoe sobre as
sociedades por agoes.

A Lei n° 8.245, de 18 de outubro de 1991, conforme alterada, que dispoe sobre as
locacdes dos imoveis urbanos e os procedimentos a elas pertinentes.



Lei n°® 8.668/93

Lei n® 9.779/99

Locatario ou Unimed

Lote Adicional ou Cotas do Lote
Adicional

Montante Total da Oferta

Oferta ou Oferta Publica

Oferta Institucional
Oferta Nao Institucional

Opcéao de Compra

Partes Relacionadas

Patrimonio Liquido

A Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada, que dispde sobre a
constituicdo e o regime tributario dos Fundos de Investimento Imobiliario e da outras
providéncias.

A Lei n° 9.779, de 19 de janeiro de 1999, conforme alterada, que, entre outras
disposicoes, altera a legislacdao do IR, relativamente a tributacdo dos Fundos de
Investimento Imobiliario.

A UNIMED CAMPINA GRANDE COOPERATIVA DE TRABALHO MEDICO LTDA., sociedade
cooperativa em responsabilidade limitada, com sede na Cidade de Campina Grande,
Estado da Paraiba, na Rua Clayton Ismael, n° 40, Lauritzen, CEP 58401-393, inscrita no
CNPJ/MF sob o n° 08.707.473/0001-35.

Sao as Cotas que representam até 20% (vinte por cento) da totalidade das Cotas da
Oferta, ou seja, até RS 20.340.000,00 (vinte milhdes e trezentos e quarenta mil reais),
correspondente a 203.400 (duzentas e trés mil e quatrocentas) Cotas, quantidade esta
que podera ser acrescida ao montante inicialmente ofertado, nos mesmos termos e
condicoes das Cotas inicialmente ofertadas, a critério do Administrador, ouvido o
Consultor Especializado e em comum acordo com o Gestor, conforme faculdade prevista
no artigo 14, § 2°, da Instrucao CVM 400. Tais Cotas sao destinadas a atender um
eventual excesso de demanda que venha a ser constatado no decorrer da Oferta.

0 montante de RS 101.700.000,00 (cento e um milhdes e setecentos mil reais), sem
considerar a Taxa de Distribuicdo Primaria, correspondente a 1.017.000 (um milh&o e
dezessete mil) Cotas da 22 Emissao, podendo o Montante Total da Oferta ser aumentado
em virtude do Lote Adicional.

A oferta publica de distribuicdo de Cotas da 2 Emissao do Fundo, a ser realizada nos
termos da Instrucdo CVM 400. Ressalvadas as referéncias expressas a Oferta Nao
Institucional e a Oferta Institucional, todas as referéncias a Oferta neste Prospecto
Preliminar devem ser entendidas como referéncias a Oferta Nao Institucional e a Oferta
Institucional, em conjunto e indistintamente.

A Oferta destinada exclusivamente a Investidores Institucionais.
A Oferta destinada exclusivamente a Investidores Nao Institucionais.

A opcao de compra da totalidade do Imdvel-Alvo outorgada pelo Fundo, representado
pelo Administrador, ao Locatario, nos termos do Contrato de Locagao, por meio da qual
o Locatario podera, a seu exclusivo critério, em datas pré-estabelecidas no Contrato de
Locacdo, adquirir a totalidade do Imdvel-Alvo, independente de aprovacdo da
Assembleia Geral de Cotistas, mediante o pagamento de um preco de aquisicao
conforme critérios fixados no Contrato de Locacdo. A Opcao de Compra foi concedida
pelo Fundo ao Locatario em contrapartida pela celebracdo deste Contrato e fixacao do
Valor Mensal da Locacao.

Serao consideradas partes relacionadas de uma pessoa: (i) a sociedade controladora ou
sob controle comum da pessoa, de seus administradores e acionistas, conforme o caso;
(ii) a sociedade cujos administradores, no todo ou em parte, sejam os mesmos da
pessoa, com excecao dos cargos exercidos em 6rgaos colegiados previstos no estatuto
ou regimento interno da pessoa, desde que seus titulares nao exercam funcoes
executivas, ouvida previamente a CVM; e (iii) parentes até segundo grau das pessoas
naturais referidas nas alineas acima.

A soma dos Ativos do Fundo, acrescida dos valores a receber e reduzidas as
exigibilidades.



Pedido de Reserva

Periodo de Distribuicdo

Periodo de Reserva

Pessoas Vinculadas

Significa cada formulario especifico firmado por Investidores N&o Institucionais,
inclusive por aqueles que sejam considerados Pessoas Vinculadas, durante o Periodo de
Reserva, celebrado em carater irrevogavel e irretratavel, exceto nas circunstancias ali
previstas, referente a intencao de subscricao de Cotas no ambito da Oferta, observado
o Investimento Minimo por Investidor.

Adicionalmente, nos termos da Deliberacdao CVM 860, o Pedido de Reserva (i) contém
as condicoes de subscricdo e integralizacdo das Cotas, (ii) contém as condicoes de
eficacia de sua ordem, (iii) possibilita a identificacao dos Investidores da sua qualidade
ou nao de Pessoa Vinculada e (iv) contém termo de obtenc&o de copia do Prospecto.

Em observéncia ao disposto no art. 45 da Instrugdo CVM 400, é admitido o recebimento
das reservas para subscricdo das Cotas, vez que (i) esse fato estd previsto neste
Prospecto, (ii) foi requerido o registro da distribuicao em 09 de novembro de 2021, e
(iii) havera disponibilizacao de prospecto preliminar aos Investidores, a ser divulgado
conforme cronograma indicativo da Oferta. O recebimento das reservas sera efetuado
de acordo com o previsto neste Prospecto, nao sendo exigido deposito em dinheiro do
montante reservado.

Os Pedidos de Reserva serao automaticamente convolados em pedidos de subscricao,
para fins do aceite da Oferta.

Os Investidores Institucionais que ndo se enquadram na condicao de (i) instituicdes
financeiras e demais instituicées autorizadas a funcionar pelo Banco Central do
Brasil; (ii) companhias seguradoras e sociedades de capitalizacdo; (iii) entidades
abertas e fechadas de previdéncia complementar; (iv) fundos patrimoniais; (v)
fundos de investimento registrados na CVM; (vi) clubes de investimento, desde que
tenham a carteira gerida por administrador de carteira de valores mobiliarios
autorizado pela CVM; ou (vii) investidores ndo residentes com qualificacdo analoga
as das categorias elencadas nos incisos | a VI nos seus respectivos paises de origem,
nos termos do §2° do artigo 2° da Resolucdo CVM 27, deverdo formalizar a sua
intengdo de investimento através da assinatura de Pedido de Reserva.

A Oferta tera inicio na data de divulgacdo do Anincio de Inicio, em conformidade com
o previsto nos artigos 52 e 54-A da Instrucao CVM 400. A distribuicao das Cotas da Oferta
sera encerrada na data de divulgacdo do Andncio de Encerramento, a qual devera
ocorrer (i) em até 6 (seis) meses apds a divulgacdo do Andncio de Inicio, ou (ii) até a
data de divulgacdo do Anuincio de Encerramento indicada no cronograma indicativo da
Oferta, na pagina 61 deste Prospecto, o que ocorrer primeiro.

Periodo que se inicia em 03 de janeiro de 2022 (inclusive) e encerra em 17 de fevereiro
de 2022 (inclusive), no qual serdo recebidos os Pedidos de Reserva e ordens de
investimento.

Significam os investidores que sejam, nos termos do artigo 55 da Instrucao CVM 400 e
do artigo 2°, inciso Xll, da Resolucao da CVM n° 35, de 26 de maio de 2021, conforme
alterada: (i) controladores e/ou administradores do Fundo, do Administrador, do
Gestor, do Consultor Especializado e/ou outras pessoas vinculadas a emissao e
distribuicdo, bem como seus coOnjuges ou companheiros, seus ascendentes,
descendentes e colaterais até o 2° grau; (ii) controladores e/ou administradores do
Coordenador Lider; (iii) empregados, operadores e demais prepostos das Instituicoes
Participantes da Oferta, do Administrador, do Gestor, do Consultor Especializado
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Plano de Distribuicdo

Politica de Investimento

Primeira Emissao

Preco de Integralizacédo

Preco por Cota

Prazo da Locacao

Procedimento de Alocacéao

Prospecto Definitivo

Prospecto Preliminar

diretamente envolvidos na estruturacdo da Oferta; (iv) agentes autdnomos que prestem
servicos ao Coordenador Lider; (v) demais profissionais que mantenham, com o
Coordenador Lider, contrato de prestacdo de servicos diretamente relacionados a
atividade de intermediacdo ou de suporte operacional no ambito da Oferta; (vi)
sociedades controladas, direta ou indiretamente, pelo Coordenador Lider, o
Administrador, o Gestor ou o Consultor Especializado; (vii) sociedades controladas,
direta ou indiretamente por pessoas vinculadas ao Coordenador Lider, ao
Administrador, ao Gestor ou ao Consultor Especializado, desde que diretamente
envolvidos na Oferta; (viii) conjuge ou companheiro e filhos menores das pessoas
mencionadas nos itens (ii) a (v) acima; e (ix) fundos de investimento cuja maioria das
cotas pertenca a pessoas mencionadas nos itens acima, salvo se geridos
discricionariamente por terceiros nao vinculados.

O plano de distribuicdo da Oferta descrito na Secao “4. Termos e Condicées da Oferta
- Plano de Distribuicdo”, na pagina 50 deste Prospecto.

A politica de investimento do Fundo, conforme descrita no item 2 do Regulamento e na
Secao “5. O FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO HOSPITAL UNIMED CAMPINA GRANDE
- Politica de Investimento”, na pagina 67 deste Prospecto.

A primeira emissao de cotas do Fundo, as quais foram objeto de distribuicao com
esforcos restritos de distribuicao, nos termos da Instrucao da CVM n°® 476, de 16 de
janeiro de 2009, conforme alterada, e cujos recursos foram utilizados para aquisicao
do Imovel-Alvo, realizacdo dos projetos de construcdo do Empreendimento e
pagamento das despesas de funcionamento do Fundo até a realizacdo da Emissao.

O preco a ser pago pelo investidor quando da subscricao e integralizacao das Cotas,
equivalente a RS 102,67 (cento e dois reais e sessenta e sete centavos) equivalente a
soma do Preco por Cota e da Taxa de Distribuicdo Primaria.

0 preco de cada Cota do Fundo, objeto da 2® Emissao, de RS 100,00 (cem reais), sem
considerar a Taxa de Distribuicdo Primaria, que corresponde a0 mesmo preco por cota
da 1? (primeira) emissao do Fundo.

Prazo da locagao do Imdvel-Alvo a Unimed de 20 (vinte) anos, iniciando-se na Data de
Inicio do Prazo da Locac&o, renovavel por igual periodo por solicitacdo do Locatario,
desde que este esteja adimplente com suas obrigacoes ao final do Prazo da Locacao.

E o procedimento de coleta de intencdes de investimento, a ser conduzido pelos
Coordenadores, nos termos do artigo 44 da Instrucao CVM 400, para a verificacao,
junto aos Investidores da Oferta, inclusive Pessoas Vinculadas, da demanda pelas
Cotas, considerando os Pedidos de Reserva dos Investidores Nao Institucionais e o
recebimento de ordens de investimento dos Investidores Institucionais, observada o
Investimento Minimo, para verificar se o Montante Total da Oferta foi atingido e, em
caso de excesso de demanda, se havera emissao, e em que quantidade, das Cotas do
Lote Adicional.

O Prospecto Definitivo da Distribuicdo Publica Primaria da 2* Emissdo do Fundo de
Investimento Imobiliario Hospital Unimed Campina Grande.

Este Prospecto Preliminar da Distribuicao Publica Primaria da 2* Emissao do Fundo de
Investimento Imobiliario Hospital Unimed Campina Grande.
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Prospecto

Publico-Alvo

Regulamento

Remuneracao do Consultor
Especializado

Representantes dos Cotistas

Resolucdo CVM 11

Resolucdo CVM 21

Resolucdo CVM 27

Resolucdo CVM 30

Resolucdo CVM 35

RFB

Taxa de Administracao

Indistintamente, este Prospecto Preliminar e/ou o Prospecto Definitivo.

Os Investidores. No ambito da Oferta ndo sera admitida a aquisicao de Cotas por clubes
de investimento constituidos nos termos da Resolucdo CVM 11 e, tampouco, por regimes
proprios de previdéncia social de que trata a Lei n° 9.717, de 27 de novembro de 1998,
conforme alterada.

O instrumento que disciplina o funcionamento e demais condicdes do Fundo, cuja
versao vigente foi aprovada em 30 de dezembro de 2021 por meio do Ato do
Administrador. Uma copia do Regulamento encontra-se anexa a este Prospecto, na
pagina 141.

A remuneracao a ser paga pelo Fundo diretamente ao Consultor Especializado pela
prestacdo dos servicos objeto do Contrato de Consultoria Técnica e Especializada,
incluindo os servicos de estruturacao da Oferta e elaboracao do Estudo de Viabilidade,
correspondente aos seguintes valores: (i) remuneracao equivalente a 1,35% (um inteiro
e trinta e cinco centésimos por cento) do montante total de cotas objeto da Primeira
Emissao, valor este ja pago por ocasido do encerramento da Primeira Emissdo, e (ii)
remuneragao equivalente a 1,35% (um inteiro e trinta e cinco centésimos por cento) do
montante total de Cotas objeto da Emissao, que forem efetivamente colocadas, a ser
paga pelo Fundo, em parcela Unica, em até 10 (dez) dias contados da liquidacdo da
Oferta. A Remuneracdao do Consulto Especializado representa toda a remuneracao
devida pelo Fundo ao Consultor Especializado, nao havendo taxa de consultoria em
bases fixas.

Os representantes dos Cotistas, a serem nomeados em Assembleia Geral de Cotistas,
responsaveis por exercer as funcdes de fiscalizagdo do Empreendimento ou dos
investimentos do Fundo, em defesa dos direitos e interesses dos Cotistas, nos termos
do item 8 do Regulamento.

A Resolucao CVM n° 11, de 18 de novembro de 2020, conforme alterada, que dispoe
sobre a constituicao, a administracdo, o funcionamento, a divulgacao de informacoes e
a distribuicao de cotas dos clubes de investimento.

A Resolucao CVM n° 21, de 25 de fevereiro de 2021, conforme alterada, que dispde
sobre o exercicio profissional de administracao de carteiras de valores mobiliarios.

A Resolucao CVM n° 27, de 8 de abril de 2021, que dispée sobre a dispensa da
apresentacdo do boletim de subscricdo em ofertas pUblicas de distribuicao de valores
mobiliarios liquidadas por meio de sistema administrador por entidade administradora
de mercados organizados de valores mobiliarios, dispde sobre a apresentacdo de
documento de aceitacdo no ambito de ofertas publicas.

A Resolucao CVM n° 30, de 11 de maio de 2021, conforme alterada, que dispde sobre o
dever de verificacao da adequacao dos produtos, servicos e operacdes ao perfil do
cliente.

A Resolucao CVM n° 35, de 26 de maio de 2021, conforme alterada, que estabelece
normas e procedimentos a serem observados na intermediacao de operacoes realizadas
com valores mobiliarios em mercados regulamentados de valores mobiliarios.

A Receita Federal do Brasil.

A remuneracdo devida pelo Fundo pelos servicos de administracao, gestao,
controladoria, tesouraria e escrituracao do Fundo e de suas Cotas, equivalente a soma
dos seguintes valores: 0,40% (quarenta centésimos por cento) ao ano, incidente sobre
a Base de Calculo da Taxa de Administracdo, assegurado um valor minimo mensal de
R$23.000,00 (vinte e trés mil reais) ao Administrador, o qual sera corrigido anualmente,
em outubro de cada ano, pela variacéo positiva do IPCA/IBGE, ou outro indice que venha
a substitui-lo, e (ii) valor variavel devido pelos servicos de escrituracdo de Cotas de
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Taxa de Distribuicdo Primaria

Termo de Entrega e Aceitacédo

Valor de Aquisicao do Imével-
Alvo

Valor Mensal da Locacao

R$1,60 (um real e sessenta centavos) multiplicado pelo nimero de Cotistas apurado no
Ultimo dia Util do més base para calculo da Taxa de Administracao, assegurado um valor
minimo mensal de RS 3.000,00 (trés mil reais) e observado um valor maximo mensal de
R$16.000,00 (dezesseis mil reais), os quais serdo corrigidos anualmente pela variacéo
positiva do IGP-M. A Taxa de Administracdo sera paga ao Administrador e ao Gestor,
cabendo ao primeiro o valor correspondente a 0,30% (trinta centésimos por cento) ao
ano e ao Gestor o valor correspondente a 0,10% (dez centésimos por cento) ao ano, em
ambos os casos incidente sobre a Base de Calculo da Taxa de Administracdo. A Taxa de
Administracédo sera calculada diariamente e paga mensalmente, até o 5 ° (quinto) Dia
Util de cada més subsequente ao da prestacao dos servicos, a partir do inicio das
atividades do Fundo, considerada a primeira integralizacao de Cotas, vencendo-se a
primeira mensalidade no 5° (quinto) Dia Util do més seguinte ao da primeira
integralizacao de Cotas.

Significa a taxa a ser paga pelos Investidores adicionalmente ao Preco por Cota,
equivalente a 2,67% (dois inteiros e sessenta e sete centésimos por cento) do Preco por
Cota, ou RS 2,67 (dois reais e sessenta e sete centavos) por Cota, cujos recursos serao
utilizados exclusivamente para cobrir as despesas do Fundo com a realizacao da Oferta.

Caso os recursos da Taxa de Distribuicdo Primaria sejam insuficientes para pagamento
das despesas com a realizacdo da Oferta, incluindo o comissionamento devido as
Instituicoes Participantes da Oferta, cabera ao Fundo efetuar o pagamento da
diferenca, inclusive em relacao ao Coordenador Contratado, conforme aprovado pelo
cotista Gnico na AGC 22 Emissao.

Os eventuais recursos remanescentes da Taxa de Distribuicdo Primaria que apds o
pagamento do comissionamento devido as Instituicoes Participantes da Oferta e dos
demais custos e despesas da Oferta indicados neste Prospecto serao revertidos em
beneficio do Fundo.

Tem o significado que lhe é atribuido no Contrato de Locacdo Atipica, na pagina 231
deste Prospecto.

E o valor de aquisicdo do Imdvel-Alvo pago pelo Fundo com os recursos obtidos com a
Primeira Emissdo, equivalente a R$ 7.200.000,00 (sete milhdes e duzentos mil reais).

Tem o significado que lhe é atribuido na pagina 46 deste Prospecto.
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CONSIDERAGOES SOBRE ESTIMATIVAS E DECLARAGCOES ACERCA DO FUTURO

Este Prospecto pode incluir estimativas e declaracoes acerca do futuro, inclusive no Estudo de Viabilidade e na secao
“Fatores de Risco” na pagina 79 deste Prospecto.

As estimativas e declaracoes futuras tém por embasamento, em grande parte, as expectativas atuais, estimativas das
projecdes futuras e tendéncias que afetam ou podem potencialmente vir a afetar o Fundo. Essas estimativas e declaracoes
futuras estdo baseadas em premissas razoaveis e estdo sujeitas a diversos riscos, incertezas e suposicoes e sdo feitas com
base nas informacoes de que o Administrador, o Gestor e o Consultor Especializado atualmente dispoem.

As estimativas e declaracoes futuras podem ser influenciadas por diversos fatores, incluindo, exemplificativamente:

(i) intervencdes governamentais, resultando em alteracdo na economia, tributos, tarifas ou ambiente regulatério
no Brasil;
(i) as alteragdes na conjuntura social, econémica, politica e de negdcios do Brasil, incluindo flutuacdes na taxa de

cambio, de juros ou de inflagao, e liquidez nos mercados financeiros e de capitais;

(iii) alteracdes nas leis e regulamentos aplicaveis ao setor imobiliario e fatores demograficos e disponibilidade de
renda e financiamento para aquisicdo de imdveis;

(iv) alteracoes na legislacao e regulamentacao brasileiras, incluindo, mas nao se limitando, as leis e regulamentos
existentes e futuros;

(v) implementacao das principais estratégias do Fundo;
(vi) riscos relacionados a pandemia do novo coronavirus (COVID-19); e
(vii) outros fatores de risco apresentados na secdo “Fatores de Risco” na pagina 79 deste Prospecto.

Essa lista de fatores de risco nao é exaustiva e outros riscos e incertezas que nao sao nesta data do conhecimento do
Administrador, do Gestor e do Consultor Especializado podem causar resultados que podem vir a ser substancialmente
diferentes daqueles contidos nas estimativas e perspectivas sobre o futuro.

As palavras “acredita”, “pode”, “podera”, “estima”, “continua”, “antecipa”, “pretende”, “espera” e palavras similares
tém por objetivo identificar estimativas. Tais estimativas referem-se apenas a data em que foram expressas. Essas
estimativas envolvem riscos e incertezas e nao consistem em qualquer garantia de um desempenho futuro, sendo que os
reais resultados ou desenvolvimentos podem ser substancialmente diferentes das expectativas descritas nas estimativas
e declaracgoes futuras, constantes neste Prospecto.

Tendo em vista os riscos e incertezas envolvidos, as estimativas e as declaracées acerca do futuro constantes deste
Prospecto podem nao vir a ocorrer e, ainda, os resultados futuros e o desempenho do Fundo podem diferir
substancialmente daqueles previstos nas estimativas, em razao, inclusive, dos fatores mencionados acima. Por conta
dessas incertezas, o investidor nao deve se basear nestas estimativas e declaracées futuras para tomar uma decisao de

investimento.

Declaracoes prospectivas envolvem riscos, incertezas e premissas, pois se referem a eventos futuros e, portanto,
dependem de circunstancias que podem ou néo ocorrer. As condicdes da situacdo financeira futura do Fundo e de seus
resultados futuros poderao apresentar diferencas significativas se comparados aquelas expressas ou sugeridas nas
referidas declaracdes prospectivas. Muitos dos fatores que determinarao esses resultados e valores estdo além da sua
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capacidade de controle ou previsao. Em vista dos riscos e incertezas envolvidos, nenhuma decisao de investimento deve
ser tomada somente baseada nas estimativas e declaracées futuras contidas neste Prospecto.

0 Investidor deve estar ciente de que os fatores mencionados acima, além de outros discutidos na secao “Fatores de
Risco” nas paginas 79 e seguintes deste Prospecto, poderao afetar os resultados futuros do Fundo e poderdo levar a
resultados diferentes daqueles contidos, expressa ou implicitamente, nas declaracoes e estimativas neste Prospecto. Tais
estimativas referem-se apenas a data em que foram expressas, sendo que o Administrador, o Gestor, o Consultor
Especializado e o Coordenador Lider ndo assumem a obrigacdo de atualizar publicamente ou revisar quaisquer dessas
estimativas e declaracdes futuras em razdo da ocorréncia de nova informacéo, eventos futuros ou de qualquer outra
forma. Muitos dos fatores que determinarao esses resultados e valores estao além da capacidade de controle ou previsao
do Administrador, do Gestor e/ou do Consultor Especializado.

Adicionalmente, os nimeros incluidos neste Prospecto podem ter sido, em alguns casos, arredondados para nimeros
inteiros.
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SUMARIO DA OFERTA PUBLICA

O sumdrio abaixo ndo contém todas as informagées sobre a Oferta Publica e as Cotas da 29 EmissdGo. Recomenda-se ao
Investidor, antes de tomar sua decisdo de investimento, a leitura cuidadosa deste Prospecto, inclusive seus Anexos, e do
Regulamento, com especial atencdo a Secdo “6. Fatores de Risco” nas pdginas 79 a 88 deste Prospecto.

Autorizacao

Montante Total da Oferta

Quantidade total de Cotas da
Oferta

Investimento Minimo

Ambiente da Oferta

Registro da Oferta na CVM

Destinacdo dos recursos

Renuncia ao direito de
preferéncia

Caracteristicas, vantagens e
restricdes das Cotas da 2°
Emissao

Em 08 de novembro de 2021, a AGC 2% Emissao aprovou a realizacao da presente Oferta
de Cotas e 2% Emissao do Fundo e seus principais termos e condicoes, conforme o disposto
na Instrucdo CVM 400 e na Instrucdo CVM 472, cuja ata esta dispensada de registro nos
termos do art. 1.368-C do Codigo Civil, conforme redacdo dada pelo art. 7° da Lei n°
13.874/2019, e do art. 10° da Instrucdo CVM 615. Na AGC 22 Emissdo também foram
aprovadas a renlncia ao exercicio do direito de preferéncia pelo Unico cotista do Fundo,
a versao vigente do Regulamento e a contratagao do Coordenador Lider e do Coordenador
Contratado.

Inicialmente, RS 101.700.000,00 (cento e um milhdes e setecentos mil reais),
considerando a subscricao e integralizacdo da totalidade das Cotas pelo preco unitario de
R$ 100,00 (cem reais) por Cota da 2® Emissdao, sem considerar a Taxa de Distribuicdo
Primaria, podendo o Montante Total da Oferta ser aumentado em virtude do Lote
Adicional.

Inicialmente, 1.017.000 (um milhao e dezessete mil) Cotas da 2 Emissao, sem considerar
as Cotas do Lote Adicional.

10 (dez) Cotas da 2* Emissdo por Investidor, totalizando a importancia de R$ 1.000,00
(mil reais), sem considerar a Taxa de Distribuicdo Primaria, e de R$ 1.026,70 (mil e vinte
e seis reais e setenta centavos), considerando a Taxa de Distribuicao Primaria, ressalvadas
as hipoteses de rateio previstas neste Prospecto na Secdo “4. Termos e Condicdes da
Oferta - Critérios de Colocacdo da Oferta Nao Institucional”, na pagina 53.

A Oferta sera realizada no mercado de balcdo nao organizado e a sua liquidacédo sera
realizada por meio dos procedimentos da B3.

A Oferta sera registrada na CVM, na forma e nos termos da Lei n° 6.385/76, da Instrucdo
CVM 400, da Instrucdo CVM 472, do Codigo ANBIMA e das demais leis, regulamentagdes e
disposicbes legais aplicaveis ora vigentes. O registro da Oferta na CVM foi requerido em
09 de novembro de 2021. A Oferta foi registrada na CVM sob o n® CVM/SRE/RF1/2022/[e],
em [e] de [e] de [e].

Os recursos a serem captados no ambito da Oferta serdo destinados ao desenvolvimento
do Empreendimento no Imével-Alvo, sendo o Montante Total da Oferta superior ao Custo
Limite das Obras e, portanto, suficiente para o desenvolvimento do Empreendimento. O
saldo sera utilizado para o cumprimento das obrigacdes ordinarias do Fundo. Para mais
informacoes, ver a Secao “4. Termos e Condicdes da Oferta - Destinacao dos Recursos”,
na pagina 41.

0 Unico cotista do Fundo renunciou ao seu direito de preferéncia para subscricao de Cotas
da Emissao, nos termos da ata da AGC 22 Emissao, de modo que a Oferta ndo contara com
direito de preferéncia.

As Cotas da 2® Emissao (i) sdo de classe Unica, (ii) correspondem a fragbes ideais do
Patrimonio Liquido, (iii) ndo sao resgataveis, (iv) terdo a forma escritural e nominativa,
(v) conferirao aos seus titulares, desde que totalmente subscritas e integralizadas, direito
de participar, integralmente, em quaisquer rendimentos do Fundo; (vi) nao conferem aos
seus titulares propriedade sobre o Imdvel-Alvo ou sobre fracao ideal do Imével-Alvo, (vii)
no caso de emissao de novas Cotas pelo Fundo, conferirao, aos seus titulares direito de
preferéncia para subscricdo, nos termos do Regulamento, e (viii) serdo registradas em
contas de deposito individualizadas, mantidas pelo Escriturador em nome dos respectivos
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Preco de subscricao por Cota
da 22 Emissdo

Regime de distribuicdo das
Cotas da 2® Emissao

Distribuicao parcial e
subscricdo condicionada

Procedimento de Alocacao

Plano de Distribuicdo

titulares, a fim de comprovar a propriedade das Cotas da 2* Emissao e a qualidade de
Cotista do Fundo, sem emissao de certificados.

Todas as Cotas da 2* Emissao, independentemente da respectiva data de integralizacao,
conferirdao aos seus titulares o direito de auferir os rendimentos do Fundo, apds a
divulgacao do Anuincio do Encerramento.

”

Sem prejuizo do disposto nos subitens “(i)” e “(ii)” acima, ndo podem votar nas
assembleias gerais de Cotistas do Fundo (a) o Administrador, o Gestor e o Consultor
Especializado; (b) os socios, diretores e funcionarios do Administrador, do Gestor e do
Consultor Especializado (c) empresas ligadas a Administradora, ao Gestor, ao Consultor
Especializado, seus socios, diretores e funcionarios; (d) os prestadores de servicos do
Fundo, suas coligadas, seus socios, diretores e funcionarios; (e) o Cotista, na hipotese de
deliberacao relativa a laudos de avaliacao de bens de sua propriedade que concorram
para a formac&o do patriménio do Fundo; e (f) o Cotista cujo interesse seja conflitante
com o do Fundo.

Na&o se aplica o disposto no paragrafo acima quando: (i) os Unicos Cotistas do Fundo forem
as pessoas mencionadas nos itens (a) a (f) acima; (ii) houver aquiescéncia expressa da
maioria dos demais Cotistas, manifestada na propria Assembleia Geral de Cotistas, ou em
instrumento de procuracdo que se refira especificamente a Assembleia Geral de Cotistas
em que se dara a permissao de voto; ou (iii) todos os subscritores de Cotas forem
condéminos de bem e/ou bens com que concorreram para a integralizacdo de Cotas do
Fundo, podendo aprovar o respectivo laudo de avaliacdo, sem prejuizo da
responsabilizacdo dos respectivos Cotistas nos termos do previsto na legislacao
especifica.

Igual ao Preco por Cota acrescido da Taxa de Distribuicao.

As Instituicdes Participantes da Oferta realizarao a distribuicao das Cotas da 2* Emissao
no ambito da Oferta pelo regime de melhores esforcos de colocagao.

N&o havera distribuicdo parcial no ambito da Oferta. A manutencao da Oferta esta
condicionada a subscricdo e integralizacdo do Montante Total da Oferta. Caso ndo seja
atingido o Montante Total da Oferta, a Oferta sera cancelada. Considerando a nao
admissao de distribuicdo parcial, ndo sera admitida subscricao condicionada, nos termos
dos artigos 30 e 31 da Instrucdo CVM 400, no ambito da Oferta.

0 Procedimento de Alocacéo sera conduzido pelos Coordenadores, nos termos do artigo
44 da Instrucao CVM 400, para verificacao, junto aos Investidores, inclusive Pessoas
Vinculadas, da demanda pelas Cotas, considerando os Pedidos de Reserva e as ordens de
investimento, do atingimento do Montante Total da Oferta e, em caso de excesso de
demanda, se havera emissdo, e em qual quantidade, das Cotas do Lote Adicional. Os
Investidores que sejam Pessoas Vinculadas poderao participar do Procedimento de
Alocacao, sem qualquer limitacdo em relacao ao valor total da Oferta, observado, no
entanto, que caso seja verificado excesso de demanda superior a 1/3 (um terco) das Cotas
do Montante Total da Oferta, sem considerar as Cotas do Lote Adicional, os Pedidos de
Reserva e ordens de investimento das Pessoas Vinculadas serao automaticamente
cancelados, nos termos do artigo 55 da Instrucdo CVM 400. A PARTICIPAGAO DE PESSOAS
VINCULADAS NA SUBSCRICAO E INTEGRALIZACAO DAS COTAS PODE AFETAR
NEGATIVAMENTE A LIQUIDEZ DAS COTAS NO MERCADO SECUNDARIO. PARA MAIORES
INFORMACOES A RESPEITO DA PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA,
VEJA A SEGAO "FATORES DE RISCO" EM ESPECIAL O FATOR DE RISCO "PARTICIPACAO
DAS PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA", NA PAGINA 85 DESTE PROSPECTO
PRELIMINAR.

0 Coordenador Lider e o Coordenador Contratado realizarao a Oferta sob o regime de
melhores esforcos de colocacao, de acordo com a Instrucao CVM 400, com a Instrucao
CVM 472 e demais normas pertinentes, conforme o plano da distribuicao adotado em
cumprimento ao disposto no artigo 33, §3°, da Instrucao CVM 400, devendo assegurar (i)
que o tratamento conferido aos Investidores seja justo e equitativo; e (ii) a adequacao
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do investimento ao perfil de risco dos Investidores; e (iii) que os representantes das
Instituicoes Consorciadas recebam previamente exemplares do Prospecto para leitura
obrigatéria e que suas dlvidas possam ser esclarecidas por pessoas designadas pelos
Coordenadores.

A Oferta sera efetuada, ainda, com observancia dos seguintes requisitos: (i) sera utilizada
a sistematica que permita o recebimento de reservas para os Investidores, conforme
indicado neste Prospecto; (ii) devera ser observada, ainda, o Investimento Minimo. Nao
ha qualquer outra limitacéo a subscricdo de cotas por qualquer Investidor.

Observadas as disposicdes da regulamentacdo aplicavel, o Coordenador Lider e o
Coordenador Contratado deveréo realizar a distribuicao publica das Cotas da 22 Emissao,
conforme Plano de Distribuicao fixado nos seguintes termos:

(i) a Oferta tera como publico-alvo: (1) os Investidores Nao Institucionais; e (2)
os Investidores Institucionais, que se enquadrem no publico-alvo do Fundo
previsto no Regulamento;

(ii) nos termos do artigo 54-A da Instrugdo CVM 400, apds o protocolo do pedido
de registro da Oferta na CVM, sera disponibilizado Prospecto Preliminar e o
Aviso ao Mercado sera divulgado e, anteriormente a concessao do registro da
Oferta pela CVM, serdo realizadas apresentacdes para os potenciais
Investidores, durante as quais o Prospecto Preliminar também sera
disponibilizado;

(iii) materiais publicitarios ou documentos de suporte as apresentacdes para
potenciais Investidores poderao ser utilizados no ambito da Oferta, sem a
necessidade de aprovacéo prévia pela CVM, dispensando o cumprimento da
obrigacao prevista nos artigos 50, caput, e 51, paragrafo Unico, da Instrucdo
CVM 400, de se apresentar antecipadamente os referidos materiais para
provagao prévia da CVM, nos termos da Deliberacdo CVM n° 818, de 30 de
abril de 2019;

(iv) durante o Periodo de Reserva, as Instituicdes Participantes da Oferta
receberdao os Pedidos de Reserva firmado pelos Investidores Nao
Institucionais, inclusive aqueles que sejam considerados Pessoas Vinculadas,
em carater irrevogavel e irretratavel, exceto nas circunstancias ali previstas,
referente a intencdo de subscricdo das Cotas no ambito da Oferta Nao
Institucional, nos termos do artigo 45 da Instrucao CVM 400, e as ordens de
investimento firmada pelos Investidores Institucionais, inclusive aqueles que
sejam considerados Pessoas Vinculadas, em carater irrevogavel e irretratavel,
exceto nas circunstancias ali previstas, referente a intencao de subscricdo
das Cotas no ambito da Oferta Institucional;

(v) o Investidor Institucional que esteja interessado em investir nas Cotas devera
enviar a respectiva ordem de investimento para o Coordenador Lider,
conforme disposto na secao “Oferta Institucional” abaixo;

(vi) o Investidor Nao Institucional que esteja interessado em investir nas Cotas
devera enviar o respectivo Pedido de Reserva junto a uma Unica Instituicdo
Participante da Oferta, conforme disposto nesta secao “Oferta Nao
Institucional” abaixo;

(vii) durante o Periodo de Reserva, a ser conduzido pelos Coordenadores, nos
termos do artigo 44 da Instrucao CVM 400, para verificacao, junto aos
Investidores, inclusive Pessoas Vinculadas, da demanda pelas Cotas,
considerando os Pedidos de Reserva e as ordens de investimento, do
atingimento do Montante Total da Oferta, os Coordenadores receberao as
ordens de investimento dos Investidores Institucionais, indicando a
quantidade de Cotas a ser subscrita;
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Oferta Nao Institucional

(viii) concluido o Procedimento de Alocagdo, o Coordenador Lider consolidara as
ordens de investimento dos Investidores Institucionais, sendo que a B3 devera
enviar a posicao consolidada dos Pedidos de Reserva dos Investidores Nao
Institucionais, inclusive daqueles que sejam Pessoas Vinculadas;

(ix) observado o Artigo 54 da Instrucdo CVM 400, a Oferta somente tera inicio apds
(a) a concessao do registro da Oferta pela CVM; (b) a divulgacao do Anlincio
de Inicio, a qual devera ser feita em até 90 (noventa) dias contados da
concessao do registro da Oferta pela CVM; e (c) a disponibilizacao do
Prospecto Definitivo aos Investidores;

(x) os Investidores que tiverem os respectivos Pedidos de Reserva ou ordens de
investimento, conforme o caso, alocados no ambito da Oferta, deverao
integralizar as Cotas subscritas na Data de Liquidacao e assinar o termo de
adesao ao Regulamento, sob pena de cancelamento dos Pedidos de Reserva
ou das ordens de investimento, conforme o caso; e

(xi) até a Data de Liquidacdo, o Administrador, ouvido o Consultor Especializado
e em comum acordo com os Coordenadores, podera optar pela emissao do
Lote Adicional com objetivo de atender um eventual excesso de demanda que
venha a ser constatado no decorrer da Oferta;

(xii) a colocacdo das cotas da 2* Emissdo sera realizada de acordo com os
procedimentos da B3, bem como do Plano de Distribuicao;

(xiii) uma vez encerrada a Oferta, o Coordenador Lider divulgara o resultado da
Oferta mediante divulgacdo do Anuncio de Encerramento, nos termos dos
Artigos 29 e 54-A da Instrucao CVM 400.

Nao sera firmado contrato de garantia de liquidez nem contrato de estabilizacdo do
preco das Cotas da 2* Emissao.

N&o havera opgao de distribuicao de lote suplementar de Cotas, nos termos do artigo 24,
da Instrucao CVM 400.

N&o sera concedido qualquer tipo de desconto pelas Instituicdes Participantes da Oferta
aos Investidores interessados em adquirir as Cotas da 22 Emissao.

Durante o Periodo de Reserva, os Investidores N&o Institucionais, inclusive aqueles
considerados Pessoas Vinculadas, interessados em subscrever as Cotas, deverao
preencher um ou mais Pedidos de Reserva, indicando, dentre outras informacdes, a
quantidade de Cotas que pretendem subscrever, e apresenta-los a uma Unica Instituicdo
Participante da Oferta. Os Investidores Nao Institucionais deverao indicar,
obrigatoriamente, nos respectivos Pedidos de Reserva, a sua qualidade ou nao de Pessoa
Vinculada.

No minimo 203.400 (duzentas e trés mil e quatrocentas) Cotas, sem considerar as Cotas
do Lote Adicional, ou seja, 20% (vinte por cento) das Cotas do Montante Total da Oferta,
serdo destinadas, prioritariamente a Oferta Nao Institucional, sendo certo que os
Coordenadores, em comum acordo com o Administrador, poderao diminuir ou aumentar,
até o limite do Montante Total da Oferta, acrescido das Cotas do Lote Adicional que
eventualmente vierem a ser emitidas, a quantidade de Cotas inicialmente destinada a
Oferta Nao Institucional, de acordo com a demanda pelas Cotas, observados os
procedimentos descritos no Contrato de Distribuicdo e neste Prospecto. Apds o
atendimento dos Pedidos de Reserva apresentados pelos Investidores Nao Institucionais,
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Critério de Colocacao da
Oferta Nao Institucional

as Cotas Remanescentes que nao forem colocadas na Oferta Nao Institucional serao
destinadas a colocacdo junto a Investidores Institucionais, por meio do Coordenador
Lider, observados os procedimentos descritos no Contrato de Distribuicdo e neste
Prospecto.

Para outras informacgdes sobre a Oferta Nao Institucional, consulte a Secao “Oferta
Nao Institucional”, na pagina 51 do presente Prospecto.

Caso a quantidade total de Cotas objeto dos Pedidos de Reserva apresentados pelos
Investidores Nao Institucionais, inclusive aqueles que sejam considerados Pessoas
Vinculadas, seja inferior a 20% (vinte por cento) do Montante Total da Oferta, sem
considerar as Cotas do Lote Adicional, todos os Pedidos de Reserva nao cancelados serao
integralmente atendidos e as Cotas remanescentes serao destinadas aos Investidores
Institucionais, nos termos da Oferta Institucional.

Entretanto, caso a totalidade dos Pedidos de Reserva realizados pelos Investidores Nao
Institucionais seja superior a quantidade de Cotas destinada a Oferta Nao Institucional
sendo que cada um dos Pedidos de Reserva firmados pelos Investidores Nao Institucionais
estarao limitados ao montante maximo de R$999.900,00 (novecentos e noventa e nove
mil e novecentos reais) (inclusive), sera realizado o rateio por meio da divisdo igualitaria
e sucessiva das Cotas subscritas entre todos os Investidores Nao Institucionais que tiverem
apresentado Pedidos de Reserva, inclusive aqueles que sejam considerados Pessoas
Vinculadas, limitada a quantidade de Cotas objeto de cada Pedido de Reserva e a
quantidade total de Cotas destinadas a Oferta Nao Institucional. Caso seja aplicado o
rateio indicado acima, os Pedidos de Reserva poderao ser atendidos em quantidade
inferior a indicada por cada Investidor Nao Institucional, sendo que ndao ha nenhuma
garantia de que os Investidores Nao Institucionais venham a adquirir a quantidade de
Cotas inicialmente desejada. Os Coordenadores, em comum acordo com o Administrador,
poderdo manter a quantidade de Cotas inicialmente destinada a Oferta Nao Institucional
ou, entdo, aumenta-la a um patamar compativel com os objetivos da Oferta, de forma a
atender, total ou parcialmente, os Pedidos de Reserva. A divisdo igualitaria e sucessiva
das Cotas objeto da Oferta Nao Institucional sera realizado em diversas etapas de
alocagao sucessivas, sendo que, a cada etapa, sera alocado, a cada Investidor Nao
Institucional que ainda nao tiver o respectivo Pedido de Reserva integralmente atendido,
o menor nimero de Cotas entre: (a) a quantidade de Cotas objeto do Pedido de Reserva,
excluidas as Cotas ja alocadas no ambito da Oferta; e (b) o montante resultante da divisao
do total da quantidade de Cotas objeto da Oferta (excluidas as Cotas ja alocadas no
ambito da Oferta) e o nimero de Investidores N&o Institucionais que ainda néo tiverem
seus respectivos Pedido de Reserva integralmente atendidos, observado que eventuais
arredondamentos serao realizados pela exclusao da fracdo, mantendo-se o niumero inteiro
de Cotas (arredondamento para baixo). Eventuais sobras de Cotas nao alocadas de acordo
com o procedimento acima serdo destinadas a Oferta Institucional. No caso de um
Investidor Nao Institucional efetuar mais de um Pedido de Reserva, os Pedidos de Reserva
serao considerados em conjunto, por Investidor Nao Institucional, para fins da alocacao
na forma prevista acima. Os Pedidos de Reserva que forem cancelados por qualquer
motivo serdao desconsiderados na alocacao descrita acima.

Nos termos do artigo 55 da Instrucao CVM, no caso de distribuicao com excesso de

demanda superior a 1/3 (um terco) da quantidade de Cotas ofertadas, os Pedidos de
Subscricao de Pessoas Vinculadas serao automaticamente cancelados.
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Oferta Institucional

Critério de Colocacao da
Oferta Institucional

Disposicdes comuns a Oferta
Nao Institucional e a Oferta
Institucional

No ambito do plano de distribuicdo, relacdes com clientes e outras consideracdes de
natureza comercial ou estratégica, do Coordenador Lider e do Coordenador Contratado,
em hipotese alguma poderdo ser consideradas na alocacdo dos Investidores Nao
Institucionais.

Apos o atendimento dos Pedidos de Reserva apresentados pelos Investidores Nao
Institucionais, as Cotas remanescentes que nao forem colocadas na Oferta Nao
Institucional serdo destinadas a colocacao junto a Investidores Institucionais, inclusive
Pessoas Vinculadas, por meio do Coordenador Lider, observados os procedimentos
descritos no Contrato de Distribuicao e neste Prospecto.

Para outras informacoes sobre a Oferta Institucional, consulte a Secao “Oferta
Institucional”, na pagina 53 do presente Prospecto.

Caso as ordens de investimento apresentadas pelos Investidores Institucionais excedam o
total de Cotas remanescentes apds o atendimento da Oferta Nao Institucional, os
Coordenadores darao prioridade aos Investidores Institucionais que, no entender dos
Coordenadores, em comum acordo com o Administrador, melhor atendam os objetivos da
Oferta, quais sejam, constituir uma base diversificada de investidores, integrada por
investidores com diferentes critérios de avaliacdo das perspectivas do Fundo e a
conjuntura macroecondmica brasileira.

Durante a colocacdo das Cotas, o Investidor que subscrever a Cota recebera, quando
realizada a respectiva liquidacédo, recibo de Cota que, até a divulgacdo do Anincio de
Encerramento e da obtencao de autorizacdo da B3, nédo sera negociavel e ndo recebera
rendimentos provenientes do Fundo. Tal recibo é correspondente a quantidade de Cotas
por ele adquirida, e se convertera em tal Cota depois de divulgado o Anincio de
Encerramento e de obtida a autorizacao da B3, quando as Cotas passarao a ser livremente
negociadas na B3.

As Instituicoes Participantes da Oferta serdo responsaveis pela transmissdo a B3 e ao
Coordenador Lider, conforme o caso, das ordens acolhidas no ambito das ordens de
investimento e dos Pedidos de Reserva. As Instituicées Participantes da Oferta somente
atenderao aos Pedidos de Reserva feitos por Investidores titulares de conta nelas abertas
ou mantidas pelo respectivo Investidor.

Nos termos do artigo 55 da Instrucao CVM 400, no caso de distribuicao com excesso de
demanda superior a 1/3 (um terco) das Cotas do Montante Total da Oferta (sem considerar
as eventuais Cotas do Lote Adicional) os Pedidos de Reserva e as ordens de investimento
enviados por Pessoas Vinculadas serdo automaticamente cancelados. A PARTICIPACAO
DE PESSOAS VINCULADAS NA SUBSCRICAO E INTEGRALIZAGCAO DAS COTAS PODE
AFETAR NEGATIVAMENTE A LIQUIDEZ DAS COTAS NO MERCADO SECUNDARIO. PARA
MAIORES INFORMACOES A RESPEITO DA PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA
OFERTA, VEJA A SECAO "FATORES DE RISCO" EM ESPECIAL O FATOR DE RISCO
"PARTICIPACAO DAS PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA", NA PAGINA 85 DESTE
PROSPECTO PRELIMINAR.

N&o sera concedido desconto de qualquer tipo pelas Instituicoes Participantes da Oferta
aos Investidores interessados em adquirir as Cotas.

Ressalvadas as referéncias expressas a Oferta N&o Institucional e a Oferta Institucional,

todas as referéncias a "Oferta” devem ser entendidas como referéncias a Oferta Nao
Institucional e a Oferta Institucional, em conjunto.
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Alocacao e liquidacédo da
Oferta

Procedimentos para reserva,
subscricao e integralizacado de
Cotas da 2? Emissao

As ordens recebidas por meio das Instituicoes Participantes da Oferta serao alocadas
seguindo os critérios estabelecidos pelos Coordenadores, devendo assegurar que o
tratamento conferido aos Investidores seja justo e equitativo em cumprimento ao
disposto no artigo 33, §3°, |, da Instrucao CVM 400.

Com base nas informacoes disponibilizadas pela B3 e/ou pelo Escriturador, durante o
Procedimento de Alocacao, os Coordenadores verificarao se (a) o Montante Total da
Oferta foi atingido; e (b) houve excesso de demanda, sendo que, diante dessas
informacoes, os Coordenadores definirdo se havera a liquidagao da Oferta, bem como o
seu volume final.

Os Investidores que sejam Pessoas Vinculadas poderao participar do Procedimento de
Alocacao, sem qualquer limitacdo em relacao ao valor total da Oferta, observado, no
entanto, que caso seja verificado excesso de demanda superior a 1/3 (um terco) da Cotas
do Montante Total da Oferta, sem considerar as Cotas do Lote Adicional, os Pedidos de
Reserva e as ordens de investimento exclusivamente das Pessoas Vinculadas serao
automaticamente cancelados, nos termos do artigo 55 da Instrucao CVM 400.

Ap6s o Procedimento de Alocagdo, as Instituicdes Participantes da Oferta liquidarao as
ordens recebidas na forma prevista no paragrafo abaixo e no Contrato de Distribuicao. A
liquidagao fisica e financeira dos Pedidos de Reserva se dara na Data de Liquidacao,
podendo ocorrer junto a B3, de acordo com os procedimentos operacionais da B3, sendo
certo que a B3 informara ao Coordenador Lider o montante de ordens recebidas em seu
ambiente de liquidacdo. As Cotas liquidadas diretamente junto ao Escriturador serao
mantidas sob custddia junto ao Escriturador. Para negocia-las, o Cotista devera transferi-
las para a Central Depositaria da B3 por meio de seu agente de custddia, sem qualquer
obrigacao ou responsabilidade por parte do respectivo Coordenador ou do Administrador.

Caso, na Data de Liquidacao, as Cotas subscritas nao sejam totalmente integralizadas
por falha dos Investidores, a integralizacdo das Cotas objeto da falha podera ser
realizada junto ao Escriturador até o 5° (quinto) Dia Util imediatamente subsequente a
Data de Liquidacdo, pelo Preco por Cota, sem prejuizo da possibilidade de os
Coordenadores alocarem a referida ordem para outro Investidor, sendo certo que, caso
apos a possibilidade de integralizacdo das Cotas junto ao Escriturador ocorram novas
falhas por Investidores, de modo a nao ser atingido o Montante Total da Oferta, a Oferta
sera cancelada. Nesta hipdtese, o Administrador devera devolver aos Investidores os
valores até entao por eles integralizados, compreendendo inclusive a parcela cabivel da
Taxa de Distribuicdo Primaria aplicavel, acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos
pelas aplicacoes do Fundo, com deducao, se for o caso, dos valores relativos aos tributos
incidentes, se a aliquota for superior a zero, no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis
contados da comunicacdo do cancelamento da Oferta. Na hipotese de restituicao de
quaisquer valores aos Investidores, estes deverao fornecer recibo de quitacao relativo
aos valores restituidos.

Os Investidores poderao efetuar seus Pedidos de Reserva ou ordens de investimento
durante o Periodo de Reserva, de acordo com o Plano de Distribuicao e os procedimentos
da Oferta Institucional e da Oferta Nao Institucional.

As Cotas serdo subscritas durante todo o Periodo de Distribuicdo utilizando-se os
procedimentos do DDA.

A integralizacdo de cada uma das Cotas da 2® Emissao sera realizada a vista, em moeda

corrente nacional, quando da sua liquidacao, pelo Preco por Cota, acrescido da Taxa de
Distribuicdo Primaria, ndo sendo permitida a aquisicio de Cotas da 2° Emissao
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Alteracdo das circunstancias,
revogacdo ou modificagdo,
suspensao e cancelamento da
Oferta

fracionadas, observado que eventuais arredondamentos serao realizados pela exclusao da
fracdo, mantendo-se o nimero inteiro (arredondamento para baixo). Cada um dos
Investidores devera efetuar o pagamento do valor correspondente ao montante de Cotas
da 2* Emissao que subscrever, observados os critérios de colocacdo da Oferta Institucional
e da Oferta Institucional, a respectiva Instituicdo Participante da Oferta.

A liquidacdo das Cotas da 2® Emissdo subscritas durante o Periodo de Reserva de Cotas
sera realizada na Data de Liquidacdo, de acordo com as datas previstas no cronograma
tentativo da Oferta (nos termos da subsecao “Cronograma Indicativo da Oferta” abaixo,
pagina 61). Apdés a Data de Liquidacdo, a Oferta serd encerrada e o Anincio de
Encerramento sera divulgado nas paginas da rede mundial de computadores ao
Coordenador Lider, do Coordenador Contratado, do Administrador e da CVM, da B3, e do
Fundos.net, administrado pela B3, nos termos dos Artigos 29 e 54-A da Instrugcao CVM 400.

Serd cobrada dos Investidores que subscreveram Cotas de 2* Emissdo uma Taxa de
Distribuicdo Primaria. Os recursos oriundos da Taxa de Distribuicdo Priméaria serado
utilizados exclusivamente para cobrir as despesas do Fundo com a realizacao da Oferta,
observado que eventuais recursos remanescentes da Taxa de Distribuicdo Primaria que
ap6s o pagamento do comissionamento devido as Instituicdes Participantes da Oferta e
dos demais custos e despesas da Oferta indicados neste Prospecto serao revertidos em
beneficio do Fundo. A Taxa de Distribuicao Primaria ndo integra o preco de integralizacao
da Cota da 2® Emissao. Nao ha taxa de ingresso ou de saida.

Na hipotese de ter sido subscrita e integralizada a totalidade das Cotas da 2* Emissao
(incluindo, se for o caso, as Cotas do Lote Adicional), a Oferta sera encerrada pelo
Coordenador Lider, com a correspondente divulgacdo do Anlncio de Encerramento.

N&ao havendo a subscricdo do Montante Total da Oferta (sem considerar as Cotas do Lote
Adicional), a Oferta sera cancelada. Nesta hipotese, o Administrador devera devolver aos
Investidores os valores até entdo por eles integralizados, compreendendo inclusive a
parcela cabivel da Taxa de Distribuicdo Primaria aplicavel, acrescidos dos rendimentos
liquidos auferidos pelas aplicacées do Fundo, com deducdo, se for o caso, dos valores
relativos aos tributos incidentes, se a aliquota for superior a zero, no prazo de até
05 (cinco) Dias Uteis contados da comunicacao do cancelamento da Oferta. Na hipotese
de restituicao de quaisquer valores aos Investidores, estes deverao fornecer recibo de
quitacao relativo aos valores restituidos.

0 Coordenador Lider podera requerer a CVM que autorize a modificacdo ou revogacao da
Oferta, caso ocorram alteracoes substanciais e imprevisiveis nas circunstancias de fato
existentes quando da apresentacao do pedido de registro de distribuicao, ou que o
fundamente, acarretando aumento relevante dos riscos assumidos pelo Fundo e inerentes
a propria Oferta. Adicionalmente, o Coordenador Lider podera modificar a qualquer
tempo a Oferta a fim de melhorar seus termos e condicoes para os Investidores ou a fim
de renunciar a condicao da Oferta estabelecida pelo Fundo, conforme disposto no Artigo
25, § 3°, da Instrucao CVM 400.

Caso o requerimento de modificacao das condicoes da Oferta seja aceito pela CVM, o
prazo para distribuicdo da Oferta podera ser prorrogado em até 90 (noventa) dias
contados da aprovacao do pedido de registro. Na hipotese de modificacdo das condicbes
da Oferta, nos termos dos Artigos 25 e 27 da Instrucdo CVM 400, a modificacao devera ser
divulgada imediatamente através de meios ao menos iguais aos utilizados para a
divulgacao da Oferta, e as Instituicoes Participantes da Oferta deverao certificar-se de
que os Investidores que manifestaram sua adesdo a Oferta, por meio da assinatura dos
respectivos Pedidos de Reserva, (i) estao cientes de que as condicdes da Oferta
originalmente informadas foram modificadas, e (ii) tém conhecimento das novas
condicoes.
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Em caso de modificacdo da Oferta, os Investidores que ja tiverem aderido a Oferta
deverdo confirmar expressamente (por meio de mensagem eletronica ou correspondéncia
enviada ao endereco da respectiva Instituicdo Participante da Oferta), até as 16:00 horas
do 5° (quinto) Dia Util subsequente a data de recebimento da comunicacéo sobre a
modificacao da Oferta, seu interesse em manter suas ordens de investimento. Em caso
de siléncio, o Coordenador Lider presumira que os Investidores pretendem manter a
declaracdo de aceitacdo. O Coordenador Lider devera acautelar-se e certificar-se, no
momento do recebimento das aceitacdes da Oferta, de que o Investidor esta ciente de
que a Oferta foi alterada e que tem conhecimento das novas condicoes, conforme o caso.

Nos termos do Artigo 19 da Instrucdo CVM 400, a CVM (i) podera suspender ou cancelar,
a qualquer tempo, uma oferta que: (a) esteja se processando em condigcoes diversas das
constantes da Instrucao CVM 400 ou do registro; ou (b) tenha sido havida por ilegal,
contraria a regulamentacdo da CVM ou fraudulenta, ainda que depois de obtido o
respectivo registro; e (ii) devera suspender qualquer oferta quando verificar ilegalidade
ou violacdo de regulamento sanaveis. O prazo de suspensdo de uma oferta ndo podera ser
superior a 30 (trinta) dias, durante o qual a irregularidade apontada devera ser sanada.
Findo tal prazo sem que tenham sido sanados os vicios que determinaram a suspensao, a
CVM devera ordenar a retirada da referida oferta e cancelar o respectivo registro.

Cada Instituicdo Participante da Oferta devera comunicar diretamente os Investidores
que ja tiverem aderido a Oferta sobre a suspensao ou o cancelamento da Oferta. Caso a
Oferta seja suspensa, nos termos dos Artigos 19 e 20 da Instrucao CVM 400, o Investidor
podera revogar sua aceitacdo a Oferta, devendo, para tanto, informar sua decisdo a
respectiva Instituicao Participante da Oferta até as 16:00 horas do 5° (quinto) Dia Util
subsequente a data de recebimento da comunicacdo sobre a suspensdo da Oferta,
presumindo-se, na falta da manifestacao, o interesse do Investidor em nao revogar sua
aceitacdo. Se o Investidor revogar sua aceitacao, os valores até entdo integralizados serao
devolvidos, compreendendo inclusive a parcela cabivel da Taxa de Distribuicao Primaria
aplicavel, acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagées do Fundo e dos
rendimentos pagos pelo Fundo, calculados pro rata temporis, a partir da respectiva data
de integralizacdo, com deducado, se for o caso, dos valores relativos aos tributos
incidentes, se a aliquota for superior a zero, no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis
contados da data da respectiva revogacao.

Caso (i) a Oferta seja cancelada, nos termos dos Artigos 19 e 20 da Instrucao CVM 400,
(ii) a Oferta seja revogada, nos termos dos Artigos 25 a 27 da Instrucao CVM 400, ou (iii)
o Contrato de Distribuicao seja resilido, todos os atos de aceitacao serao cancelados e a
Instituicao Participante da Oferta com a qual o Investidor tenha celebrado o seu Pedido
de Reserva comunicara ao investidor o cancelamento da Oferta. Nesses casos, os valores
até entdo integralizados pelos Investidores serao devolvidos, compreendendo inclusive a
parcela cabivel da Taxa de Distribuicdo Primaria aplicavel, acrescidos dos rendimentos
liquidos auferidos pelas aplicagdes do Fundo e dos rendimentos pagos pelo Fundo,
calculados pro rata temporis, a partir da respectiva data de integralizacao, com deducao,
se for o caso, dos valores relativos aos tributos incidentes, se a aliquota for superior a
zero, no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis contados da data da comunicacao do
cancelamento, da revogacao da Oferta ou da resilicao do Contrato de Distribuicao.

Em qualquer hipotese, a revogacdo da Oferta torna ineficazes a Oferta e os atos de
aceitacdo anteriores ou posteriores, devendo ser restituidos integralmente aos
Investidores aceitantes os valores depositados, compreendendo inclusive a parcela
cabivel da Taxa de Distribuicdo Primaria aplicavel, acrescidos dos rendimentos liquidos
auferidos pelas aplicacoes do Fundo e dos rendimentos pagos pelo Fundo, calculados pro
rata temporis, a partir da respectiva data de integralizacdao, com deducao, se for o caso,
dos valores relativos aos tributos incidentes, se a aliquota for superior a zero, no prazo
de até 05 (cinco) Dias Uteis contados da comunicacdo do cancelamento da Oferta,
conforme disposto no Artigo 26 da Instrucao CVM 400.
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Negociacdo no mercado

secundario

Publico-Alvo

Inadequacdo de investimento

Informagées adicionais

Na hipotese de restituicdo de quaisquer valores aos Investidores, estes deverao fornecer
recibo de quitacao relativo aos valores restituidos.

As Cotas da 22 Emissao subscritas e integralizadas na Oferta farao jus a rendimentos
calculados pro rata temporis, a partir da respectiva data de integralizacao.

As Cotas da 2* Emissao ofertadas serao depositadas para: (i) distribuicao e liquidacao no
mercado primario, por meio do DDA; e (ii) negociacao e liquidagao no mercado secundario
por meio do mercado de bolsa; ambos administrados e operacionalizados pela B3, sendo
a custddia das Cotas realizadas pela B3.

O Escriturador sera responsavel pela custodia das Cotas que nao estiverem depositadas
na B3.

As Cotas da 2* Emissdo somente poderao ser negociadas apos a divulgacdo do AnUncio de
Encerramento e a obtencao de autorizacdo da B3 para o inicio da negociagao das Cotas,
conforme procedimentos estabelecidos pela B3.

Durante a colocacao das Cotas, o Investidor que subscrever a Cota recebera, quando realizada
a respectiva liquidacéo, recibo de Cota que, até a divulgagao do Anlncio de Encerramento e
da obtencdo de autorizacdo da B3, ndo sera negocidvel e ndo receberd rendimentos
provenientes do Fundo. Tal recibo é correspondente a quantidade de Cotas por ele adquirida,
e se convertera em tal Cota depois de divulgado o Anlncio de Encerramento e de obtida a
autorizacao da B3, quando as Cotas passarao a ser livremente negociadas na B3.

As Cotas subscritas ficardo bloqueadas para negociacdo no mercado secundario até a
integralizacao das Cotas do Fundo, o encerramento da Oferta, a finalizacdo dos
procedimentos operacionais da B3.

As Instituicoes Participantes da Oferta serao responsaveis pela transmissdo a B3 das
ordens acolhidas no ambito das ordens de investimento e dos Pedidos de Reserva. As
Instituicoes Participantes da Oferta somente atenderao aos Pedidos de Reserva feitos por
Investidores titulares de conta nelas aberta ou mantida pelo respectivo Investidor.

A Oferta é destinada aos Investidores que aceitem os riscos inerentes a tal investimento,
que formalizem seus respectivos Pedidos de Reserva ou ordens de investimento,
observado o Investimento Minimo, inexistindo valores maximos, sendo garantido aos
Investidores o tratamento igualitario e equitativo.

No ambito da Oferta ndo sera admitida a aquisicdo de Cotas por clubes de investimento
constituidos nos termos da Resolugcao CVM 11 e, tampouco, por regimes proprios de previdéncia
social de que trata a Lei n®9.717, de 27 de novembro de 1998, conforme alterada.

O investimento nas Cotas da 2* Emissao representa um investimento de risco, uma vez
que é um investimento em renda variavel, estando os Investidores sujeitos a perdas
patrimoniais e a riscos, incluindo, dentre outros, aqueles relacionados com a liquidez das
Cotas e a volatilidade do mercado de capitais. Assim, os Investidores poderao perder uma
parcela ou a totalidade de seu investimento. Além disso, os Cotistas podem ser chamados
a aportar recursos adicionais caso o Fundo venha a ter Patrimonio Liquido negativo.
Recomenda-se, portanto, que os Investidores leiam cuidadosamente a Secao “Fatores de
Risco”, nas paginas 79 a 88 deste Prospecto, antes da tomada de decisao de investimento,
para a melhor verificacao de alguns riscos que podem afetar de maneira adversa o
investimento nas Cotas da 2* Emissdo. A OFERTA NAO E DESTINADA A INVESTIDORES
QUE NECESSITEM DE LIQUIDEZ EM SEUS TiTULOS OU VALORES MOBILIARIOS.

Quaisquer informacodes ou esclarecimentos sobre o Fundo e/ou sobre a Oferta poderao
ser obtidos junto ao Administrador, ao Coordenador Lider, o Coordenador Contratado, a

CVM e/ou a B3, cujos enderecos e telefones para contato encontram-se indicados abaixo.

0 pedido de registro da Oferta foi apresentado a CVM em 09 de novembro de 2021.
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Outras Informacées

Para maiores esclarecimentos a respeito da Oferta e do Fundo, bem como para obtencéo de copias do Regulamento, deste
Prospecto, do Contrato de Distribuicao e dos respectivos Termos de Adesao ao Contrato de Distribuicao, os interessados
deveréo dirigir-se a sede do Administrador, do Coordenador Lider, do Gestor, da CVM, da B3 e/ou das demais Instituicoes
Participantes da Oferta, nos enderecos e websites indicados abaixo. Nos termos do artigo 42 e do artigo 54-A da Instrucao
CVM 400, as versoes eletronicas do Regulamento, do Prospecto e demais documentos da Oferta podem ser obtidas por meio
dos websites do Administrador, do Coordenador Lider, da CVM, ou da B3 abaixo descritos, sendo que o Prospecto se encontra
a disposicao dos Investidores na CVM e na B3 para consulta apenas:

Administrador:

COINVALORES CORRETORA DE CAMBIO E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 1.800, 2° andar, Jardim Paulistano
CEP 01451-001, Sao Paulo - SP

A/C: Sr. Fernando Ferreira da Silva Telles / Rubens dos Reis Andrade
Tel.: (11) 3035-4141

E-mails: admfundoimobiliario@coinvalores.com.br

Website: https://coinvalores.com.br/

Para acesso ao Prospecto Preliminar, consulte a pagina do Fundo no endereco:
https://coinvalores.com.br/investimentos/fundos-imobiliarios/unimed-campina-grande, no item “Ofertas em Andamento
HUCG11”.

Coordenador Lider

WARREN CORRETORA DE VALORES MOBILIARIOS E CAMBIO LTDA.

Avenida Osvaldo Aranha, n° 720, conjunto 201, Bom Fim

CEP 90035-191, Porto Alegre - RS

A/C: Fernando José, Gustavo Kosnitzer Thiago Sarandy e Natan Santos

Telefone:  (11) 4210-7980

E-mail: oferta.publica@warren.com.br; fernando.jose@warren.com.br; gustavo.kosnitzer@warren.com.br;
thiago.sarandy@warren.com.br; natan.santos@warren.com.br

Website: https://warren.com.br/

Para acesso ao Prospecto, consulte: https://ofertaspublicas.warren.com.br/. Em seguida, clicar em “Ver Ofertas”, depois
acessar o link “2® Emissao Fll Hospital Unimed Campina Grande” e, na sequéncia, “Prospecto”.

Coordenador Contratado

INVESTCOOP ASSET MANAGEMENT LTDA.

Alameda Ministro Rocha Azevedo, 346, 5° andar, Cerqueira César
CEP 01410-901, Sao Paulo - SP

A/C: Fabio Gomes de Oliveira

Telefone: (11) 3265-9729

E-mail: atendimento®@investcoop.com.br

Website: https://www.investcoop.com.br/

Para acesso ao Prospecto Preliminar, consulte: https://www.investcoop.com.br/oferta-publica/. Em seguida, clicar em
“Lista de ofertas em andamento”, depois clicar em “HUCG11", e na sequéncia, em “Prospecto”.

CVM

Rio de Janeiro Sao Paulo

Rua Sete de Setembro, n° 111 Rua Cincinato Braga, 340, 2°, 3° e 4° andares
2°, 3°, 5°, 6° (parte), 23°, 26° ao 34° andares Edificio Delta Plaza

CEP 20050-901 - Rio de Janeiro - RJ CEP 01333-010 - Sao Paulo - SP

Tel.: (21) 3545-8686 Tel.: (11) 2146-2000

Website: http://www.cvm.gov.br

www.cvm.gov.br (neste website acessar “Central de Sistemas”, clicar em “Ofertas Publicas”, clicar em “Ofertas de
Distribuicdo”, em seguida em “Ofertas em Analise”, acessar em “R$” em “Quotas de Fundo Imobiliario”, localizar “Fundo
de Investimento Imobiliario Hospital Unimed Campina Grande”, e, ent&o, clicar em “Prospecto Preliminar”).

Fundos.net

http://www.cvm.gov.br (neste website, na parte esquerda da tela, clicar em “Regulados”; clicar em “Regulados CVM
(sobre e dados enviados a CVM)”; clicar em “Fundos de Investimento” e “Fundos Registrados”; digitar o nome do Fundo no
primeiro campo disponivel “Fundo de Investimento Imobiliario Hospital Unimed Campina Grande”; clicar no link do nome
do Fundo; acessar o sistema Fundos.Net e, entao, localizar o “Prospecto Preliminar”).
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B3:

Praca Antonio Prado, n° 48, 7° andar, Centro

CEP 01010-901 - Sao Paulo - SP

Tel.: (11) 3233-2000

Fax: (11) 3242-3550

Website: https://www.b3.com.br (neste website, acessar a aba “Produtos e Servicos”, em “Solucao para Emissores”, localizar
“Ofertas Plblicas” e clicar em “saiba mais”, clicar em “Ofertas em andamento”, selecionar “Fundos”, clicar em “Fundo de
Investimento Imobiliario Unimed Campina Grande - 2* Emissao” e, entao, localizar o “Prospecto Preliminar”).

Documentos e Informagdes incorporados a este Prospecto por Referéncia

As informacoes referentes a situacao financeira do Fundo os informes mensais e trimestrais, nos termos da Instrucdo CVM
472, sao incorporados por referéncia a este Prospecto, e se encontram disponiveis para consulta no seguinte website:

. CVM:
www.cvm.gov.br (neste website, na parte esquerda da tela, clicar em “Regulados”; clicar em “Regulados CVM
(sobre e dados enviados a CVM)”; clicar em “Fundos de Investimento” e “Fundos Registrados”; digitar o nome do
Fundo no primeiro campo disponivel “Fundo de Investimento Imobiliario Hospital Unimed Campina Grande”;
clicar no link do nome do Fundo; acessar o sistema Fundos.Net, selecionar, no campo “Tipo”, na linha do
respectivo “Informe Mensal”, “Informe Trimestral” ou “Informe Anual”, a opcao de download do documento no
campo “Acdes”).

e  Administrador:
https: //coinvalores.com.br/investimentos/fundos-imobiliarios/unimed-campina-grande (neste website, clicar
em “Informe Mensal”, “Informe Trimestral”, ou “Informe Anual” e efetuar o download)

0 Fundo tem escrituracdo contabil propria, destacada daquela relativa ao Administrador, encerrando o seu exercicio social
em 31 de dezembro de cada ano. Para efeito contabil, sera considerado como valor patrimonial das cotas o quociente entre
o valor do patrimonio liquido contabil atualizado do Fundo e o nimero de cotas emitidas.

As demonstracdes financeiras do Fundo sao auditadas anualmente por empresa de auditoria independente registrada na
CVM. O Administrador contratou o Auditor Independente, empresa de auditoria independente devidamente registrada junto
a CVM para o exercicio da atividade de auditoria independente no ambito do mercado de valores mobiliarios, para realizar
a auditoria anual das demonstracées financeiras do Fundo.
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3. IDENTIFICAGAO DO ADMINISTRADOR, DO COORDENADOR LIDER, DO COORDENADOR CONTRATADO E
DEMAIS PRESTADORES DE SERVICOS DA OFERTA
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IDENTIFICAGAO DO ADMINISTRADOR, DO COORDENADOR LiDER E DEMAIS PRESTADORES DE SERVIGOS DA OFERTA

Administrador

Coordenador Lider

Gestor e Coordenador Contratado

Consultor Especializado

Escriturador

Assessor legal da Oferta

Auditor Independente do Fundo

COINVALORES CORRETORA DE CAMBIO E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 1.800, 2° andar, Jardim Paulistano
CEP 01451-001, Sao Paulo - SP

A/C: Sr. Fernando Ferreira da Silva Telles / Rubens dos Reis Andrade
Tel.: (11) 3035-4141

E-mails: admfundoimobiliario@coinvalores.com.br

Website: https://coinvalores.com.br/

WARREN CORRETORA DE VALORES MOBILIARIOS E CAMBIO LTDA.
Avenida Osvaldo Aranha, n° 720, conjunto 201, Bom Fim

CEP 90035-191, Porto Alegre - RS

A/C: Fernando José, Gustavo Kosnitzer, Thiago Sarandy e Natan Santos

Telefone: (11) 4210-7980
E-mail: oferta.publica@warren.com.br; fernando.jose@warren.com.br;
gustavo.kosnitzer@warren.com.br; thiago.sarandy@warren.com.br;

natan.santos@warren.com.br
Website: www.warren.com.br

INVESTCOOP ASSET MANAGEMENT LTDA.

Alameda Ministro Rocha Azevedo, 346, 5° andar, Cerqueira César
CEP 01410-901, Sao Paulo - SP

A/C: Fabio Gomes de Oliveira

Telefone: (11) 3265-9729

E-mail: atendimento@investcoop.com.br

Website: https://www.investcoop.com.br/

XVI CONSULTORIA, TREINAMENTO E DESENVOLVIMENTO GERENCIAL LTDA.
Av. Luiz Eduardo T. Prado, 800 - Torre 1 - 8° Andar Sala 801 Iguatemi Business -
Vila do Golfe, Ribeirao Preto - SP, 14027-250.

A/C: Ulisses R. Silva
Telefone: (16) 3236-7394
E-mail: contato@xvifinance.com.br
Website: https://xvifinance.com.br/

BANCO DAYCOVAL S.A.

Avenida Paulista, 1.793, Bela Vista

CEP 01311-200, Sao Paulo - SP

A/C: André Sznifer Kurbet

Telefone: (11) 3138-1623

E-mail: andre.kurbet@bancodaycoval.com.br
Website: https://www.daycoval.com.br/

FREITAS, LEITE E AVVAD ADVOGADOS
Rua Elvira Ferraz, n° 250, 11° andar, FL Offices, Vila Olimpia
CEP 04552-040, Sao Paulo - SP

A/C: Fernanda Amaral / Lucas Peres

Telefone: (11) 3728-8100

Fax: (11) 3728-8101

E-mail: famaral@freitasleite.com.br/ |peres@freitasleite.com.br
Website: www.freitasleite.com.br

MOORE METRI AUDITORES S/S

AV Juscelino Kubitschek, 410, Bloco B - SL. 808, Centro
CEP 89201-906, Joinville - SC

Telefone: (47) 3422-6474

Website: https://www.moorebrasil.com.br/
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TERMOS E CONDIGOES DA OFERTA
A Oferta

As Cotas da 2° Emissdo serdo objeto de distribuicdo publica, sob o regime de melhores esforcos de colocacdo, conduzida de
acordo com a Instrucao CVM 400, a Instrucao CVM 472 e os termos e condi¢des do Regulamento e do Contrato de Distribuicao.

Autorizacao

Em 08 de novembro de 2021, a AGC 2* Emissao aprovou a realizacao da presente Oferta de Cotas e 2* Emissao do Fundo e
seus principais termos e condi¢des, conforme o disposto na Instrucdo CVM 400 e na Instrucdo CVM 472, cuja ata esta
dispensada de registro nos termos do art. 1.368-C do Cadigo Civil, conforme redacao dada pelo art. 7° da Lei n° 13.874/2019,
e do art. 10° da Instrucdo da CVM n® 615, de 2 de outubro de 2019. Na AGC 2? Emissao também foram aprovadas a rendncia
ao exercicio do direito de preferéncia pelo Unico cotista do Fundo, a versdo vigente do Regulamento e a contratacdo do
Coordenador Lider e do Coordenador Contratado.

Registro da Oferta na CYM e na ANBIMA

A Oferta sera registrada na CVM, na forma e nos termos da Lei n° 6.385/76, da Instrucdo CVM 400, da Instrucdo CVM 472,
do Codigo ANBIMA e das demais leis, regulamentacdes e disposicoes legais aplicaveis ora vigentes. O pedido de registro da
Oferta foi apresentado a CVM em 09 de novembro de 2021. A Oferta foi registrada na CVM sob o n° CYM/SRE/RFI1/2022/[e],
em [e] de [e] de [e]. Adicionalmente, a Oferta sera registrada na ANBIMA, em atendimento ao disposto no “Codigo ANBIMA
de Administracao de Recursos de Terceiros” vigente a partir de 1 de julho de 2021.

Quantidade de Cotas da 2% Emissdo Objeto da Oferta

O Coordenador Lider e o Coordenador Contratado realizardo a distribuicdo publica de 1.017.000 (um milhdo e dezessete
mil) Cotas da 2® Emissao, observado que a quantidade de Cotas da 2* Emissao podera ser aumentada em caso do exercicio
da opcao de emissao das Cotas do Lote Adicional.

Lote Adicional

A quantidade de Cotas da 22 Emissao objeto da Oferta podera ser aumentada em funcao do exercicio da opcao de emisséo
das Cotas do Lote Adicional, nos termos do paragrafo 2° do artigo 14 da Instrucdo CVM 400. Nesse sentido, o Administrador
podera optar por emitir um lote adicional de até 203.400 (duzentos e trés mil e quatrocentas) Cotas, aumentando em até
20% (vinte por cento) a quantidade das Cotas originalmente ofertada, totalizando o montante de até R$ 122.040.000 (cento
e vinte e dois milhdes e quarenta mil reais) sem considerar a Taxa de Distribuicdo Primaria, correspondentes a 1.220.400
(um milhao, duzentas e vinte e quatrocentas) Cotas da 2* Emissao.

Distribuicdo parcial e subscri¢do condicionada

Nao havera distribuicdo parcial no ambito da Oferta. A manutencdo da Oferta estd condicionada a subscricdao e
integralizacdo do Montante Total da Oferta. Caso nédo seja atingido o Montante Total da Oferta, a Oferta sera cancelada.
Considerando a nao admissao de distribuicdo parcial, ndo sera admitida subscricdo condicionada, nos termos dos artigos 30
e 31 da Instrucao CVM 400, no ambito da Oferta.

Regime de distribuicdo das Cotas da 2° Emissdo

As Instituicées Participantes da Oferta realizardo a distribuicao das Cotas da 2* Emissdo no ambito da Oferta pelo regime
de melhores esforcos de colocacao.

Preco por Cota
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0 Preco por Cota no valor de RS 100,00 (cem reais) foi aprovado por meio da AGC 2 Emissédo realizada em 08 de novembro
de 2021 e sera fixo até a data de encerramento da Oferta, que se dara com a divulgacao do Aniincio de Encerramento. O
Preco por Cota corresponde ao preco por cota da 12 (primeira) emissao do Fundo.

A integralizacao de cada uma das Cotas da 2® Emissao sera realizada em moeda corrente nacional, quando da sua liquidagao,
pelo Preco por Cota, acrescida da Taxa de Distribuicdo Primaria, ndo sendo permitida a aquisicdo de Cotas da 22 Emissao
fracionadas, observado que eventuais arredondamentos seréo realizados pela exclusdo da fragdao, mantendo-se o nimero
inteiro (arredondamento para baixo). Cada um dos investidores devera efetuar o pagamento do valor correspondente ao
montante de Cotas da 2* Emissao que subscrever, observados os critérios de rateio, ao Coordenador Lider.

Taxa de Distribui¢cdo Primdria

Observados os termos e condicoes estabelecidos na ata da AGC 22 Emissdo, além do Preco por Cota, sera cobrada dos
Investidores da Oferta quando da subscricdo e integralizacdo das Cotas da 2* Emissdo, taxa de distribuicdo primaria
equivalente a um percentual fixo de 2,67% (dois inteiros e sessenta e sete centésimos por cento) sobre o Preco por Cota,
equivalente ao valor de RS 2,67 (dois reais e sessenta e sete centavos) por Cota, correspondente ao quociente entre (i) o
valor equivalente a soma dos custos da distribuicdo primaria das Cotas da 22 Emissao, que inclui, entre outros custos e
despesas da Oferta indicados no Prospecto, a comissdo de coordenacao e distribuicdo, a ser paga ao Coordenador Lider, ao
Coordenador Contratado e demais Instituicoes Participantes da Oferta e a Remuneracao do Consultor Especializado; e (ii) o
Montante Total da Oferta.

Caso os recursos da Taxa de Distribuicdo Primaria sejam insuficientes para pagamento dos custos e despesas da Oferta
indicados no Prospecto, incluindo o comissionamento devido as Instituicdes Participantes da Oferta, cabera ao Fundo efetuar
o pagamento da diferenca, inclusive em relacao ao Coordenador Contratado, conforme aprovado na AGC 2* Emissao.

Os eventuais recursos remanescentes da Taxa de Distribuicdo Primaria apds o pagamento dos custos e despesas da Oferta
indicados no Prospecto serao revertidos em beneficio do Fundo.

Taxas de Ingresso e de Saida
N&o serdo cobradas taxas de ingresso ou de saida.

Investimento Minimo e limites de aplicacdo em Cotas da 2° Emissdo do Fundo

0 valor do Investimento Minimo para aplicacées em Cotas da 2* Emissao do Fundo é de R$ 1.000,00 (mil reais) por Investidor,
equivalente a 10 (dez) Cotas da 22 Emissao, nao considerando a Taxa de Distribuicao Primaria, e de R$ 1.026,70 (mil e vinte
e seis reais e setenta centavos), considerando a Taxa de Distribuicdo Primaria, ressalvadas as hipoteses de rateio previstas
neste Prospecto na Secao “4. Termos e Condicdes da Oferta - Critério de Colocacdo da Oferta Nao Institucional”, na pagina
53.

N&o ha limite maximo de aplicacdo em Cotas da 2* Emissao do Fundo, respeitado o Montante Total da Oferta e observado
os critérios de colocacdo de Oferta Institucional e Oferta Nao Institucional, ficando desde ja ressalvado que, se o Fundo
aplicar recursos em empreendimento imobiliario que tenha como incorporador, construtor ou socio, Cotista que possua,
isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele ligada, mais de 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas emitidas, o Fundo
passara a sujeitar-se a tributacao aplicavel as pessoas juridicas.

Caracteristicas, vantagens e restri¢ées das Cotas

As Cotas correspondem a fragdes ideais de Patriménio Liquido do Fundo, sdo nominativas, escriturais e de classe Unica,
garantido aos seus titulares direitos patrimoniais, politico e econdmicos idénticos. Nao ha limite de subscricao de Cotas por
um mesmo Investidor.

As Cotas da 22 Emissdo (i) sdo de classe Unica, (ii) correspondem a fracdes ideais do Patriménio Liquido, (iii) ndo sdo
resgataveis, (iv) terao a forma nominativa e escritural, (v) conferirdo aos seus titulares, desde que totalmente subscritas e
integralizadas, direito de participar em quaisquer rendimentos do Fundo; (vi) nao conferem aos seus titulares, propriedade
sobre os imdveis ou titulos ou sobre fracao ideal desses imoveis, (vii) no caso de novas emissao de novas Cotas pelo Fundo,
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conferirao, aos seus titulares direito de preferéncia, nos termos do Regulamento, e (viii) serdo registradas em contas de
deposito individualizadas, mantidas pelo Escriturador em nome dos respectivos titulares, a fim de comprovar a propriedade
das Cotas da 2* Emissao e a qualidade de Cotista do Fundo, sem emissao de certificados.

Todas as Cotas da 2* Emissao, independentemente da respectiva data de integralizacao, conferirao aos seus titulares o
direito de auferir os rendimentos do Fundo, se houver.

Os Cotistas ndo poderdo exercer direito real sobre os Ativos integrantes do patriménio do Fundo e n&o respondem
pessoalmente por qualquer obrigacdo legal ou contratual relativa aos Ativos, salvo quanto a obrigacdo de pagamento das
Cotas que subscrever.

Puablico-Alvo

A Oferta é destinada aos Investidores, compreendendo (i) Investidores Institucionais, assim entendidos os investidores
qualificados, conforme definidos no artigo 12 da Resolucao CVM 30, que sejam fundos de investimentos, instituicoes
financeiras e demais instituicdes autorizadas a funcionar pelo BACEN, companhias seguradoras e sociedades de
capitalizagdo, entidades abertas e fechadas de previdéncia complementar, investidores nao residentes assim como,
investidores pessoas fisicas ou juridicas que atestem por escrito sua condicao de investidor qualificado (mediante termo
especifico) e que formalizem ordens de investimento em valor igual ou superior a R$1.000.000,00 (um milhdo de reais), sem
considerar a Taxa de Distribuicdo Primaria, que equivale a quantidade minima de 10.000 (dez mil) Cotas, em qualquer caso,
residentes, domiciliados ou com sede no Brasil, e que aceitem os riscos inerentes a tal investimento, e (ii) os Investidores
N&o Institucionais, assim entendidos os investidores pessoas fisicas ou juridicas, residentes ou domiciliados ou com sede no
Brasil ou no exterior, desde que autorizadas a investir no Brasil conforme legislacdo e regulamentacao aplicavel em vigor,
sejam eles investidores qualificados e profissionais, que nao sejam Investidores Institucionais e formalizem ordem de
investimento, junto a uma Unica instituicdo participante da Oferta, em valor inferior a R$ 1.000.000,00 (um milhdo de
reais), que equivale a quantidade maxima de 9.999 (nove mil, novecentas e noventa e nove) Cotas.

No ambito da Oferta ndo sera admitida a aquisicdo de Cotas por clubes de investimento constituidos nos termos da Resolucédo
CVM 11 e, tampouco, por regimes proprios de previdéncia social de que trata a Lei n° 9.717, de 27 de novembro de 1998,
conforme alterada.

Destinacdo dos recursos

Os recursos a serem captados no ambito da Oferta serao destinados a construcdo e desenvolvimento do Empreendimento
no Imével-Alvo, considerando o Custo Limite das Obras, observada a Politica de Investimento e o disposto no Regulamento
e o saldo para compor uma reserva de caixa, a ser utilizada para o cumprimento das obrigacdes ordinarias do Fundo e
eventuais despesas extraordinarias decorrentes do Empreendimento, nos termos do Contrato de Locagao.

N&o ha outras fontes de recurso para o desenvolvimento do Empreendimento que nao a Oferta, razao pela qual a Oferta
sera cancelada caso haja captacdo em montante inferior ao Montante Total da Oferta.

0O Imoével-Alvo adquirido pelo Fundo, previamente a Segunda Emissdo, é um terreno de 12.000 m? (doze mil metros
quadrados), situado na Rua Denize Alves de Medeiros a frente e Avenida Elpidio de Almeida ao lado direito e demais
contornos com terrenos vizinhos, no Municipio de Campina Grande, Estado da Paraiba, objeto da matricula n® 139.674 do
1° Servico Notarial e Registral Ivandro Cunha Lima da Comarca de Campina Grande/PB, a qual pode ser encontrada como
Anexo Il do Contrato de Locacéo (disponivel na pagina 231 deste Prospecto). O Imével-Alvo foi adquirido, livre de onus e
gravames, da CIPRESA EMPREENDIMENTOS LTDA., sociedade em responsabilidade limitada com sede a Rua Basilio Araujo,
600, Catolé, Cidade de Campina Grande, estado da Paraiba, CEP 58410-200, inscrita no CNPJ/ME sob o n° 13.306.501/0001-
42, pelo Fundo com os recursos obtidos na Primeira Emissao, nos termos da “Escritura PUblica de Venda e Compra
Imobiliaria”, lavrada no dia 10 de margo de 2021, pelo 30° Tabelido de Notas da Comarca de Sao Paulo - SP e devidamente
averbada na matricula do Imével-Alvo.

O Imével-Alvo foi escolhido pela Unimed para o desenvolvimento do Empreendimento e adquirido pelo Fundo com os
recursos obtidos na Primeira Emissdo, nos termos da “Escritura Publica de Venda e Compra Imobiliaria”, lavrada no dia 10
de margo de 2021, pelo 30° Tabelido de Notas da Comarca de Sao Paulo - SP e devidamente averbada na matricula do
Imovel-Alvo. O valor de aquisicao do Imdvel-Alvo pago pelo Fundo com os recursos obtidos com a Primeira Emissao foi de
RS 7.200.000,00 (sete milhdes e duzentos mil reais). O valor de avaliagdo do Imovel-Alvo, previsto no laudo de avaliacdo
realizado pela Amaral D’ Avila Engenharia de Avaliacdes em 09/2020 é de RS 11.440.000,00 (onze milhes quatrocentos e
quarenta mil reais) e sua aquisicao foi precedida da realizacao de auditoria legal e, ambiental e bem como de validacao
técnica do Imovel.
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O Empreendimento consiste em um empreendimento imobilidrio com destinacao hospitalar e assistencial a ser construido
no Imoével-Alvo de acordo com os parametros definidos pela Unimed, conforme projeto constante do Anexo | do Contrato
de Locacao celebrado sob a modalidade “Built to Suit”, em razao da construcao e desenvolvimento do Empreendimento se
dar sob medida a Unimed, com base no artigo 54-A da Lei de Locagées, pelo prazo de 20 (vinte) anos. Como contraprestacao
e retorno dos investimentos do Fundo pela: (i) aquisicdo do Imével e realizacdo da construcdo do Empreendimento, de
acordo com as necessidades do Locatario; e, (ii) locacdo do Empreendimento pelo prazo de 20 (vinte anos), o Locatario
pagara um valor mensal ao Fundo a titulo de locacdo do Empreendimento no valor de RS 844.461,00 (oitocentos e quarenta
e quatro mil e quatrocentos e sessenta e um reais) que correspondera a 1/12 (um doze avos) do resultado da multiplicagao
de 9,50% (nove inteiros e cinquenta centésimos por cento) ao ano pelo valor do Investimento para Realizacdo do
Empreendimento, corrigido monetariamente de acordo com a variacao percentual acumulada do IPCA/IBGE, pro rata
temporis, a cada 12 (doze) meses contados a partir da data de celebracao do Contrato de Locacao ou na menor periodicidade
permitida em Lei. Ainda, cabe a Unimed apresentar ao Fundo, em garantia das obrigacdes pecuniarias por ela assumidas no
ambito do Contrato de Locacdo, carta de fianca bancaria emitida por uma instituicdo financeira autorizada, no valor
equivalente a 18 (dezoito) vezes o valor mensal da locacao vigente na data da contratacao.

0 Empreendimento compreende a construcao de um hospital com area total de 15.740 m?2 (quinze mil setecentos e quarenta
mil metros quadrados), para a construcao de hospital de 127 leitos, sendo 10 Leitos de UTI Adulto e 10 leitos de UTI infantil,
com Pronto Atendimento - PA, Servicos de Diagnésticos por Imagem e Exames Laboratoriais, sendo certo que, nos termos
do Contrato de Locacao, as obras serdo executadas em consonancia com as exigéncias da Prefeitura de Campina Grande/PB,
o projeto do Empreendimento, o “Memorial Descritivo” do Empreendimento e o “Memorial Descritivo de Acabamento” do
Empreendimento (“Documentacéo Técnica”) os quais encontram-se anexados ao Contrato de Locacao e podem ser acessados
nas paginas 231 a 575 deste Prospecto), os quais foram elaborados por empresa contratada pelo Fundo de acordo com as
especificacoes do Locatario.

Em 3 de novembro de 2021, foi emitido, no ambito do processo de n° 155/2021, alvara de licenca de construcdo do
Empreendimento pela Prefeitura de Municipal de Campina Grande, emitido pelo Departamento de Normas e
Regulamentacdes da Secretaria de Obras - SECOB. Adicionalmente, a Geréncia de Vigilancia Sanitaria da Secretaria
Municipal de Salde da Prefeitura Municipal de Campina Grande emitiu, em 29 de outubro de 2021, parecer técnico de
analise de projeto, pelo qual foi constatado o enquadramento do projeto as normas de seguranca previstas pela ANVISA.
Ambos os documentos se encontram anexados ao Contrato de Locacdo e podem ser acessados a partir da pagina 231 deste
Prospecto.

Abaixo, imagens ilustrativas e perspectivas do Empreendimento elaboradas pela empresa de arquitetura contratada pelo
Fundo:

= Arquitetura Hospitalar

Fonte: Imagens e perspectivas produzidas pela EMED Arquitetura e Planejamento Ltda. (2021), empresa de arquitetura
contratada pelo Fundo para elaboracao dos projetos do empreendimento.
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Arquitetura Hospitalar

Fonte: Imagens e perspectivas produzidas pela EMED Arquitetura e Planejamento Ltda. (2021), empresa de arquitetura
contratada pelo Fundo para elaboracao dos projetos do empreendimento.

EMED

Arquitetura Hospitalar

Fonte: Imagens e perspectivas produzidas pela EMED Arquitetura e Planejamento Ltda. (2021), empresa de arquitetura
contratada pelo Fundo para elaboracao dos projetos do empreendimento.
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Arquitetura Hospitalar

Fonte: Imagens e perspectivas produzidas pela EMED Arquitetura e Planejamento Ltda. (2021), empresa de arquitetura
contratada pelo Fundo para elaboracao dos projetos do empreendimento.
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EMED

—— - Arquitetura Hospitalar

Fonte: Ifﬁagens e perspectivas produzidas pela EMED Arquitetura e Planejamento Ltda. (2021), empresa de arquitetura
contratada pelo Fundo para elaboracao dos projetos do empreendimento.
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EMED

Arquitetura Hospitalar

Fonte: Imagens e perspectivas produzidas pela EMED Arquitetura e Planejamento Ltda. (2021), empresa de arquitetura
contratada pelo Fundo para elaboracao dos projetos do empreendimento.

As condicdes da locacao foram definidas com base no Investimento para Realizacao do Empreendimento, cujo valor foi
fixado no Contrato de Locagao em R$ 106.668.732,00 (cento e seis milhGes, seiscentos e sessenta e oito mil e setecentos e
trinta e dois reais) e compreende (i) o custo efetivo das obras, observado o Custo Limite da Obra, (ii) o Valor de Aquisicao
do Imoével-Alvo, acrescido, para os fins do calculo do investimento para realizagdo do Empreendimento, dos tributos e
emolumentos relacionados, totalizando R$7.368.000,00 (sete milhdes e trezentos e sessenta e oito mil reais), e (iii) custos
relacionados ao projeto, estes correspondentes a R$ 900.732,00 (novecentos mil, setecentos e trinta e dois reais). Maiores
informagdes sobre a viabilidade do investimento do Fundo no Imével-Alvo e sua loca¢do a Unimed, nos termos do
Contrato de Locagao, podem ser acessadas no Estudo de Viabilidade, na pagina 187 deste Prospecto.

A construcao do Empreendimento sera conduzida e realizada pelo Fundo, a partir dos recursos captados com a Oferta, desde
que captado o Montante Total da Oferta, sendo a captacao desse valor uma condicao suspensiva do Contrato de Locacao,
até o limite do Custo Limite de Obra, por intermédio da Construtora e sob o gerenciamento da Gerenciadora, a serem
contratadas pelo Fundo as suas expensas e sob sua exclusiva responsabilidade, observado o procedimento de concorréncia
e selecao a ser realizado pela Unimed com base nas diretrizes gerais que devem ser observadas para a contratacao de
referidos prestadores de servico (“Processo de Selecao”), incluindo procedimentos de tomada de precos, acompanhamento
das concorrentes em eventuais visitacdes ao Imovel, andlise da capacidade e expertise das empresas, elaboracdo de
orcamentos preliminares entre outras providéncias necessarias ao desenvolvimento do Empreendimento de acordo com as
caracteristicas por ela indicadas no Contrato de Locacao.

As obras do Empreendimento deverao ser iniciadas em até 60 (sessenta) dias apos o encerramento da Oferta, desde que
captado o Montante Total da Oferta e obtidas as autorizacdes necessarias dos 6rgaos competentes, nos termos do item 3.1.5
do Contrato de Locacao (“Data de Inicio das Obras”), prazo este que podera ser prorrogado pelo Fundo e pela Unimed em
comum acordo. O prazo de construcéo sera de até 18 (dezoito) meses contados a partir da Data de Inicio das Obras (“Prazo
Limite das Obras”), e nao podera ser postergado, nem prorrogado, exceto nos seguintes casos: (i) motivos de forca maior
ou caso fortuito, conforme definidos no Artigo 393 do Cddigo Civil e no item 3.2.3. do Contrato de Locacdo, desde que
devidamente comprovados; (ii) solicitacao de alteracdo dos Projetos pelo Locatario, por escrito, observado o disposto no
item 5 do Contrato de Locac&o; ou (iii) paralizacao das Obras por determinacao de qualquer 6rgdo da administracao publica
de qualquer esfera, sendo que, na ocorréncia do item “iii”, o periodo em que as obras estiveram paralisadas sera
automaticamente adicionado ao Prazo Limite das Obras.

0O Montante Total da Oferta foi fixado considerando o Custo Limite de Obra acrescido de montante adicional equivalente a
RS 3.300.000,00 (trés milhdes e trezentos mil reais), conforme acordado entre o Administrador, o Consultor Especializado
e o Gestor, valores que permanecerdo em caixa do fundo para compor uma reserva de aproximadamente RS 5.000.000,00

45



(cinco milhdes de reais) de reais (ja considerando recursos do caixa atual do Fundo), que podera ser utilizada para o
cumprimento das obrigacdes ordinarias do Fundo e eventuais despesas extraordinarias decorrentes do Empreendimento,
nos termos do Contrato de Locacao, conforme tabela abaixo:

Orcamento da Obra RS  96.000.000]

Gerenciamento da Obra RS 2.400.000
Composicao da Reserva de Caixa RS 3.300.000

Montante Base da Oferta 101.700.000

O Custo Limite das Obras foi fixado bom base no orcamento de obra obtido pelo Fundo e os valores das propostas recebidas
de construtoras elegiveis no Processo de Selecdo, bem como orcamento para contratacdo da Gerenciadora.

Nos termos do Contrato de Locacdo, a locagdo passara a produzir efeitos apds a posse direta do Locatario no
Empreendimento (“Data de Inicio do Prazo de Locacdo”), observado o Prazo Limite das Obras, o que ocorrera mediante (i)
a celebracao de termo de entrega e aceitacao do Empreendimento, (ii) a obtencao do Habite-se, ainda que parcial, pela
autoridade competente, e (iii) o recebimento, pela Locataria, dos equipamentos minimos necessarios ao inicio de suas
atividades no Empreendimento, conforme listados no “Anexo IV” do Contrato de Locacao (observado o prazo limite de até
2 (dois) meses contados da Data de Conclusao da Obra para recebimento desses equipamentos).

0 Prazo Limite das Obras é de 18 (dezoito) meses contados a partir da Data de Inicio das Obras, sendo certo que a Obra,
por sua vez, devera ser iniciada em até 60 (sessenta) dias apos o encerramento da Oferta, desde que captado o Montante
Total da Oferta e obtidas as autorizacdes necessarias dos 6rgaos competentes, nos termos do item 3.1.5 do Contrato de
Locacao.

0 prazo de locacéo sera de 20 (vinte) anos, iniciando-se na Data de Inicio do Prazo de Locacdo (“Prazo da Locacao”),
renovavel por igual periodo, desde que a Locataria esteja adimplente com suas obrigacées ao final do Prazo da Locacao.

De acordo com o Estudo de Viabilidade, foi projetado o seguinte cronograma de eventos para inicio do recebimento do fluxo
de aluguéis pelo Fundo':

Principais eventos Data Prevista Observacoes
Encerramento da Oferta Fev- 22 -

60 dias apos o encerramento da
Prazo limite para o inicio da obra Abr -22 oferta
Prazo para o encerramento da obra Out -23 18 meses apos o inicio
Inicio da ocupacao do empreendimento Jan -24 Primeiro més da locacao
Encerramento do contrato de locacao Dez -43 Ultimo més de locagao

Como contraprestacao e retorno dos investimentos do Fundo pela (i) aquisicao do imével e realizagdo das Obras, de acordo
com as necessidades do Locatario; e (ii) a locagdo do Empreendimento pelo Prazo da Locacdo, a Locataria pagara um valor
mensal ao Fundo a titulo de locacao do Empreendimento (“Valor Mensal da Locacao”) no valor de R$ 844.461,00 (oitocentos
e quarenta e quatro mil, quatrocentos e sessenta e um reais), que corresponde a 1/12 (um doze avos) do resultado da
multiplicacao de 9,50% (nove inteiros e cinquenta centésimos por cento) ao ano pelo valor do Investimento para Realizacdo
do Empreendimento, considerando-se o valor total da locacao a soma dos Valores Mensais da Locacao devidos durante todo
o Prazo de Locacao (“Valor Total da Locacao”).

0 Valor Mensal da Locacdo sera corrigido monetariamente de acordo com a variacdo percentual acumulada do indice
Nacional de Precos ao Consumidor Amplo - IPCA, calculado e divulgado pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica -
IBGE (“IPCA/IBGE”), pro rata temporis, a cada 12 (doze) meses contados a partir da data de celebracao deste Contrato ou
na menor periodicidade permitida em Lei.

Ademais, nos termos da Clausula 10 do Contrato de Locacao, o Valor Mensal da Locacédo e/ou o Valor Total da Locacdo nao
sofrerao revisao judicial, uma vez que a locacdo do Empreendimento nao esta sujeita as condicdes previstas no Artigo 19

1 Vide pagina 1 do Estudo de Viabilidade, o qual se encontra anexado a este Prospecto a partir da pagina 187 deste Prospecto.
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da Lei de Locagbes, para fins de revisao judicial do valor do aluguel, sendo que o Fundo e a Locataria renunciaram, de pleno
direito, de forma irrevogavel e irretratavel, na data de celebragao do Contrato de Locagao, enquadrando-se, portanto, aos
ditames do Artigo 54-A, § 1° da Lei de Locagdes, até o final do Prazo da Locacéao.

RECOMENDA-SE AOS INVESTIDORES A LEITURA DA SEGAO “6. FATORES DE RISCO” NA PAGINA 79 DESTE PROSPECTO, EM
ESPECIAL, “Il. RISCOS DE CONSTRUGAO DO EMPREENDIMENTO E RELACIONADOS AO SETOR IMOBILIARIO”, NA PAGINA
81, “lll. RISCOS RELACIONADOS AO CONSTRUTOR”, NA PAGINA 81, “V. RISCO DE CONCENTRAGAO DA CARTEIRA DO
FUNDO EM UM UNICO IMOVEL-ALVO”, NA PAGINA 82, “VII. RISCO DE DISCUSSAO JUDICIAL DO CONTRATO DE LOCAGAO”,
NA PAGINA 82, “VIII. Risco de Vacancia do Imével-Alvo”, NA PAGINA 82, “VI. RISCO DE LIQUIDAGAO DO FUNDO EM
VIRTUDE DO EXERCICIO DA OPGAO DE COMPRA”, NA PAGINA 82, “IX. RISCOS DECORRENTES DO AUMENTO DOS CUSTOS
DE CONSTRUGAO”, NA PAGINA 82, “XIII. RISCO DE CREDITO”, NA PAGINA 83, “XX. RISCOS RELATIVOS A RENTABILIDADE
DO INVESTIMENTO”, NA PAGINA 84, “XXI. RISCO RELATIVOS AS RECEITAS MAIS RELEVANTES DO FUNDO E AO
LOCATARIO”, NA PAGINA 85 “XXXVIII. RISCO DE DESPESAS EXTRAORDINARIAS”, NA PAGINA 86, “XLIV. RISCO DO ESTUDO
DE VIABILIDADE”, NA PAGINA 88, e “XLV. RISCO DECORRENTE DA NAO OBRIGATORIEDADE DE REVISOES E/OU
ATUALIZAGOES DE PROJEGOES”, NA PAGINA 88, TODAS DESTE PROSPECTO.

Informacées sobre o Locatdrio

0 Locatario do Empreendimento sera a Unimed Campina Grande Cooperativa de Trabalho Médico Ltda., cooperativa médica
com sede na cidade de Campina Grande, estado da Paraiba, na Rua Clayton Ismael, n° 40, Lauritzen, CEP 58401-393, inscrita
no CNPJ sob o n° 08.707.473/0001-35. A Unimed foi fundada em 1971. Pela natureza de suas atividades, a Unimed é entidade
regulada pela Agéncia Nacional de Salde Suplementar (“ANS”), a qual divulga anualmente o indice de desempenho dos
participantes do sistema de salde suplementar (“IDSS”). A Unimed Campina Grande esta entre as melhores cooperativa do
Sistema Unimed do Brasil pelo indice de Desenvolvimento da Satde Suplementar (“IDDS”), com pontuacao no mais alto fator
indicado pela ANS.

Dados da operadora UNIMED CAMPINA GRANDE - COOPERATIVA DE TRABALHO MEDICO LTDA
Nome Fantasia UNIMED CAMPINA GRANDE
Registro ANS 36739-7
CNPJ 08707 473/0001-35
Razéio Social UNIMED CAMPINA GRANDE - COOPERATIVA DE TRABALHO MEDICO LTDA
Situagdo do Registro ANS Ativa
Total de Consumidores 44737
Tipo Operadora médico-hospitalar

Modalidade Cooperativa Médica

Voltar para consulta

IDSS da operadora 2020 (Ano-base 2019)
0 1

[

0,8789

Fonte: Website de ANS, secao sobre o IDSS das instituicoes da saude suplementar. Disponivel no link:<
http://www.ans.gov.br/qualificacao_consumidor/informacoes_operadora.asp?co_operadora_param=367397&cd_processamento_param=20200101#consulta_idss>.
Acesso em 15 de dezembro de 2021.

Da imagem acima, € possivel extrair a informacdo de que a Unimed foi avaliada com a nota 0,8799, dentre as opcdes de
zero a 1 (um), estando enquadrada pela ANS na faixa de melhor pontuacao (verde).

Mais dados sobre o IDSS da Unimed podem ser obtidos através do website da ANS, no link: <
http://www.ans.gov.br/qualificacao_consumidor/consulta_dados/pesquisa_operadora.asp#consulta_idss>. Nesta
pagina, digitar “Unimed Campina Grande” no campo “Nome da Operadora” e selecionar “Consultar”.

Por ser cooperativa, a Unimed n&o possui acionistas ou controladores. A Unimed é formada exclusivamente por médicos
cooperados pessoas fisicas, ndo possuindo grupo econémico e/ou empresas controladoras e/ou controladas. Ha equidade
entre os cooperados, sendo que cada cooperado possui apenas um voto e ndo ha relacao com o capital social da cooperativa.
Além disso, a Unimed nao possui valores mobiliarios emitidos.
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A Unimed tem por objeto social agregar os integrantes da profissao médica para a sua defesa econémico-social,
proporcionando-lhes condigdes dignas para o exercicio de sua atividade e aprimoramento do servico de assisténcia médico-
hospitalar, conforme CNAEs abaixo:

CNAE DESCRICAO

62.50-2-00 Planos de saude: Atividades que envolvem a venda de planos de salde que cobrem
parcialmente ou totalmente o risco de gastos com despesas médicas. Geralmente as
operadoras desse tipo de servico oferecem uma rede de hospitais e médicos com os quais
o cliente pode utilizar sem custos adicionais. A mensalidade do plano de salde é
usualmente calculada a partir da idade do cliente. O plano pode ser feito individualmente,
ou pode ser feito por empresas ou cooperativas.

86.10-1-02 Atividades de atendimento em pronto-socorro e unidades hospitalares para atendimento
a urgéncias: As atividades de atendimento em pronto-socorro e unidades hospitalares para
atendimento a urgéncias representam o ramo médico de apoio emergencial a qualquer
pessoa, tanto nos hospitais (em estruturas preparadas para o atendimento urgente) ou em
prontos-socorros com leitos disponiveis vinte e quatro horas.

86.21-6-01 UTI Movel

86.21-6-02 Servicos moveis de atendimento a urgéncias, exceto por UTI movel

86.22-4-00 Servicos de remocao de pacientes, exceto os servicos moéveis de atendimento a urgéncias
86.30-5-01 Atividade médica ambulatorial com recursos para realizacdo de procedimentos cirlrgicos
86.30-5-02 Atividade médica ambulatorial com recursos para realizacdo de exames complementares
86.30-5-03 Atividade médica ambulatorial restrita a consultas

86.50-0-04 Atividades de fisioterapia

86.50-0-05 Atividades de terapia ocupacional

Em termos de governanca, a possui os seguintes 6rgéos sociais: (i) Assembleia Geral; (ii) Conselho de Administracao; (iif)
Diretoria Executiva; (i) Conselho Fiscal; e (v) Conselho Técnico e de Etica. A Unimed n&o possui comité de auditoria
estatutario.

A Unimed é administrada pelo Conselho de Administracdo, composto por 9 (nove) membros, todos cooperados, nestes
incluidos a totalidade da Diretoria Executiva.

A Diretoria Executiva é comporta por 4 (quatro) membros, eleitos pela Assembleia Geral para o mandato de 4 (quatro) anos.
Informacgées Financeiras

As informacoes referentes a situacdo financeira da Unimed, incluindo valores relativos a valor de ativos e passivos
(circulante e nao circulante), capital social integralizado, patriménio liquido, entre outros, encontram-se disponiveis nas
demonstracdes financeiras auditadas dos Gltimos trés exercicios sociais estdo disponiveis no website da rede Unimed, no
link: https://www.unimed.coop.br/site/web/campinagrande/demonstra%C3%A7%C3%B5es-cont%C3%A1beis-da-unimed, as
quais sao incorporados por referéncia a este Prospecto.

Mais informagdes sobre o Locatario encontram-se disponiveis no Estudo de Viabilidade, especialmente o item 6, do Anexo
Il, na pagina 187 deste Prospecto.

RECOMENDA-SE A LEITURA DA SECAO “6. FATORES DE RISCO” NA ’PAGINA 79 DESTE PROSPECTO, EM ESPECIAL, “XXIl.
RISCO ASSOCIADO AOQ ESCOPO RESTRITO DA AUDITORIA DO LOCATARIO” NA PAGINA 85, E “XLIV. RISCO DO ESTUDO DE
VIABILIDADE”, NA PAGINA 88, DESTE PROSPECTO.

Potencial Conflito de Interesse

Os atos que caracterizam potenciais situacoes de conflito de interesses entre o Fundo e o Administrador, o Gestor e os
demais prestadores de servico, bem como entre o Fundo e os Cotistas que detenham participacao correspondente a, no
minimo, 10% (dez por cento) do patriménio do Fundo ou entre o Fundo e o representante de Cotistas, dependem de
aprovacao prévia e informada da Assembleia Geral de Cotistas, nos termos do artigo 34 da Instrucdo CVM n° 472/08.

A construcao do Empreendimento pelo Fundo ndo caracteriza situacao de potencial conflito de interesses, na medida em
que a contratacdo da Construtora e da Gerenciadora nao se enquadram nas hipoteses acima, e serao realizadas em condicoes
de mercado. Igualmente, a aquisicdo do Imdvel-Alvo pelo Fundo néo caracteriza situacao de potencial conflito de interesses
na medida em que foi adquirido, previamente a Oferta, de terceiro nao relacionado, também em condicées de mercado.
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Tendo em vista que a contraparte do Fundo no Contrato de Locacao, isto é, o Locatario, é, na data deste Prospecto, Cotista
detentor de mais de 10% (dez por cento) do patriménio do Fundo, a celebracdo do Contrato de Locagao pelo Fundo foi
objeto de aprovacao prévia, informada e especifica da Assembleia Geral de Cotistas do Fundo, por meio da AGC 22 Emissao.

Caso apos o encerramento da Oferta o Locatario permaneca como cotista detentor de mais de 10% (dez por cento) do
patriménio do Fundo, a autorizacdo para celebracdo do Contrato de Locacao devera ser objeto de ratificacdo dos Cotistas
do Fundo, por meio de nova Assembleia Geral de Cotistas, nos termos dos artigos 34 e 35, IX da Instrucao CVM 472.

POSTERIORMENTE A DIVULGAGAO DO ANUNCIO DE ENCERRAMENTO DA OFERTA, O ADMINISTRADOR FARA UMA ANALISE
CONCRETA DA SITUAGAO PATRIMONIAL E DO PASSIVO (NUMEROS DE COTISTAS) DO FUNDO DEPOIS DO ENCERRAMENTO
DA OFERTA E, COM BASE EM ANALISE, DEFINIRA ACERCA DA NECESSIDADE OU NAO DA REALIZAGAO DE UMA ASSEMBLEIA
GERAL EXTRAORDINARIA, PARA QUE AS MATERIAS REFERENTES A POTENCIAIS OPERAGOES CONFLITADAS JA
DELIBERADAS, ISTO E, AUTORIZAGAO PARA CELEBRAGAO DO CONTRATO DE LOCAGAO, SEJAM RATIFICADAS PELOS
COTISTAS DO FUNDO, NOS TERMOS DA REGULAMENTAGAO APLICAVEL.

Conforme disposto no Regulamento, somente poderao votar nas Assembleias Gerais de Cotistas, incluindo na mencionada
nos paragrafos acima, se convocada, os Cotistas inscritos no de registro de Cotistas na data da convocacdo da Assembleia,
seus representantes legais ou procuradores legalmente constituidos ha menos de um ano.

Adicionalmente, ndao podem votar nas Assembleias Gerais de Cotistas: (a) a Administradora ou o Gestor; (b) os socios,
diretores e funcionarios da Administradora ou do Gestor; (c) empresas ligadas a Administradora ou ao Gestor, seus socios,
diretores e funcionarios; (d) os prestadores de servicos do Fundo, seus socios, diretores e funcionarios; (e) o cotista, na
hipétese de deliberagao relativa a laudos de avaliacdo de bens de sua propriedade que concorram para a formagao do
patriménio do Fundo; e (f) o cotista cujo interesse seja conflitante com o do Fundo.

A aprovacdo de matérias que representam potenciais situacdes de conflitos de interesses dependera da maioria de votos
dos Cotistas presentes e que representem, 25% (vinte e cinco por cento), no minimo, das cotas emitidas, se o Fundo tiver
mais de 100 (cem) Cotistas, ou, metade, no minimo, das Cotas emitidas, se o Fundo tiver até 100 (cem) Cotistas.

Na data da convocagao da Assembleia Gerais de Cotistas, o0 Administrador disponibilizara todas as informagdes e documentos
necessarios ao exercicio informado do direito de voto, em sua pagina na rede mundial de computadores, no Sistema de
Envio de Documentos, disponivel na pagina da CVM na rede mundial de computadores, e na pagina da rede mundial de
computadores da B3.

Ainda, para mais esclarecimentos sobre as orientacdes sobre o exercicio de voto e sobre em Assembleia Gerais de Cotistas,
os Cotistas poderao entrar em contato com o Administrador, por meio do endereco abaixo:

COINVALORES CORRETORA DE CAMBIO E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 1.800, 2° andar, Jardim Paulistano
CEP 01451-001, Sao Paulo - SP

A/C: Sr. Fernando Ferreira da Silva Telles / Rubens dos Reis Andrade
Tel.: (11) 3035-4141

E-mails: admfundoimobiliario@coinvalores.com.br

Website: https://coinvalores.com.br/

RECOMENDA-SE_AO INVESTIDOR A LEITURA DA SECAO “FATORES DE RISCO”, NA PAGINA 79 DESTE PROSPECTO,
ESPECIALMENTE O ITEM “IV. RISCO DE POTENCIAL CONFLITO DE INTERESSES”, NA PAGINA 82.

Direito de Preferéncia

0 Unico cotista do Fundo renunciou ao seu direito de preferéncia para subscricdo de Cotas da 2® Emissdo, nos termos da ata
da AGC 22 Emissao, de modo que a Oferta nao contara com direito de preferéncia.

Prazo da Oferta
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A Oferta tera inicio na data de divulgacao do Anincio de Inicio, em conformidade com o previsto no Artigo 52 da Instrugao
CVM n° 400. A distribuicdo das Cotas da Oferta sera encerrada na data de divulgacdo do Aniincio de Encerramento, a qual
devera ocorrer (i) em até 6 (seis) meses apos a divulgacao do Anlncio de Inicio, ou (ii) em prazo inferior, até a data de
divulgacdo do Aniincio de Encerramento.

Procedimento de Alocacdo

O Procedimento de Alocacédo sera conduzido pelos Coordenadores, nos termos do artigo 44 da Instrucdo CVM 400, para
verificagdo, junto aos Investidores, inclusive Pessoas Vinculadas, da demanda pelas Cotas, considerando os Pedidos de
Reserva e as ordens de investimento, do atingimento do Montante Total da Oferta e, em caso de excesso de demanda, se
havera emissdo, e em qual quantidade, das Cotas do Lote Adicional. Os Investidores que sejam Pessoas Vinculadas poderao
participar do Procedimento de Alocacao, sem qualquer limitacao em relacao ao valor total da Oferta, observado, no
entanto, que caso seja verificado excesso de demanda superior a 1/3 (um terco) das Cotas do Montante Total da Oferta,
sem considerar as Cotas do Lote Adicional, os Pedidos de Reserva e ordens de investimento das Pessoas Vinculadas serao
automaticamente cancelados, nos termos do artigo 55 da Instrucdo CVM 400. A PARTICIPAGAO DE PESSOAS VINCULADAS
NA SUBSCRICAO E INTEGRALIZAGAO DAS COTAS PODE AFETAR NEGATIVAMENTE A LIQUIDEZ DAS COTAS NO MERCADO
SECUNDARIO. PARA MAIORES INFORMAGCOES A RESPEITO DA PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA, VEJA
A SECAO "FATORES DE RISCO" EM ESPECIAL O FATOR DE RISCO "PARTICIPAGAO DAS PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA",
NA PAGINA 85 DESTE PROSPECTO PRELIMINAR.

Plano de Distribuicdo

0 Coordenador Lider e o Coordenador Contratado realizarao a Oferta sob o regime de melhores esforcos de colocacao, de
acordo com a Instrucao CVM 400, com a Instrucao CVM 472 e demais normas pertinentes, conforme o plano da distribuicao
adotado em cumprimento ao disposto no artigo 33, §3°, da Instrucao CVM 400, devendo assegurar (i) que o tratamento
conferido aos Investidores seja justo e equitativo; e (ii) a adequacao do investimento ao perfil de risco dos Investidores; e
(iii) que os representantes das Instituicoes Consorciadas recebam previamente exemplares do Prospecto para leitura
obrigatéria e que suas dividas possam ser esclarecidas por pessoas designadas pelos Coordenadores.

A Oferta sera efetuada, ainda, com observancia dos seguintes requisitos: (i) sera utilizada a sistematica que permita o
recebimento de reservas para os Investidores, conforme indicado neste Prospecto; (ii) devera ser observada, ainda, o
Investimento Minimo. Nao ha qualquer outra limitacdo a subscricao de cotas por qualquer Investidor.

Observadas as disposicdes da regulamentacéo aplicavel, o Coordenador Lider e o Coordenador Contratado deveréao realizar
a distribuicdo publica das Cotas da 2* Emissao, conforme Plano de Distribuicao fixado nos seguintes termos:

(i) a Oferta tera como puUblico-alvo: (1) os Investidores Nao Institucionais; e (2) os Investidores Institucionais, que
se enquadrem no publico-alvo do Fundo previsto no Regulamento;

(i) nos termos do artigo 54-A da Instrucdo CVM 400, apds o protocolo do pedido de registro da Oferta na CVM, sera
disponibilizado Prospecto Preliminar e o Aviso ao Mercado sera divulgado e, anteriormente a concessao do
registro da Oferta pela CVM, serao realizadas apresentacées para os potenciais Investidores, durante as quais o
Prospecto Preliminar também sera disponibilizado;

(iii) materiais publicitarios ou documentos de suporte as apresentacdes para potenciais Investidores poderao ser
utilizados no ambito da Oferta, sem a necessidade de aprovacéo prévia pela CVM, dispensando o cumprimento
da obrigacao prevista nos artigos 50, caput, e 51, paragrafo Unico, da Instrugdo CVM 400, de se apresentar
antecipadamente os referidos materiais para provacao prévia da CVM, nos termos da Deliberacdo CVM n° 818,
de 30 de abril de 2019;

(iv) durante o Periodo de Reserva, as Instituices Participantes da Oferta receberao os Pedidos de Reserva firmado
pelos Investidores Nao Institucionais, inclusive aqueles que sejam considerados Pessoas Vinculadas, em carater
irrevogavel e irretratavel, exceto nas circunstancias ali previstas, referente a intencédo de subscricao das Cotas
no ambito da Oferta N&o Institucional, nos termos do artigo 45 da Instrucdo CVM 400, e as ordens de investimento
firmada pelos Investidores Institucionais, inclusive aqueles que sejam considerados Pessoas Vinculadas, em
carater irrevogavel e irretratavel, exceto nas circunstancias ali previstas, referente a intencao de subscricao
das Cotas no ambito da Oferta Institucional;
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v) o Investidor Institucional que esteja interessado em investir nas Cotas devera enviar a respectiva ordem de
investimento para o Coordenador Lider, conforme disposto na secao “Oferta Institucional” abaixo;

(vi) o Investidor N&o Institucional que esteja interessado em investir nas Cotas devera enviar o respectivo Pedido de
Reserva junto a uma Unica Instituicdo Participante da Oferta, conforme disposto nesta secdo “Oferta Nao
Institucional” abaixo;

(vii) durante o Periodo de Alocagao, no ambito da Oferta, a ser conduzido pelos Coordenadores, nos termos do artigo
44 da Instrucao CVM 400, para verificacao, junto aos Investidores, inclusive Pessoas Vinculadas, da demanda
pelas Cotas, considerando os Pedidos de Reserva e as ordens de investimento, do atingimento do Montante Total
da Oferta, os Coordenadores receberao as ordens de investimento dos Investidores Institucionais, indicando a
quantidade de Cotas a ser subscrita;

(viii) concluido o Procedimento de Alocacdo, o Coordenador Lider consolidara as ordens de investimento dos
Investidores Institucionais, sendo que a B3 devera enviar a posicdo consolidada dos Pedidos de Reserva dos
Investidores Nao Institucionais, inclusive daqueles que sejam Pessoas Vinculadas;

(ix) observado o Artigo 54 da Instrucdo CVM 400, a Oferta somente tera inicio apds (a) a concessdo do registro da
Oferta pela CVM; (b) a divulgacao do Aniincio de Inicio, a qual devera ser feita em até 90 (noventa) dias contados
da concessao do registro da Oferta pela CVM; e (c) a disponibilizacao do Prospecto Definitivo aos Investidores;

(x) os Investidores que tiverem os respectivos Pedidos de Reserva ou ordens de investimento, conforme o caso,
alocados no ambito da Oferta, deverao integralizar as Cotas subscritas na Data de Liquidac&o e assinar o termo
de adesao ao Regulamento, sob pena de cancelamento dos Pedidos de Reserva ou das ordens de investimento,
conforme o caso; e

(xi) até a Data de Liquidacdo, o Administrador, ouvido o Consultor Especializado e em comum acordo com os
Coordenadores, podera optar pela emissao do Lote Adicional com objetivo de atender um eventual excesso de
demanda que venha a ser constatado no decorrer da Oferta;

(xii) a colocacao das cotas da 2° Emissdo sera realizada de acordo com os procedimentos da B3, bem como do Plano
de Distribuicao;

(xiii) uma vez encerrada a Oferta, o Coordenador Lider divulgara o resultado da Oferta mediante divulgacao do
Anuncio de Encerramento, nos termos dos Artigos 29 e 54-A da Instrucdo CVM 400.

N&o sera firmado contrato de garantia de liquidez nem contrato de estabilizacdo do preco das Cotas da 22 Emissao.

N&o havera opcéo de distribuicao de lote suplementar de Cotas, nos termos do artigo 24, da Instrugdao CVM 400.

Nao sera concedido qualquer tipo de desconto pelas Instituicdes Participantes da Oferta aos Investidores interessados em
adquirir as Cotas da 2* Emissao.

Oferta Nao Institucional

Durante o Periodo de Reserva, os Investidores Nao Institucionais, inclusive aqueles considerados Pessoas Vinculadas,
interessados em subscrever as Cotas, deverao preencher um ou mais Pedidos de Reserva, indicando, dentre outras
informacodes, a quantidade de Cotas que pretendem subscrever, e apresenta-los a uma Unica Instituicdo Participante da
Oferta. Os Investidores Nao Institucionais deverao indicar, obrigatoriamente, nos respectivos Pedidos de Reserva, a sua
qualidade ou nao de Pessoa Vinculada.

No minimo, 203.400 (duzentas e trés mil e quatrocentas) Cotas, sem considerar as Cotas do Lote Adicional, ou seja, 20%
(vinte por cento) do Montante Total da Oferta, serdo destinadas, prioritariamente, a Oferta Nao Institucional, sendo certo
que os Coordenadores, em comum acordo com o Administrador, poderao diminuir ou aumentar, até o limite do Montante
Total da Oferta, acrescido das Cotas do Lote Adicional que eventualmente vierem a ser emitidas, a quantidade de Cotas
inicialmente destinada a Oferta Nao Institucional, de acordo com a demanda pelas Cotas.
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Apos o atendimento dos Pedidos de Reserva apresentados pelos Investidores Nao Institucionais, as Cotas Remanescentes
que néo forem colocadas na Oferta Nao Institucional serdo destinadas a colocac&o junto a Investidores Institucionais, por
meio do Coordenador Lider, observados os procedimentos descritos no Contrato de Distribuicao e neste Prospecto.

A Oferta Nao Institucional observara os procedimentos e as normas de liquidacdo da B3, bem como os seguintes
procedimentos:

(i) cada Investidor Nao Institucional podera apresentar um ou mais Pedidos de Reserva, a uma Unica Instituicdo
Participante da Oferta;

(ii) serdao aceitos os Pedidos de Reserva firmados por Pessoas Vinculadas, sem qualquer limitacao, observado, no
entanto, o disposto na Secdo “Procedimento de Alocacdo”, na pagina 50 deste Prospecto;

(iii) a quantidade de Cotas subscritas e o respectivo valor do investimento de cada Investidor Nao Institucional serao
informados ao Investidor, até a Data de Liquidacdo, pela Instituicdo Participante da Oferta que tiver recebido
o respectivo Pedido de Reserva, por meio de mensagem enviada ao endereco eletronico fornecido no Pedido de
Reserva ou, na sua auséncia, por telefone ou correspondéncia, devendo a integralizacao das Cotas ser feita de
acordo com o item “v” abaixo, limitado a quantidade de Cotas prevista no Pedido de Reserva e ressalvada a
possibilidade de rateio por meio da divisao igualitaria e sucessiva das Cotas , observado o critério de colocacao
da Oferta Nao Institucional, nos termos previstos na Secao “Critério de Colocacao da Oferta Institucional”, na
pagina 54 do presente Prospecto;

(iv) as Instituicdes Participantes da Oferta serao responsaveis pela transmissao, a B3, das ordens acolhidas por meio
dos Pedidos de Reserva. As Instituicoes Participantes da Oferta somente atenderao aos Pedidos de Reserva feitos
por Investidores Nao Institucionais titulares de contas nelas abertas ou mantidas pelo respectivos Investidores
Nao Institucionais;

v) os Investidores Nao Institucionais deverao efetuar o pagamento do valor de integralizacao das Cotas informado
conforme o item “iii” acima, a vista e em moeda corrente nacional, junto a Instituicdo Participante da Oferta
com que tenham realizado os respectivos Pedidos de Reserva, em recursos imediatamente disponiveis, até as
16:00 horas da Data de Liquidacdo. Nao havendo o pagamento pontual por um Investidor Nao Institucional, o
respectivo Pedido de Reserva sera automaticamente cancelado pela Instituicdo Participante da Oferta junto a
qual tenha sido realizado; e

(vi) até as 16:00 horas da Data de Liquidacdo, a B3, em nome de cada Instituicdo Participante da Oferta junto a
qual os Pedidos de Reserva tenham sido realizados, entregara a cada Investidor Nao Institucional os recibos de
Cotas por ele subscritas, ressalvadas as possibilidades de desisténcia e de cancelamento previstas na Secéo
“Alteracao das circunstancias, revogacao ou modificagdo, suspensao e cancelamento da Oferta”, na pagina 56
do presente Prospecto, e a possibilidade de rateio por meio da divisao igualitaria e sucessiva das Cotas prevista
nesta Secao “Critério de Colocacdo da Oferta Institucional”, na pagina 54 do presente Prospecto;

Os Pedidos de Reserva serao irrevogaveis e irretrataveis, exceto nas hipoteses de (a) verificacdo de excesso de demanda
superior a 1/3 (um terco) do Montante Total da Oferta, sem considerar as Cotas do Lote Adicional, hipétese na qual os
Pedidos de Reserva exclusivamente das Pessoas Vinculadas serao automaticamente cancelados, nos termos do artigo 55 da
Instrucao CVM 400; (b) nao pagamento do valor de integralizacao das Cotas subscritas por um Investidor Nao Institucional,
na Data de Liquidac&o, conforme previsto no item “v” acima, e consequente cancelamento automatico do respectivo Pedido
de Reserva; (c) revogacao, modificacao, suspensao ou cancelamento da oferta, conforme previsto na Secao “Alteracao das
circunstancias, revogacao ou modificacdo, suspensdo e cancelamento da Oferta”, na pagina 56 do presente Prospecto; e
(d) divergéncia relevante entre as informacdes constantes no Prospecto Preliminar e no Prospecto Definitivo, nos termos
do artigo 45, 84°, da Instrucao CVM 400.

Recomenda-se aos Investidores Nao Institucionais interessados que (a) leiam cuidadosamente os termos e as condicoes
estipulados no Pedido de Reserva, especialmente os procedimentos relativos a liquidacdo da Oferta e as informacdes
constantes deste Prospecto, especialmente a Secdo “Fatores de Risco”, na pagina 79 do presente Prospecto Preliminar; (b)
verifiquem com a Instituicdo Participante da Oferta de sua preferéncia, antes de realizar seu Pedido de Reserva, se esta
exigira (1) a abertura ou atualizacao de conta e/ou de cadastro; e/ou (2) a manutencéo de recursos em conta corrente nela
aberta e/ou mantida, para fins de garantia do Pedido de Reserva; e (c) entrem em contato com a Instituicao Participante
da Oferta de sua preferéncia para obter informacdes mais detalhadas sobre o prazo estabelecido pela Instituicdo
Participante da Oferta para a realizacao do Pedido de Reserva ou, se for o caso, para a realizacao do cadastro na Instituicao
Participante da Oferta, tendo em vista os procedimentos operacionais adotados por cada instituicao.
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Os Investidores Nao Institucionais interessados na realizacao do Pedido de Reserva deverao ler cuidadosamente os termos e
condicdes estipulados nos respectivos Pedidos de Reserva, bem como as informagdes constantes deste Prospecto. Os
Investidores Nao Institucionais, inclusive aqueles considerados Pessoas Vinculadas, interessados em subscrever as Cotas,
deverao preencher um ou mais Pedidos de Reserva, indicando, dentre outras informacgoes, a quantidade de Cotas que
pretendem subscrever, e apresenta-los a uma Unica Instituicdo Participante da Oferta. Os Investidores Nao Institucionais
deverao indicar, obrigatoriamente, nos respectivos Pedidos de Reserva, a sua qualidade ou nao de Pessoa Vinculada.

Critério de Colocacdo da Oferta Nao Institucional

Caso a quantidade total de Cotas objeto dos Pedidos de Reserva apresentados pelos Investidores Nao Institucionais, inclusive
aqueles que sejam considerados Pessoas Vinculadas, seja inferior a 20% (vinte por cento) do Montante Total da Oferta, sem
considerar as Cotas do Lote Adicional, todos os Pedidos de Reserva nao cancelados serao integralmente atendidos e as Cotas
remanescentes serao destinadas aos Investidores Institucionais, nos termos da Oferta Institucional.

Entretanto, caso a totalidade dos Pedidos de Reserva realizados pelos Investidores Nao Institucionais seja superior a
quantidade de Cotas destinada a Oferta N&o Institucional sendo que cada um dos Pedidos de Reserva firmados pelos
Investidores Nao Institucionais estardo limitados ao montante maximo de R$ 999.900,00 (novecentos e noventa e nove mil
e novecentos reais) (inclusive)sera realizado o rateio por meio da divisdo igualitaria e sucessiva das Cotas subscritas entre
todos os Investidores Nao Institucionais que tiverem apresentado Pedidos de Reserva, inclusive aqueles que sejam
considerados Pessoas Vinculadas, limitada a quantidade de Cotas objeto de cada Pedido de Reserva e a quantidade total de
Cotas destinadas a Oferta N&o Institucional. Caso seja aplicado o rateio indicado acima, os Pedidos de Reserva poderao ser
atendidos em quantidade inferior a indicada por cada Investidor N&o Institucional, sendo que ndo ha nenhuma garantia de
que os Investidores Nao Institucionais venham a adquirir a quantidade de Cotas inicialmente desejada. Os Coordenadores,
em comum acordo com o Administrador, poderdao manter a quantidade de Cotas inicialmente destinada a Oferta Nao
Institucional ou, entdo, aumenta-la a um patamar compativel com os objetivos da Oferta, de forma a atender, total ou
parcialmente, os Pedidos de Reserva. A divisdo igualitaria e sucessiva das Cotas objeto da Oferta Nao Institucional sera
realizado em diversas etapas de alocacdo sucessivas, sendo que, a cada etapa, serd alocado, a cada Investidor Nao
Institucional que ainda nao tiver o respectivo Pedido de Reserva integralmente atendido, o menor nimero de Cotas entre:
(a) a quantidade de Cotas objeto do Pedido de Reserva, excluidas as Cotas ja alocadas no ambito da Oferta; e (b) o montante
resultante da divisao do total da quantidade de Cotas objeto da Oferta (excluidas as Cotas ja alocadas no ambito da Oferta)
e o numero de Investidores N&o Institucionais que ainda néo tiverem seus respectivos Pedido de Reserva integralmente
atendidos, observado que eventuais arredondamentos serao realizados pela exclusao da fracdo, mantendo-se o nimero
inteiro de Cotas (arredondamento para baixo). Eventuais sobras de Cotas nao alocadas de acordo com o procedimento acima
serdo destinadas a Oferta Institucional. No caso de um Investidor Nao Institucional efetuar mais de um Pedido de Reserva,
os Pedidos de Reserva serao considerados em conjunto, por Investidor Nao Institucional, para fins da alocacao na forma
prevista acima. Os Pedidos de Reserva que forem cancelados por qualquer motivo serao desconsiderados na alocacao
descrita acima.

No ambito do plano de distribuicéo, relacdes com clientes e outras consideracdes de natureza comercial ou estratégica, do
Coordenador Lider e do Coordenador Contratado, em hipotese alguma poderéao ser consideradas na alocacao dos Investidores
Nao Institucionais.

Oferta Institucional

Apos o atendimento dos Pedidos de Reserva apresentados pelos Investidores Nao Institucionais, as Cotas remanescentes que
nao forem colocadas na Oferta N&o Institucional serdo destinadas a colocacao junto a Investidores Institucionais, inclusive
Pessoas Vinculadas, por meio do Coordenador Lider, observados os procedimentos descritos no Contrato de Distribuicao,
neste Prospecto Preliminar e os seguintes procedimentos:

(i) os Investidores Institucionais, inclusive aqueles considerados Pessoas Vinculadas, interessados em subscrever as
Cotas deverao apresentar as respectivas ordens de investimento ao Coordenador Lider, indicando a quantidade
de Cotas a ser subscrita;
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(ii) os Investidores Institucionais deverao, necessariamente, indicar sua condicao ou nao de Pessoa Vinculada, de
modo que serdo aceitas as ordens de investimento enviadas por Pessoas Vinculadas, sem qualquer limitacao,
observado o disposto na Secao “Procedimento de Alocacdo”, na pagina 50 do presente Prospecto;

(iii) cada Investidor Institucional interessado em participar da Oferta Institucional devera assumir a obrigacdo de
verificar se estd cumprindo os requisitos necessarios para participar da Oferta Institucional, para entdo
apresentar a sua ordem de investimento;

(iv) até o final do Dia Util imediatamente anterior a Data de Liquidacdo, os Coordenadores informardo aos
Investidores Institucionais, por meio de mensagem enviada ao endereco eletronico ou, na sua auséncia, por
telefone ou correspondéncia, sobre a quantidade de Cotas que cada Investidor Institucional subscrevera e o
valor a ser integralizado; e

v) os Investidores Institucionais deverao efetuar o pagamento do valor de integralizacdo das Cotas informado
conforme o item “iv” acima, a vista e em moeda corrente nacional, junto ao Coordenador Lider, em recursos
imediatamente disponiveis, até as 16:00 horas da Data de Liquidagcao. Nao havendo o pagamento pontual por
um Investidor Institucional, a respectiva ordem de investimento sera automaticamente cancelada pela
Instituicdo Participante da Oferta junto a qual tenha sido realizado.

As ordens de investimento serdo irrevogaveis e irretrataveis, exceto nas hipoteses de (a) verificacdo de excesso de demanda
superior a 1/3 (um terco) do Montante Total da Oferta, sem considerar as Cotas do Lote Adicional, hipotese na qual as
ordens de investimento exclusivamente das Pessoas Vinculadas serao automaticamente canceladas, nos termos do artigo 55
da Instrucao CVM 400; (b) nao pagamento do valor de integralizacao das Cotas subscritas por um Investidor Institucional, na
Data de Liquidacdo, conforme previsto no item “v” acima, e consequente cancelamento automatico da respectiva ordem
de investimento; e (C) revogacao, modificacdo, suspensao ou cancelamento da oferta, conforme previsto na secao
“Alteracao das circunstancias, revogagao ou modificagao, suspensao e cancelamento da Oferta”, na pagina 56 do presente
Prospecto; e (d) divergéncia relevante entre as informagdes constantes no Prospecto Preliminar e no Prospecto Definitivo,
nos termos do artigo 45, §4°, da Instrucao CVM 400.

Os Investidores Institucionais que ndo se enquadram na condigdo de (i) instituicdes financeiras e demais instituicoes
autorizadas a funcionar pelo Banco Central do Brasil; (ii)) companhias seguradoras e sociedades de capitalizacao; (iii)
entidades abertas e fechadas de previdéncia complementar; (iv) fundos patrimoniais; (v) fundos de investimento
registrados na CVM; (vi) clubes de investimento, desde que tenham a carteira gerida por administrador de carteira de
valores mobiliarios autorizado pela CVM; ou (vii) investidores nao residentes com qualificacdo analoga as das categorias
elencadas nos incisos | a VI nos seus respectivos paises de origem, nos termos do §2° do artigo 2° da Resolugcdo CVM 27,
deverdo formalizar a sua intencédo de investimento por meio de Pedido de Reserva.

Critério de Colocagdo da Oferta Institucional

Caso as ordens de investimento apresentadas pelos Investidores Institucionais excedam o total de Cotas remanescentes apos
o atendimento da Oferta Nao Institucional, os Coordenadores darao prioridade aos Investidores Institucionais que, no
entender dos Coordenadores, em comum acordo com o Administrador, melhor atendam os objetivos da Oferta, quais sejam,
constituir uma base diversificada de investidores, integrada por investidores com diferentes critérios de avaliacdo das
perspectivas do Fundo e a conjuntura macroecondémica brasileira.

Disposi¢ées comuns a Oferta Nao Institucional e a Oferta Institucional

Durante a colocacao das Cotas, o Investidor que subscrever a Cota recebera, quando realizada a respectiva liquidacéo,
recibo de Cota que, até a divulgacdo do Anlncio de Encerramento e da obtencédo de autorizacdo da B3, ndo sera negociavel
e nao recebera rendimentos provenientes do Fundo. Tal recibo é correspondente a quantidade de Cotas por ele adquirida,
e se convertera em tal Cota depois de divulgado o Anlincio de Encerramento e de obtida a autorizacdo da B3, quando as
Cotas passarao a ser livremente negociadas na B3.
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As Instituicoes Participantes da Oferta serao responsaveis pela transmissdo a B3 e ao Coordenador Lider, conforme o caso,
das ordens acolhidas no ambito das ordens de investimento e dos Pedidos de Reserva. As Instituicées Participantes da Oferta
somente atenderao aos Pedidos de Reserva feitos por Investidores titulares de conta nelas abertas ou mantidas pelo
respectivo Investidor.

Nos termos do artigo 55 da Instrucao CVM 400, no caso de distribuicao com excesso de demanda superior a 1/3 (um terco)
das Cotas do Montante Total da Oferta (sem considerar as eventuais Cotas do Lote Adicional) os Pedidos de Reserva e as
ordens de investimento enviados por Pessoas Vinculadas serao automaticamente cancelados. A PARTICIPAGAO DE PESSOAS
VINCULADAS NA SUBSCRIGAO E INTEGRALIZAGAO DAS COTAS PODE AFETAR NEGATIVAMENTE A LIQUIDEZ DAS COTAS NO
MERCADO SECUNDARIO. PARA MAIORES INFORMAGOES A RESPEITO DA PARTICIPAGAO DE PESSOAS VINCULADAS NA
OFERTA, VEJA A SECAO "FATORES DE RISCO" EM ESPECIAL O FATOR DE RISCO "PARTICIPAGAO DAS PESSOAS VINCULADAS
NA OFERTA", NA PAGINA 85 DESTE PROSPECTO PRELIMINAR.

Nao sera concedido desconto de qualquer tipo pelas Instituicdes Participantes da Oferta aos Investidores interessados em
adquirir as Cotas.

Ressalvadas as referéncias expressas a Oferta Nao Institucional e a Oferta Institucional, todas as referéncias a "Oferta”
devem ser entendidas como referéncias a Oferta Nao Institucional e a Oferta Institucional, em conjunto.

Alocacado e liquidacao da Oferta

As ordens recebidas por meio das Instituicoes Participantes da Oferta serdo alocadas seguindo os critérios estabelecidos
pelos Coordenadores neste Prospecto e no Contrato de Distribuicao, devendo assegurar que o tratamento conferido aos
Investidores seja justo e equitativo em cumprimento ao disposto no artigo 33, 83°, |, da Instrucao CVM 400.

Com base nas informacoes disponibilizadas pela B3 e/ou pelo Escriturador, durante o Procedimento de Alocacdo, os
Coordenadores verificarao se (a) o Montante Total da Oferta foi atingido; e (b) houve excesso de demanda, sendo que,
diante dessas informacdes, os Coordenadores definirdo se havera a liquidacdo da Oferta, bem como o seu volume final.

Os Investidores que sejam Pessoas Vinculadas poderao participar do Procedimento de Alocacdo, sem qualquer limitacao em
relacao ao valor total da Oferta, observado, no entanto, que caso seja verificado excesso de demanda superior a 1/3 (um
terco) da Cotas do Montante Total da Oferta, sem considerar as Cotas do Lote Adicional, os Pedidos de Reserva e as ordens
de investimento exclusivamente das Pessoas Vinculadas serao automaticamente cancelados, nos termos do artigo 55 da
Instrucao CVM 400.

Ap6s o Procedimento de Alocacao, as Instituicdes Participantes da Oferta liquidarao as ordens recebidas na forma prevista
no paragrafo abaixo e no Contrato de Distribuicdo. A liquidacéo fisica e financeira dos Pedidos de Reserva se dara na Data
de Liquidacdo, podendo ocorrer junto a B3, de acordo com os procedimentos operacionais da B3, sendo certo que a B3
informara ao Coordenador Lider o montante de ordens recebidas em seu ambiente de liquidacdo. As Cotas liquidadas
diretamente junto ao Escriturador serdo mantidas sob custddia junto ao Escriturador. Para negocia-las, o Cotista devera
transferi-las para a Central Depositaria da B3 por meio de seu agente de custoédia, sem qualquer obrigacdo ou
responsabilidade por parte do respectivo Coordenador ou do Administrador.

Caso, na Data de Liquidacao, as Cotas subscritas nao sejam totalmente integralizadas por falha dos Investidores, a
integralizacao das Cotas objeto da falha podera ser realizada junto ao Escriturador até o 5° (quinto) Dia Util imediatamente
subsequente a Data de Liquidacéo, pelo Preco por Cota, sem prejuizo da possibilidade de os Coordenadores alocarem a
referida ordem para outro Investidor, sendo certo que, caso apds a possibilidade de integralizacdo das Cotas junto ao
Escriturador ocorram novas falhas por Investidores, de modo a nao ser atingido o Montante Total da Oferta, a Oferta sera
cancelada. Nesta hipotese, o Administrador devera devolver aos Investidores os valores até entao por eles integralizados,
compreendendo inclusive a parcela cabivel da Taxa de Distribuicdo Primaria aplicavel, acrescidos dos rendimentos liquidos
auferidos pelas aplicagdes do Fundo, com deducéo, se for o caso, dos valores relativos aos tributos incidentes, se a aliquota
for superior a zero, no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis contados da comunicacéo do cancelamento da Oferta. Na hipotese
de restituicao de quaisquer valores aos Investidores, estes deverao fornecer recibo de quitacao relativo aos valores
restituidos.
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Procedimentos para reserva, subscri¢do e integralizacdo das Cotas da 2° Emissao

Os Investidores poderao efetuar seus Pedidos de Reserva ou ordens de investimento durante o Periodo de Reserva, de acordo
com o Plano de Distribuicao e os procedimentos da Oferta Institucional e da Oferta Nao Institucional.

As Cotas serao subscritas durante todo o Periodo de Distribuicao utilizando-se os procedimentos do DDA.

Aintegralizacdo de cada uma das Cotas da 2® Emissao sera realizada em moeda corrente nacional, quando da sua liquidacao,
pelo Preco por Cota, acrescido da Taxa de Distribuicdo Primaria, ndo sendo permitida a aquisicdo de Cotas da 22 Emisséo
fracionadas, observado que eventuais arredondamentos serédo realizados pela exclusdo da fragdao, mantendo-se o nimero
inteiro (arredondamento para baixo). Cada um dos Investidores devera efetuar o pagamento do valor correspondente ao
montante de Cotas da 2% Emissao que subscrever, incluindo a Taxa de Distribuicao Primaria aplicavel, observados os critérios
de colocacao da Oferta Institucional e da Oferta Institucional, a respectiva Instituicao Participante da Oferta.

A liquidagéo das Cotas da 2* Emiss&o subscritas durante o Periodo de Reserva de Cotas sera realizada na Data de Liquidacao,
de acordo com as datas previstas no cronograma tentativo da Oferta (nos termos da subsecao “Cronograma Indicativo da
Oferta” abaixo, pagina 61). Apos a Data de Liquidagao, a Oferta sera encerrada e o Andncio de Encerramento sera divulgado
nas paginas da rede mundial de computadores ao Coordenador Lider, do Coordenador Contratado, do Administrador e da
CVM, da B3, e do Fundos.net, administrado pela B3, nos termos dos Artigos 29 e 54-A da Instrucao CVM 400.

Na hipotese de ter sido subscrita e integralizada a totalidade das Cotas da 22 Emissao (incluindo eventuais Cotas do Lote
Adicional), a Oferta sera encerrada pelo Coordenador Lider, com a correspondente divulgacdo do Anlncio de Encerramento.
No entanto, na hipétese de néo ter sido subscrita a totalidade das Cotas da 2® Emissao objeto da Oferta, a Oferta devera
ser cancelada, devendo o Administrador fazer a devolucao dos valores recebidos, os quais compreenderao inclusive a parcela
cabivel da Taxa de Distribuicdo Primaria aplicavel, e deverao ser acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelas
aplicacoes do Fundo e dos rendimentos pagos pelo Fundo, calculados pro rata temporis, a partir da respectiva data de
integralizacdo, com deducao, se for o caso, dos valores relativos aos tributos incidentes, se a aliquota for superior a zero,
no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis contados da comunicacao do cancelamento da Oferta. Na hipotese de restituicao de
quaisquer valores aos Investidores, estes deverao fornecer recibo de quitacao relativo aos valores restituidos.

Alteragdo das circunstdncias, revogacdo ou modificacdo, suspensdo e cancelamento da Oferta

0 Coordenador Lider podera requerer a CVM que autorize a modificacao ou revogacao da Oferta, caso ocorram alteracées
substanciais e imprevisiveis nas circunstancias de fato existentes quando da apresentacdo do pedido de registro de
distribuicdo, ou que o fundamente, acarretando aumento relevante dos riscos assumidos pelo Fundo e inerentes a propria
Oferta. Adicionalmente, o Coordenador Lider podera modificar a qualquer tempo a Oferta a fim de melhorar seus termos e
condicGes para os Investidores ou a fim de renunciar a condicao da Oferta estabelecida pelo Fundo, conforme disposto no
Artigo 25, § 3°, da Instrucao CVM 400.

Caso o requerimento de modificacao das condicoes da Oferta seja aceito pela CVM, o prazo para distribuicao da Oferta
podera ser prorrogado em até 90 (noventa) dias contados da aprovacdo do pedido de registro. Na hipdtese de modificagao
das condicoes da Oferta, nos termos dos Artigos 25 e 27 da Instrucdo CVM 400, a modificacdo devera ser divulgada
imediatamente através de meios ao menos iguais aos utilizados para a divulgacdo da Oferta, e as Instituicdes Participantes
da Oferta deverao certificar-se de que os Investidores que manifestaram sua adesao a Oferta, por meio da assinatura dos
respectivos Pedidos de Reserva, (i) estao cientes de que as condicdes da Oferta originalmente informadas foram
modificadas, e (ii) tém conhecimento das novas condi¢oes.

Em caso de modificacdo da Oferta, os Investidores que ja tiverem aderido a Oferta deverao confirmar expressamente (por
meio de mensagem eletronica ou correspondéncia enviada ao endereco da respectiva Instituicdo Participante da Oferta),
até as 16:00 horas do 5° (quinto) Dia Util subsequente a data do recebimento da comunicacao sobre a modificacao da Oferta,
seu interesse em manter suas ordens de investimento. Em caso de siléncio, o Coordenador Lider presumira que os
Investidores pretendem manter a declaracdo de aceitacdo. O Coordenador Lider devera acautelar-se e certificar-se, no
momento do recebimento das aceitacoes da Oferta, de que o Investidor esta ciente de que a Oferta foi alterada e que tem
conhecimento das novas condicées, conforme o caso.

Nos termos do Artigo 19 da Instrucdo CVM 400, a CVM (i) podera suspender ou cancelar, a qualquer tempo, uma oferta que:

(a) esteja se processando em condicoes diversas das constantes da Instrucao CVM 400 ou do registro; ou (b) tenha sido
havida por ilegal, contraria a regulamentacdo da CVM ou fraudulenta, ainda que depois de obtido o respectivo registro; e
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(i) devera suspender qualquer oferta quando verificar ilegalidade ou violacdo de regulamento sanaveis. O prazo de
suspensao de uma oferta nao podera ser superior a 30 (trinta) dias, durante o qual a irregularidade apontada devera ser
sanada. Findo tal prazo sem que tenham sido sanados os vicios que determinaram a suspensao, a CVM devera ordenar a
retirada da referida oferta e cancelar o respectivo registro.

Cada Instituicdo Participante da Oferta devera comunicar diretamente os Investidores que ja tiverem aderido a Oferta sobre
a suspensao ou o cancelamento da Oferta. Caso a Oferta seja suspensa, nos termos dos Artigos 19 e 20 da Instrucao CVM
400, o Investidor podera revogar sua aceitacao a Oferta, devendo, para tanto, informar sua decisao a respectiva Instituicao
Participante da Oferta até as 16:00 horas do 5° (quinto) Dia Util subsequente a data de recebimento da comunicacéo sobre
a suspensao da Oferta, presumindo-se, na falta da manifestacao, o interesse do Investidor em nao revogar sua aceitacao.
Se o Investidor revogar sua aceitacdo, os valores até entado integralizados serdo devolvidos, compreendendo inclusive a
parcela cabivel da Taxa de Distribuicdo Primaria aplicavel, acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagoes
do Fundo e dos rendimentos pagos pelo Fundo, calculados pro rata temporis, a partir da respectiva data de integralizacao,
com deducao, se for o caso, dos valores relativos aos tributos incidentes, se a aliquota for superior a zero, no prazo de até
05 (cinco) Dias Uteis contados da data da respectiva revogacao.

Caso (i) a Oferta seja cancelada, nos termos dos Artigos 19 e 20 da Instrucao CVM 400, (ii) a Oferta seja revogada, nos
termos dos Artigos 25 a 27 da Instrucao CVM 400, ou (iii) o Contrato de Distribuicao seja resilido, todos os atos de aceitacao
serao cancelados e a Instituicao Participante da Oferta com a qual o Investidor tenha celebrado o seu Pedido de Reserva
comunicara ao investidor o cancelamento da Oferta. Nesses casos, os valores até entédo integralizados pelos Investidores
serdo devolvidos, compreendendo inclusive a parcela cabivel da Taxa de Distribuicdo Primaria aplicavel, acrescidos dos
rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagées do Fundo e dos rendimentos pagos pelo Fundo, calculados pro rata temporis,
a partir da respectiva data de integralizacao, com deducao, se for o caso, dos valores relativos aos tributos incidentes, se
a aliquota for superior a zero, no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis contados da data da comunicacao do cancelamento, da
revogacao da Oferta ou da resilicao do Contrato de Distribuicao.

Em qualquer hipotese, a revogacao da Oferta torna ineficazes a Oferta e os atos de aceitacdo anteriores ou posteriores,
devendo ser restituidos integralmente aos Investidores aceitantes os valores depositados, compreendendo inclusive a
parcela cabivel da Taxa de Distribuicdo Primaria aplicavel, acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagoes
do Fundo e dos rendimentos pagos pelo Fundo, calculados pro rata temporis, a partir da respectiva data de integralizacao,
com deducao, se for o caso, dos valores relativos aos tributos incidentes, se a aliquota for superior a zero, no prazo de até
05 (cinco) Dias Uteis contados da comunicacao do cancelamento da Oferta, conforme disposto no Artigo 26 da Instrucéo
CVM 400.

Na hipotese de restituicdo de quaisquer valores aos Investidores, estes deverao fornecer recibo de quitagao relativo aos
valores restituidos.

As Cotas da 2® Emissao subscritas e integralizadas na Oferta farao jus a rendimentos calculados pro rata temporis, a partir
da respectiva data de integralizacao.

Negocia¢do no mercado secunddrio

As Cotas da 22 Emissao ofertadas serao depositadas para: (i) distribuicao e liquidacdo no mercado primario, por meio do
DDA; e (ii) negociacdo e liquidacdo no mercado secundario por meio do mercado de bolsa; ambos administrados e
operacionalizados pela B3, sendo a custodia das Cotas realizadas pela B3.

O Escriturador sera responsavel pela custodia das Cotas que nao estiverem depositadas na B3.

As Cotas da 2 Emissdo somente poderao ser negociadas no ambiente da B3 apos a divulgacdo do Aniuncio de Encerramento
e a obtencao de autorizacao da B3 para o inicio da negociacdo das Cotas, conforme procedimentos estabelecidos pela B3.

Durante a colocacédo das Cotas, o Investidor que subscrever a Cota recebera, quando realizada a respectiva liquidacao,

recibo de Cota que, até a divulgacdo do Anuincio de Encerramento e da obtencao de autorizacdo da B3, nao sera negociavel
e nao recebera rendimentos provenientes do Fundo. Tal recibo é correspondente a quantidade de Cotas por ele adquirida,
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e se convertera em tal Cota depois de divulgado o Anlncio de Encerramento e de obtida a autorizacao da B3, quando as
Cotas passarao a ser livremente negociadas na B3.

As Cotas subscritas ficarao bloqueadas para negociacdo no mercado secundario até a integralizagao das Cotas do Fundo, o
encerramento da Oferta, a finalizacao dos procedimentos operacionais da B3.

As InstituicOes Participantes da Oferta serao responsaveis pela transmissdo a B3 das ordens acolhidas no ambito das ordens
de investimento e dos Pedidos de Reserva. As Instituicoes Participantes da Oferta somente atenderao aos Pedidos de Reserva
feitos por Investidores titulares de conta nelas aberta ou mantida pelo respectivo Investidor.

Inadequacgdo do investimento

0 investimento nas Cotas da 2* Emissdo representa um investimento de risco, uma vez que é um investimento em renda
variavel, estando os Investidores sujeitos a perdas patrimoniais e a riscos, incluindo, dentre outros, aqueles relacionados
com a liquidez das Cotas e a volatilidade do mercado de capitais. Assim, os Investidores poderao perder uma parcela ou a
totalidade de seu investimento. Além disso, os Cotistas podem ser chamados a aportar recursos adicionais caso o Fundo
venha a ter Patrimonio Liquido negativo. Recomenda-se, portanto, que os Investidores leiam cuidadosamente a Segao “6.
Fatores de Risco”, nas paginas 79 a 88 deste Prospecto, antes da tomada de decisdo de investimento, para a melhor
verificacao de alguns riscos que podem afetar de maneira adversa o investimento nas Cotas da 22 Emissdo. A OFERTA NAO
E DESTINADA A INVESTIDORES QUE NECESSITEM DE LIQUIDEZ EM SEUS TiTULOS OU VALORES MOBILIARIOS.

Futuras emissoes

0 Fundo podera fazer novas emissdes de Cotas, desde que mediante aprovacao em Assembleia Geral de Cotistas, nos termos
do Regulamento.

Contrato de Distribuicao

De acordo com os termos do Contrato de Distribuicao, celebrado entre o Fundo, representado pelo Administrador, o
Coordenador Lider e o Coordenador Contratado, as partes estabeleceram que, com o registro da Oferta na CVM, as Cotas
da 22 Emisséo serao distribuidas em mercado de balcdo nédo organizado, em regime de melhores esforcos de colocacao, em
conformidade com a Instrucao CVM 400. O Contrato de Distribuicao contempla os demais termos e condicées da Oferta
descritos nesta Secao.

0 Coordenador Lider com a anuéncia do Fundo e conforme aprovado na AGE 22 Emissdo contratou para participar da Oferta
e integrar o sindicado de distribuicdo, o Coordenador Contratado, o qual concorda em participar da Oferta junto aos
Investidores, sob regime de melhores esforcos, nos termos do Contato de Distribuicao, do Prospecto e dos demais
documentos da oferta. O Coordenador Contratado é o gestor da carteira do Fundo, estando habilitado a realizar a
distribuicdo das cotas do Fundo, de acordo com o artigo 33 da Resolucdao CVM 21 e do item 2.3.4 do Oficio-Circular n°
1/2021-CVM/SER.

A contratacao do Coordenador Contratado como Instituicao Participante da Oferta, inclusive o recebimento da remuneracao
correspondente por conta do Fundo, caso os recursos obtidos com a Taxa de Distribuicdo Primaria ndo sejam suficientes,
foi expressamente aprovada na AGC 2* Emissao, nos termos do art. 34 da Instrucao CVM 472.

Adicionalmente, nos termos do Contrato de Distribuicao, o Fundo respondera perante o Coordenador Lider e os Investidores
na ocorréncia de determinados fatos, responsabilizando-se pelo pagamento de valores cobrados dessas partes a titulo de
multas, atualizacdes monetarias e juros.

Sera devida pelo Fundo ao Coordenador Lider e ao Coordenador Contratado, com os recursos decorrentes da Taxa de
Distribuicdo Primaria pela prestacdo dos respectivos servicos, as seguintes remuneragoes:

(i) Remuneracao do Coordenador Lider: Como contraprestacao a sua participacdo na Oferta, o Coordenador Lider
fara jus a uma comissao de coordenacéao e distribuicdo equivalente (a) uma comissao de coordenacéo lider equivalente a
0,28% (vinte e oito centésimos por cento) incidentes sobre o montante das Cotas efetivamente subscritas e integralizadas
no ambito da Oferta, e (b) comissdo de distribuicdo equivalente a 0,50% (cinquenta centésimos por cento) incidentes sobre
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o montante das Cotas distribuidas pelo Coordenador Lider, assim entendidas as Cotas que nao forem colocadas pelo
Coordenador Contratado, e efetivamente integralizadas; e

(i) Remuneracao do Coordenador Contratado: Como contraprestacao a sua participacao na Oferta, o Coordenador
Contratado fara jus a uma comissao de coordenacao e distribuicdo equivalente a 0,50% (cinquenta centésimos por cento)
incidentes sobre o montante das Cotas distribuidas pelo Coordenador Contratado, assim entendidas as Cotas subscritas e
efetivamente integralizadas pelos Investidores por ele prospectados e indicados pelo Coordenador Contratado ao
Coordenador Lider, nos termos do Contrato de Distribuicao.

A Remuneracédo do Coordenador Lider sera paga, preferencialmente, por meio da B3, utilizando-se dos recursos captados
com a Taxa de Distribuicao Primaria, a vista, no prazo de 1 (um) Dia Util contado da Data de Liquidacao, em moeda corrente
nacional. Caso, por qualquer razdo, nao seja possivel o pagamento da Remuneracao devida ao Coordenador Lider por meio
da B3, os valores serao pagos diretamente pelo Fundo, utilizando-se dos recursos captados com a Taxa de Distribuicao
Primaria, a vista, em moeda corrente nacional, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contados da Data de Liquidacdo.

A Remuneracao do Coordenador Contratado sera paga diretamente pelo Fundo, utilizando-se dos recursos captados com a
Taxa de Distribuicao Primaria, a vista, em moeda corrente nacional, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contados da Data de
Liquidacao.

Os pagamentos resultantes do comissionamento da Oferta descritos acima deverao ser feitos em moeda corrente nacional,
brutos de quaisquer tributos, taxas, juros, adicionais de impostos, multas ou penalidades correlatas porventura aplicaveis
ao caso, que serao calculados e arcados pelo responsavel tributario nos termos da legislacao aplicavel.

Ainda, nos termos da Clausula 3.2. do Contrato de Distribuicao, até a data do registro da Oferta devem ser verificadas as
seguintes condicdes precedentes, consideradas condicoes suspensivas nos termos do artigo 125 do Lei n° 10.406, de 10 de
janeiro de 2002, conforme alterada:

(i) obtencao pelo Coordenador Lider de todas as aprovacdes internas necessarias para prestacao dos servicos previstos
no Contrato de Distribuicao;

(if) negociacdo, preparacdo e formalizacdo de toda documentacdo necessaria a efetivacdo da Oferta, em forma e
substancia satisfatoria ao Coordenador Lider, elaborada pelo assessor legal, incluindo o Prospecto, os Anincios de
Inicio e Encerramento, o material de marketing a ser utilizado durante o processo de apresentacao da Oferta aos
potenciais Investidores, fatos relevantes, entre outros, os quais conterao todas as condicoes da Oferta estabelecidas
no Contrato de Distribuicao ("Documentos da Oferta”);

(ifi) obtencdo do registro das Cotas para distribuicdo no mercado primario e negociacdo no mercado secundario nos
ambientes administrados e operacionalizados pela B3;

(iv) obtencao do registro definitivo para distribuicdo publica das Cotas expedido pela CVM;

(v) fornecimento pelo Fundo, pelo Consultor Especializado e pela Gestora, em tempo habil, ao Coordenador Lider e aos
assessores legais, de todos os documentos necessarios para a comprovacao de que (a) o Fundo esta apto a realizar a
Oferta, e (b) os representantes do Administrador possuem poderes para celebrar os contratos e demais documentos
que integram os Documentos da Oferta;

(vi) fornecimento pelo Fundo, pelo Administrador, pelo Consultor Especializado e pela Gestora, em tempo habil, ao
Coordenador Lider, de todos documentos e informagdes necessarios ao pleno atendimento das normas aplicaveis a
Oferta, de forma satisfatoria ao Coordenador Lider, sendo certo que tais documentos e informacdes deverao ser
verdadeiros, corretos, completos e suficientes, respondendo o Administrador pela falsidade, incorrecao,
incompletude e insuficiéncia dos respectivos documentos e informacoes fornecidos e por quaisquer prejuizos causados
ao Coordenador Lider em decorréncia de tais documentos e informacdes, nos termos do Contrato de Distribuicao;

(vii) obtencao pelo Fundo, pelo Administrador, pelo Consultor Especializado e pela Gestora, de todas e quaisquer
aprovacdes, averbacdes, protocolizacdes, registros e/ou demais formalidades necessarias a realizacao, efetivacao,
formalizacao, precificacao, liquidacao, conclusao e validade da Oferta e dos Documentos da Oferta, junto e quando
aplicaveis: (a) aos 6rgdos governamentais e nao governamentais, entidades de classe, oficiais de registro, juntas
comerciais e/ou agéncias reguladoras do seu setor de atuacdo; (b) a quaisquer terceiros, inclusive credores e
instituicoes financeiras, se aplicavel; e (c) as instancias de aprovacdo competentes do Administrador;
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(viii)

(ix)

(xi)

(xii)

(xiti)

(xiv)

(xv)

(xvi)

(xvii)

manutencao de toda a estrutura de contratos e demais acordos existentes e relevantes que dao ao Fundo, ao
Administrador, ao Consultor Especializado e a Gestora, condicdo fundamental de funcionamento;

obtencao de declaragao emitida pelo Administrador, na data de inicio da distribuicao das Cotas, ratificando que todas
as informacoes e declaracoes relativas ao Fundo e ao Administrador constantes nos Documentos da Oferta sao
verdadeiras, consistentes, corretas e suficientes;

inexisténcia de violacdo ou indicio de violacdo de qualquer dispositivo de qualquer lei ou regulamento, nacional ou
estrangeiro, contra pratica de corrupgao ou atos lesivos a administracao publica, incluindo, sem limitacao, a Lei n°
9.613/98, aLein®12.529/11, a Lei n° 12.846/13, o Decreto n°® 8.420/15, a U.S. Foreign Corrupt Practices Act of 1977
e o UK Bribery Act of 2010, conforme aplicaveis (“Leis Anticorrupcao”) pelo Fundo, pelo Administrador, suas
sociedades controladoras, qualquer de suas controladas, coligadas ou sociedades sob controle comum (diretas ou
indiretas), pelo Consultor Especializado e pela Gestora;

nado ocorréncia de (a) liquidagao, dissolucao, decretacao de faléncia, intervencéo, regime de administracao especial
temporaria e situagdes analogas da Gestora, do Administrador, da Unimed e/ou de qualquer de suas respectivas
controladoras (ou grupo de controle), e controladas ou coligadas (diretas ou indiretas) ou sociedades sob controle
comum (“Grupo Econdmico”); (b) pedido de autofaléncia do Administrador, da Gestora, da Unimed e/ou de qualquer
sociedade dos seus respectivos Grupos Econdmicos; (c) pedido de faléncia formulado por terceiros em face da Gestora,
do Administrador, da Unimed e/ou de qualquer sociedade dos seus Grupos Economicos e nao devidamente elidido no
prazo legal ou antes da data da realizacao da Oferta, o que ocorrer primeiro; (d) propositura, pela Gestora, pelo
Administrador, pela Unimed e/ou por qualquer sociedade dos seus respectivos Grupos Econdomicos, de plano de
recuperacao extrajudicial a qualquer credor ou classe de credores, independentemente de ter sido requerida ou
obtida homologacao judicial do referido plano; ou (e) ingresso da Gestora, do Administrador, da Unimed e/ou de
qualquer sociedade dos seus respectivos Grupos Econdmicos em juizo com requerimento de recuperacao judicial,
independentemente de deferimento do processamento da recuperacao ou de sua concessao pelo juiz competente;

nao ocorréncia de alteracdes na legislacao e regulamentacao relativa a fundos de investimento imobiliarios (inclusive
em sua tributacdo) ou mesmo indicacdes de possiveis alteracdes por parte das autoridades governamentais que afetem
ou que possam vir a afetar negativamente o preco de mercado das Cotas, conforme o caso, e que tornem impossivel
ou desaconselhavel a qualquer das Partes o cumprimento das obrigacdes assumidas;

nado ocorréncia de alteragao adversa nas condigdes econdmicas, financeiras, reputacionais ou operacionais do Fundo,
do Administrador, da Unimed, do Consultor Especializado e da Gestora, e/ou de qualquer pessoa de seu respectivo
Grupo Econémico, a exclusivo critério do Coordenador Lider, que altere a razoabilidade economica da Oferta e/ou
torne inviavel ou desaconselhavel o cumprimento das obrigacées aqui previstas com relacéo a Oferta;

cumprimento, pelo Fundo e pelo Administrador, de todas as obrigacdes aplicaveis previstas na Instrucdo CVM 400,
incluindo, sem limitac&o, as obrigacdes de nao se manifestar na midia sobre a Oferta objeto deste Contrato, nos
termos do artigo 48 da referida norma;

cumprimento, pelo Fundo e pelo Administrador, de todas as suas obrigacées previstas no Contrato de Distribuicao,
incluindo, mas nao se limitando, as obrigacdes previstas na Clausula 8.1 do Contrato de Distribuicdo e nos demais
Documentos da Oferta de que sejam parte;

a Oferta devera atender aos requisitos do Codigo ANBIMA e do “Codigo ANBIMA para Distribuicdo de Produtos de
Investimento”, vigente a partir do dia 14 de julho de 2021, quando aplicavel;

cumprimento, naquilo que for aplicavel, pelo Fundo, da legislacdo ambiental, trabalhista e das normas de salde,
seguranca e medicina do trabalho em vigor, incluindo, mas nao se limitando, as regras pertinentes a Politica Nacional
do Meio Ambiente e Resolucao do CONAMA - Conselho Nacional do Meio Ambiente, com a adocao das medidas e acoes
preventivas ou reparatorias, destinadas a evitar e corrigir eventuais danos ao meio ambiente e a seus trabalhadores
decorrentes das atividades descritas em seu objeto social. O Fundo e o Administrador obrigam-se, ainda, a proceder
a todas as diligéncias exigidas para suas atividades econdmicas, preservando o meio ambiente e atendendo as
determinacdes dos Orgaos Municipais, Estaduais e Federais que, subsidiariamente, venham a legislar ou regulamentar
as normas ambientais em vigor, salvo nos casos em que, de boa-fé, estejam discutindo a sua aplicabilidade;
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(xviii)verificacdo de que todas e quaisquer obrigacdes pecuniarias assumidas pelo Fundo e pelo Administrador perante o
Coordenador Lider, advindas de quaisquer contratos, termos ou compromissos, estao pontualmente adimplidas;

(xix) que os documentos apresentados pelo Fundo, pelo Consultor Especializado e pela Gestora nao contenham
impropriedades que possam prejudicar a emissdo das Cotas e/ou a regularidade da Oferta e/ou o que esta
estabelecido nos Documentos da Oferta;

(xx) acordo entre o Administrador, o Coordenador Lider e o Coordenador Contratado, nos limites da legislacdo em vigor,
para divulgar os termos e condicoes da Oferta, por qualquer meio, para potenciais investidores interessados em
adquirir as Cotas, com o uso, a critério do Coordenador Lider, da logomarca do Administrador e dos demais prestadores
de servico, conforme necessario, nos termos do artigo 48 da Instrucdo CVM 400, para fins de marketing, atendendo a
legislacao e regulamentacao aplicaveis, recentes decises da CVM e as praticas de mercado;

(xxi) que o “Instrumento Particular de Contrato de Locacdo de Imével Nao Residencial Sob a Modalidade Built To Suit com
Opcao de Compra e Outras Avencas”, tenha sido celebrado entre o Fundo e a Unimed; e

(xxii) Entrega ao Coordenador Lider, pelo Assessor Legal (conforme definido no Contrato de Distribuicao), de opinido legal
a respeito da Emissao e da Oferta em termos satisfatorios ao Coordenador Lider.

O Contrato de Distribuicdo esta disponivel para consulta e obtencdo de copias junto ao Administrador e ao Coordenador
Lider, nos enderecos indicados na Secao “2. Sumario da Oferta Piblica - Informagdes adicionais” deste Prospecto, na pagina
30.

Exceto pelas condicdes precedentes listadas acima, a serem verificadas até a data do registro da Oferta, e o atingimento
do Montante Total da Oferta, ndo ha outras condicdes a que a Oferta esta submetida.

Servicos de consultoria especializada e participacdo na estruturacdo da Oferta

Nos termos do Contrato de Consultoria Técnica e Especializada, o Fundo, representado pelo Administrador, contratou o
Consultor Especializado, a quem cabe, entre outras atribuicoes la descritas, participar da estruturacao da Oferta e elaborar
o Estudo de Viabilidade. Como contraprestacdo aos servicos prestados ao Fundo, incluindo os relacionados a estruturacao
da Oferta, o Fundo pagara ao Consultor Especializado a parcela remanescente da Remuneracao do Consultor Especializado,
correspondente a 1,35% (um inteiro e trinta e cinco centésimos por cento) do montante total de Cotas objeto da Emissao,
que forem efetivamente colocadas, a ser paga pelo Fundo, em parcela Unica, em até 10 (dez) dias contados da liquidacao
da Oferta. A Remuneracdo do Consultor Especializado sera paga com recursos recebidos pelo Fundo a titulo da Taxa de
Distribuicdo Primaria.

Cronograma Indicativo da Oferta

Segue abaixo cronograma indicativo dos principais eventos da Oferta Publica:

Ordem
dos Eventos Data prevista® @ ®)

Eventos

Protocolo do Pedido de Registro da Oferta na CVM e do Pedido de
1. X 09/11/2021
Listagem e Admissao a Negociacao na B3

2 Divulgacao do Aviso ao Mercado, publicacao do Prospecto Preliminar e 10/11/2021
) Inicio das Apresentacdes a Potenciais Investidores

3. Recebimento das primeiras exigéncias da CVM relativos a Oferta 08/12/2021

Protocolo de requerimento para atendimento das exigéncias
4, . 24/12/2021
relativos a Oferta na CVM

Divulgacao de Comunicado ao Mercado
5. de Alteracao de Cronograma, e reapresentacao do Prospecto 27/12/2021

Preliminar 4
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Inicio do Periodo de Reserva e recebimento dos Pedidos de Reserva e
6. 03/01/2022
ordens de investimento do Investidores

7. Recebimento das exigéncias da CVM relativas aos Vicios Sanaveis 07/01/2022
Protocolo de requerimento para atendimento das exigéncias relativos

8. , , 13/01/2022
aos vicios sanaveis na CVM e reapresentacao do Prospecto Preliminar

9. Obtencao do Registro da Oferta na CVM 27/01/2022
Divulgacao do Anuncio de Inicio e disponibilizacao do Prospecto

10. 28/01/2022
Definitivo

11. Encerramento do Periodo de Reserva 17/02/2022

12. Procedimento de Alocacao 18/02/2022

13. Data de Liquidacao Financeira 23/02/2022

14. Data prevista para divulgacao do Anlncio de Encerramento da Oferta 25/02/2022

(1) Conforme disposto no item 3.2.3 do Anexo Ill da InstrucGo CVM 400, as datas deste cronograma representam apenas
uma previs@o para a ocorréncia de cada um dos eventos nele descritos. Apés a concessdo do registro da Oferta pela CVM,
qualquer modificacdo no cronograma deverd ser comunicada a CVM e poderd ser qualificada como modificacdo da Oferta.
(2) Caso ocorram alteragbes das circunstdncias, revogac@o, modificac@o, suspensd@o ou cancelamento da Oferta, tal
cronograma poderd ser alterado. Para informacoes sobre manifestacao de aceitacdo a Oferta, manifestacdo de revogacdo
da aceitagdo a Oferta, modificacdo da Oferta, suspensdo da Oferta e cancelamento ou revogacdo da Oferta, e sobre os
prazos, termos, condicoes e forma para devolucdo e reembolso dos valores dados em contrapartida as Cotas, veja a se¢do
“Termos e Condicées da Oferta - Alteragdo das circunstdncias, revogacdo ou modificacdo, suspensdo e cancelamento da
Oferta”, na pdgina 56 deste Prospecto.

(3) A principal varidvel do cronograma tentativo é o processo de registro da Oferta perante a CVM.

(4) Tendo em vista que, até a data de divulgacdo do Comunicado ao Mercado, ndo houve abertura do Periodo de Reservas
e, ndo foi aberto periodo de desisténcia uma vez que, até a mencionada data, néo foi recebido nenhum pedido de reserva
ou ordem de investimento.

Demonstrativo dos custos da Oferta

As despesas abaixo indicadas serao de responsabilidade do custeadas com recursos captados a partir da Taxa de Distribuicao
Primaria, observado o disposto na observacéo (3) abaixo:

Custos para o Fundo Montante (R$) Cus;zrucr:)ittaério %;:b(;fee:t:()zt)al
Assessoria Legal 105.000,00 0,103 0,103%
ig:?:iiiap;a;r:icipagéo na estruturacao do 15.000,00 0,015 0,015%
Taxa de analise para listagem - B3 10.359,54 0,010 0,010%
Taxa de analise de ofertas publicas - B3 12.354,69 0,012 0,012%
Taxa de Distribuicao Padrao (Fixa) - B3 37.064,69 0,036 0,036%
Taxa de Distribuicao Padréo (Variavel) - B3 35.595,00 0,035 0,035%
Taxa de registro - ANBIMA (Variavel) 15.700,00 0,015 0,015%
Despesas com Materiais Publicitarios 12.500,00 0,012 0,012%
Custos de Estruturacao do Consultor Especializado 1.372.950,00 1,350 1,350%
Custos de Distribuicao 508.500,00 0,500 0,500%
Custos de Coordenacao 284.760,00 0,280 0,280%
Taxa de registro - CVM 305.100,00 0,300 0,300%
Total dos Custos 2.714.883,92 2,67 2,67%
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Preco por Cota (R$) Valor da Taxa de % Taxa de Preco por Cota acrescido da

Distribuicdo Primaria por Distribuicao Taxa de Distribuicao Primaria
Cota (RS) Primaria (RS)
100,00 2,67 2,67% 102,67

™ As retencdes tributarias incidentes ou que venham a incidir sobre os pagamentos recebidos pelos Coordenadores serao
retidas pelo responsavel tributario, conforme definido pela legislacdo aplicavel, sem que haja qualquer acréscimo destas
ao valor pago.

@ Qs valores da tabela consideram o Montante Total da Oferta de R$ 101.700.00,00 (cento e um milhdes e setecentos mil
reais).

) O Coordenador Lider e o Coordenador Contratado serdo remunerados pela prestacé@o dos servicos objeto do Contrato de
Distribuicdo diretamente pelo Fundo, utilizando-se dos recursos captados com a Taxa de Distribuicdo Primdria paga pelos
Investidores que vierem a adquirir Cotas da 2¢ Emissdo durante o periodo de distribui¢do da Oferta. Ndo obstante, caso os
recursos captados a partir da Taxa de Distribuicdo Primdria sejam insuficientes para pagamento do comissionamento devido
as Instituicées Participantes da Oferta, caberd ao Fundo efetuar o pagamento da diferenca, inclusive em relacdo ao
Coordenador Contratado, o que foi objeto de aprovacdo prévia, especifica e informada do cotista unico na AGC 2% Emissdo,
para os fins do item 6.3.9 do Oficio-Circular CYM/SIN/N® 5, de 21 de novembro de 2014.

Declaracoes do Administrador e Coordenador Lider

O Administrador prestou declaracao de veracidade, nos termos do artigo 56 da Instrucdao CVM 400, declarando que tomou
todas as cautelas e agiu com elevados padrées de diligéncia, respondendo pela falta de diligéncia e omisséo, para assegurar
que (i) este Prospecto contém, na sua data de disponibilizacdo, as informacdes relevantes necessarias ao conhecimento,
pelos Investidores, sobre a Oferta, as Cotas, o Fundo, suas atividades, sua situacao econdmico-financeira, os riscos inerentes
as suas atividades e quaisquer outras informacdes relevantes; (ii) este Prospecto foi elaborado de acordo com as normas
pertinentes; (iii) as informacoes prestadas neste Prospecto e fornecidas ao mercado durante a Oferta sao verdadeiras,
consistentes, corretas e suficientes, permitindo aos Investidores uma tomada de decisao fundamentada a respeito da Oferta;
e (iv) é responsavel pelo cumprimento das obrigacées impostas ao ofertante pela Instrugdo CVM 400, nos termos do artigo
56 da Instrucao CVM 400.

O Coordenador Lider prestou declaracdo de veracidade, nos termos do artigo 56 da Instrucdo CVM 400, declarando que
tomou todas as cautelas e agiu com elevados padrées de diligéncia, respondendo pela falta de diligéncia e omissao, para
assegurar que (i) as informacoes prestadas pelo Fundo sejam verdadeiras, consistentes, corretas e suficientes, permitindo
aos Investidores uma tomada de decisao fundamentada a respeito da Oferta; e (ii) as informacoes fornecidas ao mercado
durante todo o prazo de distribuicdo, inclusive as informacdes eventuais ou periédicas que integram este Prospecto,
incluindo as constantes do Estudo de Viabilidade anexo a este Prospecto e as fornecidas para registro do Fundo perante a
CVM, sao suficientes, permitindo aos investidores a tomada de decisao fundamentada a respeito da Oferta. O Coordenador
Lider declarou, ainda, que este Prospecto (i) contém, na sua data de disponibilizacao, as informacoes relevantes necessarias
ao conhecimento, pelos Investidores, sobre a Oferta, as Cotas, o Fundo, suas atividades, sua situacdao econdmico-financeira,
os riscos inerentes as suas atividades e ao investimento no Fundo e quaisquer outras informacdes relevantes, e (ii) foi
elaborado de acordo com as normas pertinentes, incluindo a Instrucao CVM 400.

As declaracées do Administrador e do Coordenador Lider relativas ao artigo 56 da Instrucdo CVM 400 encontram-se no Anexo
D deste Prospecto.
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SUMARIO DO FUNDO - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO HOSPITAL UNIMED CAMPINA GRANDE

ESTE SUMARIO E APENAS UM RESUMO DAS INFORMACOES DO FUNDO. AS INFORMACOES COMPLETAS SOBRE O FUNDO
ESTAO NO FORMULARIO ANUAL E NO REGULAMENTO. LEIA-OS ANTES DE ACEITAR A OFERTA.

Base legal

0 Fundo, constituido sob a forma de condominio fechado, com prazo de duragao indeterminado, é regido pelo Regulamento
e tem como base legal a Lei n® 8.668/93 e a Instrucao CVM 472.

Publico-alvo

As Cotas da 2® Emissdo sdo destinadas aos Investidores da Oferta, que se enquadram no publico-alvo do fundo, isto é
investidores em geral, isto &, pessoas fisicas ou juridicas, residentes, domiciliadas ou com sede no Brasil, bem como fundos
de investimento que tenham por objetivo investimento de longo prazo, fundos de pensao, regimes proprios de previdéncia
social, entidades autorizadas a funcionar pelo Banco Central do Brasil, companhias seguradoras, entidades de previdéncia
complementar e de capitalizacao, em qualquer caso, com sede no Brasil, e investidores nao residentes que invistam no
Brasil segundo as normas aplicaveis e que aceitem os riscos inerentes a tal investimento, que formalizem seus respectivos
boletins de subscricdo, sendo garantido aos investidores o tratamento igualitario e equitativo, que aceitem os riscos
inerentes a tal investimento. No ambito da Oferta ndo sera admitida a aquisicdo de Cotas por clubes de investimento
constituidos nos termos da Resolucdo CVM 11 e, tampouco, por regimes proprios de previdéncia social de que trata a Lei n°
9.717, de 27 de novembro de 1998, conforme alterada.

Objetivo e Politica de Investimento

Fundo tem por objetivo a proporcionar aos Cotistas a valorizacao e a rentabilidade de suas Cotas no longo prazo, por meio
da realizacdo do projeto e da construcdo do Empreendimento e locagao atipica do Imével-Alvo na modalidade Built to Suit
ao Locatario, atualmente Unico cotista do Fundo, nos termos do Contrato de Locacao.

Cabera ao Administrador, com a assessoria do Gestor, exercer o controle efetivo sobre o desenvolvimento do projeto do
Empreendimento, independentemente da contratacao de terceiros especializados, nos termos do Artigo 45, §1°, da
Instrucdo CVM 472. O Administrador, em nome do Fundo, podera adiantar quantias para projetos de construcado, desde que
tais recursos se destinem exclusivamente a execucao da obra ou langamento comercial do Empreendimento, incluindo sem
limitacdo para a contratacdo de projetos arquitetonicos e complementares, benfeitorias no terreno (terraplanagem) e
consultorias para aprovacao de certidoes, e sejam compativeis com o seu cronograma fisico-financeiro. O Contrato de
Locacédo prevé que, uma vez assinado o Termo de Entrega e Aceitacdo, os gastos necessarios a manutencao preventiva,
conservacao e reparos do Imovel-Alvo correrao por conta do Locatario.

Os recursos remanescentes do Patriménio Liquido que, temporariamente, por conta do cronograma fisico-financeiro das
obras do Empreendimento, ndo estiverem investidos no Imével-Alvo, ou que sejam destinados a atender as necessidades de
liquidez do Fundo, serao aplicados por decisdao do Gestor em Ativos de Renda Fixa. O Gestor tera discricionariedade na
selecao e diversificacao dos Ativos de Renda Fixa da carteira do Fundo, observados os limites do Regulamento e da legislacao
e regulamentacao aplicaveis.

0 Administrador, mediante proposicao do Gestor, e desde que aprovado por meio de Assembleia Geral de Cotistas podera,
de forma onerosa, conforme permitido pelo Regulamento, pela lei e regulamentacao expedida pela CVM, ceder e transferir
a terceiros os créditos locaticios decorrentes do Contrato de Locagao, inclusive para fins de securitizacao.

E vedado ao Fundo contratar operacées em mercados de derivativos.

A Politica de Investimento do Fundo somente podera ser alterada com prévia anuéncia dos Cotistas. O Fundo nado busca um
objetivo de retorno determinado.

Para mais informacdes sobre a Politica de Investimentos, veja o Capitulo 2 do Regulamento.
Administracdo, controladoria, escrituracéo e custodia
O Fundo é administrado pela COINVALORES CORRETORA DE CAMBIO E VALORES MOBILIARIOS LTDA S.A., devidamente

credenciado e autorizada pela CVM para prestar os servicos de administracéo de carteiras, conforme Ato Declaratério CVM
n° 6.017, de 26 de junho de 2000, a qual também prestara os servicos de controladoria de ativos.
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Os servicos de escrituracao das Cotas do Fundo sao prestados pelo Escriturador, devidamente credenciado e autorizada pela
CVM para prestar os servicos de escrituracao de valores mobiliarios.

O Administrador dispensou a contratac&o do servico de custddia, nos termos do Artigo 29, § 3° da Instrucdao CVM 472. Caso
seja necessario, o Administrador contratara, em nome e as expensas do Fundo, terceiros para a prestacdo desse servico.

O Administrador, observadas as limitacdes legais e regulamentares aplicaveis, assim como aquelas constantes do
Regulamento, tem poderes para exercer todos os direitos inerentes aos Ativos integrantes da carteira do Fundo, tendo
delegado ao Gestor poderes para adquirir, alienar e exercer todos os diretos inerentes aos Ativos de Renda Fixa integrantes
do patriménio do Fundo. O Administrador sera, nos termos e condigoes previstos na Lei n° 8.668/93, o proprietario fiduciario
dos bens e direitos adquiridos com os recursos do Fundo, administrando e dispondo dos bens na forma e para os fins
estabelecidos na legislacao, no Regulamento ou nas determinacées da Assembleia Geral de Cotistas.

Nos termos do art. 30 da Instrucao CVM 472, sao obrigacoes do Administrador: (i) realizar todas as operacoes e praticar
todos os atos que se relacionem com o objeto do Fundo; (ii) exercer todos os direitos inerentes a propriedade dos bens e
direitos integrantes do patriménio do Fundo, inclusive o de acdes, recursos e excecdes; (iii) abrir e movimentar contas
bancarias; (iv) adquirir e alienar livremente titulos pertencentes ao fundo; (v) transigir; (vi) representar o Fundo em juizo
e fora dele; (vii) solicitar, se for o caso, a admissdo a negociacdo em mercado organizado das cotas do Fundo; e (viii)
deliberar sobre a emissao de novas cotas, observados os limites e condicoes estabelecidos no Regulamento, nos termos do
inciso VIII do art. 15 da Instrucdo CVM 472. Para mais informacoes sobre a administracao do Fundo e as atribuicoes do
Administrador, ver Capitulo “3 - ADMINISTRACAO, GESTAO E DEMAIS PRESTADORES DE SERVICOS DO FUNDO” do
Regulamento.

Gestao da carteira do Fundo

A carteira do Fundo é gerida pela INVESTCOOP ASSET MANAGEMENT LTDA., devidamente autorizada pela CVM para o
exercicio da atividade de administracdo de carteiras de titulos e valores mobiliarios, conforme Ato Declaratério n® 17.082,
de 15 de abril de 2019, que devera empregar, no exercicio de suas fungdes, o cuidado que todo agente profissional ativo e
probo costuma empregar na administracdo de seus proprios negécios, devendo, ainda, servir com lealdade ao Fundo e
manter reservas sobre seus negoécios, praticando todos os seus atos com a estrita observancia: (i) da lei, das normas
regulamentares e autorregulatorias, em especial aquelas editadas pela CVM e pela ANBIMA, do Regulamento, do Prospecto
e das deliberacdes da Assembleia Geral de Cotistas; (ii) da Politica de Investimento; e (iii) dos deveres de diligéncia,
lealdade, informagao e salvaguarda da integridade dos direitos dos Cotistas. O Gestor sera a responsavel pela gestdo da
carteira de titulos e valores mobiliarios do Fundo, competindo-lhe selecionar, adquirir, alienar, gerir e acompanhar os
Ativos de Renda Fixa que comporao o patrimonio do Fundo, de acordo com a Politica de Investimentos, bem como
recomendar ao Administrador as decisdes relativas a investimentos e desinvestimentos a serem efetuados pelo Fundo em
Ativos.

O GESTOR ADOTA POLITICA DE EXERCICIO DE DIREITO DE VOTO EM ASSEMBLEIAS GERAIS DE ATIVOS INTEGRANTES DA
CARTEIRA DO FUNDO, A QUAL DISCIPLINA OS PRINCIiPIOS GERAIS, O PROCESSO DECISORIO E QUAIS SAO AS MATERIAS
RELEVANTES OBRIGATORIAS PARA O EXERCICIO DO DIREITO DE VOTO. A politica de exercicio de direito de voto em
assembleias a ser praticada pelo Gestor é aquela disponivel, em versao integral e atualizada, na rede mundial de
computadores no seguinte endereco eletronico: www.investcoop.com.br. O Gestor podera alterar a sua politica de voto, a
seu exclusivo critério e a qualquer tempo, sem a necessidade de aprovacao ou prévia comunicagao aos Cotistas.

Vedacdes ao Administrador e ao Gestor

0O Administrador e o Gestor, no que for aplicavel, devem transferir ao Fundo qualquer beneficio ou vantagem que possam
alcancar em decorréncia de sua condicao.

E vedado ao Administrador e ao Gestor, no exercicio de suas atividades e utilizando os recursos do Fundo praticar os atos
descritos no item 3.4 do Regulamento, entre os quais (i) receber depdsito em sua conta corrente; (ii) contrair ou efetuar
empréstimos; (iii) prestar fianca, aval, bem como aceitar ou coobrigar-se sob qualquer forma nas operacdes praticadas pelo
Fundo; (iv) aplicar no exterior recursos captados no Pais; (v) aplicar recursos na aquisicdo de Cotas do proprio Fundo; (vi)
prometer rendimento predeterminado aos Cotistas; (vii) ressalvada a hipotese de aprovacdo em Assembleia Geral de
Cotistas, realizar operacdes do Fundo quando caracterizada situacao de Conflito de Interesses; (viii) constituir onus reais
sobre os imodveis integrantes do patrimonio do Fundo; e (ix) realizar operagées com derivativos, exceto quando tais
operacoes forem realizadas exclusivamente para fins de protecao patrimonial e desde que a exposicao seja sempre, no
maximo, o valor do Patriménio Liquido do Fundo.

68


http://www.investcoop.com.br/

Consultor Especializado

0 Administrador, na qualidade de representante do Fundo, contratou a XVI FINANCE, ja qualificada neste Prospecto, para
prestar os servicos de consultoria especializada nos termos do Artigo 31, Il da Instrucao CVM 472 e do Regulamento.

Nos termos do Contrato de Consultoria Técnica e Especializada, compete ao Consultor Especializado: (i) auxiliar o
Administrador na analise, selecdo e avaliacdo do imovel a ser adquirido pelo Fundo para desenvolvimento e construcao do
Empreendimento; (ii) supervisionar a diligéncia legal que devera preceder a aquisicao do Imével Alvo; (iii) supervisionar o
processo de contratacdo dos agentes responsaveis por: (a) elaboracdo dos projetos arquitetonicos e complementares do
Empreendimento; (b) compatibilizacdo dos projetos da sub-alinea (a); (iv) sugerir a contratacao de agente responsavel pela
elaboracédo de planilha orcamentaria para as obras de construcdo do Empreendimento, apos a conclusdo do processo de
engenharia; (v) avaliar, negociar e definir, em conjunto com o Administrador e o Gestor, os principais termos e condicoes
(a) do contrato de compra e venda do Imdvel-Alvo celebrado pelo Fundo na qualidade de comprador; (b) do Contrato de
Locacao; (c) do contrato de construcao do Empreendimento a ser celebrado pelo Fundo na qualidade de contratante, e (d)
dos aditamentos e demais documentos relacionados aos documentos referidos nas alineas “a” a “d” acima; (vi) avaliar, em
conjunto com o Administrador e o Gestor, e recomendar a(s) empresa(s) que prestarao os servicos de construcao e
gerenciamento do Empreendimento ou que irdo fornecer materiais ou servicos para fins de construcao do Empreendimento;
(vii) elaborar ou auxiliar na elaboracdo de estudos e relatérios de viabilidade econdmica e financeira do Empreendimento;
e (viii) participar da estruturagao das duas primeiras emissdes e ofertas publicas de Cotas, inclusive mediante elaboracéo
do Estudo de Viabilidade.

0 Contrato de Consultoria Técnica e Especializada vigorara por prazo determinado, extinguindo-se de pleno direito no dia
Gtil posterior ao pagamento da Remuneracdo do Consultor Especializado, observadas as hipoteses de rescisdo por justa
causa previstas no referido contrato.

Substituicdo dos Prestadores de Servicos

O Administrador, o Gestor e os demais prestadores de servicos do Fundo seréo substituidos nos casos de sua destituicdo pela
Assembleia Geral de Cotistas, rendncia ou descredenciamento pela CVM, conforme aplicavel. Para mais informagdes sobre
a substituicdo, rendncia ou destituicdo dos prestadores de servico do Fundo, veja o Capitulo 4 do Regulamento.

Remuneracao do Administrador, do Gestor e dos demais prestadores de servicos
Taxa de Administracdo

Pelos servicos de administracao, gestao, controladoria, tesouraria e escrituracao do Fundo e de suas Cotas, o Administrador
e o Gestor receberao, a partir do més em que ocorrer a primeira integralizacdo de Cotas, remuneragdo equivalente a soma
dos seguintes valores, os quais, em conjunto, compreenderdo a Taxa de Administracdo: 0,40% (quarenta centésimos por
cento) ao ano, incidente sobre a Base de Calculo da Taxa de Administracdo, assegurado um valor minimo mensal de
R$23.000,00 (vinte e trés mil reais) ao Administrador, o qual sera corrigido anualmente, em outubro de cada ano, pela
variacdo positiva do IPCA/IBGE, ou outro indice que venha a substitui-lo, e (ii) valor variavel de devido pelos servicos de
escrituracao de Cotas de R$1,60 (um real e sessenta centavos) multiplicado pelo nimero de Cotistas apurado no ultimo dia
til do més base para calculo da Taxa de Administracao, assegurado um valor minimo mensal de RS 3.000,00 (trés mil reais)
e observado um valor maximo mensal de R$16.000,00 (dezesseis mil reais), os quais serdo corrigidos anualmente pela
variacdo positiva do IGP-M. A Taxa de Administracdo sera paga ao Administrador e ao Gestor, cabendo ao primeiro o valor
correspondente a 0,30% (trinta centésimos por cento) ao ano e ao Gestor o valor correspondente a 0,10% (dez centésimos
por cento) ao ano, em ambos os casos incidente sobre a Base de Calculo da Taxa de Administragao. A Taxa de Administracao
sera calculada diariamente e paga mensalmente, até o 5 ° (quinto) Dia Util de cada més subsequente ao da prestacao dos
servicos, a partir do inicio das atividades do Fundo, considerada a primeira integralizagao de Cotas, vencendo-se a primeira
mensalidade no 5° (quinto) Dia Util do més seguinte ao da primeira integralizacio de Cotas. O Administrador pode
estabelecer que parcelas da Taxa de Administracao sejam pagas diretamente aos prestadores de servicos contratados, tais
como o Escriturador, desde que o somatorio dessas parcelas ndo exceda o montante total da Taxa de Administracdo. Para
mais informacdes sobre a remuneracédo do Administrador, veja o Capitulo 5 do Regulamento.

Remuneracdo do Consultor Especializado

Pelos servicos de consultoria especializada prestados ao Fundo desde sua constituicao, o Consultor Especializado fara jus a
Remuneracao do Consultor Especializado.

Taxas de performance e saida

N&o serao cobradas taxa de performance ou de saida do Fundo.
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Caracteristicas das Cotas

As Cotas correspondem a fragdes ideais de Patrimonio Liquido do Fundo, sdo nominativas, escriturais e de classe Unica,
garantido aos seus titulares direitos patrimoniais, politico e econdmicos idénticos. Os Cotistas poderao ser demandados pelo
Administrador para realizar aportes adicionais de recursos em qualquer hipotese na qual o Fundo passe a ter o seu Patrimonio
Liquido negativo. O valor patrimonial das Cotas, apds a data da primeira integralizagao de Cotas do Fundo, sera o resultante
da divisao do valor do Patrimonio Liquido contabil atualizado pelo nimero de Cotas em circulagdo. Os Cotistas ndo poderao
exercer direito real sobre os Ativos integrantes do patriménio do Fundo e ndo respondem pessoalmente por qualquer
obrigacao legal ou contratual relativa aos Ativos, salvo quanto a obrigacao de pagamento das Cotas que subscrever. Novas
emissoes de Cotas dependerao de aprovacao em Assembleia Geral de Cotistas. As Cotas emitidas pelo Fundo poderao ser
registradas para negociacao no mercado de bolsa ou de balcao organizado administrado e operacionalizado pela B3. Mais
informacodes sobre as caracteristicas das Cotas do Fundo podem ser encontradas no Capitulo 9 do Regulamento.

Emissoes anteriores de Cotas

Anteriormente a presente Emissao, o Fundo realizou a sua Primeira Emissao, as quais foram objeto de oferta publica com
esforcos restritos de colocacao, nos termos da Instrucao da CVM 476, encerrada em 23/12/2020 por meio da qual foram
ofertadas 105.000 (cento e cinco mil) Cotas, com valor unitario de R$ 100,00 (cem reais) por Cota, no montante inicial de
R$10.500.00,00 (dez milhées e quinhentos mil reais), em série Unica, que representa a totalidade de Cotas ja emitidas pelo
Fundo, integralmente subscritas e integralizadas pelo cotista do Fundo.

As Cotas da Primeira Emissdo foram totalmente integralizadas em moeda corrente nacional, a vista, na data de liquidacao
da Primeira Emissao. Os recursos obtidos com a sua Primeira Emissao foram utilizados para aquisicao do Imével-Alvo, arcar
com custos relacionados ao projeto do Empreendimento e pagamento de despesas e encargos do Fundo.

As cotas da Primeira Emissao do Fundo nao estao registradas para negociacao nos mercados administrados pela B3, razao
pela qual a divulgacao neste Prospecto das cotacdes minima, média e maxima das Cotas, consoante item 3.2.1.6 do Anexo
Il da Instrucdo CVM 400, nao ¢ aplicavel. Nao obstante, por ocasido da Oferta, as Cotas da 2* Emiss&o e as cotas da Primeira
Emissdo poderdo ser registradas para negociacdo e liquidacdo no mercado secundario por meio do mercado de bolsa
administrado e operacionalizado pela B3, sendo a custddia das Cotas realizadas pela B3.

Demonstra¢des Financeiras e auditoria

O Administrador contratou a MOORE METRI AUDITORES S/A, acima qualificada, devidamente autorizada pela CVM para o
exercicio da atividade de auditoria independente no ambito do mercado de valores mobiliarios, para realizar a auditoria
anual das demonstracdes financeiras do Fundo. Os trabalhos de auditoria compreendem, além do exame da exatidao
contabil e conferéncia dos valores integrantes do ativo e passivo do Fundo, a verificacdo do cumprimento das disposicoes
legais e regulamentares por parte do Administrador. Sera devida ao Auditor Independente pelo Fundo a remuneracao anual
fixa de RS 10.800,00 (dez mil e oitocentos reais). Maiores Informagdes sobre as demonstracdes financeiras e auditoria podem
ser encontradas no Capitulo 11 do Regulamento.

Formador de mercado
N&o sera contratado formador de mercado.

Assembleia Geral de Cotistas

Compete privativamente a Assembleia Geral de Cotistas deliberar sobre as matérias previstas no item 7.1 do Regulamento
do Fundo, entre elas, (i) emissao de novas cotas, (ii) aprovacao dos atos que configurem potencial Conflito de Interesses,
(iff) alienacado do Imdvel-Alvo, exceto no caso de exercicio da Opcao de Compra, (iv) expansdo do Empreendimento, bem
como nova métrica de calculo de aluguel decorrente dessa expansao, em condicdes diversas das estabelecidas no Contrato
de Locacao, e (v) a alteracao do Regulamento do Fundo.

0 Regulamento podera ser alterado, independentemente de qualquer aprovacdo da Assembleia Geral de Cotistas, sempre
que tal alteracado: (i) decorrer exclusivamente da necessidade de atendimento a normas legais ou regulamentares,
exigéncias expressas da CVM, de entidade administradora de mercados organizados onde as Cotas do Fundo sejam admitidas
a negociacdo, ou de entidade autorreguladora, nos termos da legislacdo aplicavel e de convénio com a CVM; (ii) for
necessaria em virtude de atualizacdo dos dados cadastrais do Administrador ou dos prestadores de servicos do Fundo
identificados no Regulamento, tais como alteracdo na razao social, endereco, pagina na rede mundial de computadores e
telefone, ou (iii) envolver a reducéo da Taxa de Administracdo. As alteracdes referidas nas alineas (i) e (ii) acima devem
ser comunicadas aos Cotistas no prazo de até 30 (trinta) dias, contados da data em que tiverem sido implementadas. A
alteracao referida na alinea (iii) acima deve ser comunicada imediatamente aos Cotistas.

70



Na hipotese de exercicio da Opcdo de Compra por parte do Locatario, o Fundo alienara o Imdvel-Alvo, devendo o
Administrador providenciar a liquidacao e o encerramento do Fundo, independentemente de aprovacao em Assembleia
Geral de Cotistas.

Maiores informacdes a respeito da Assembleia Geral de Cotistas estdo disponiveis no Capitulo 7 do Regulamento.
Encargos do Fundo

Além da Taxa de Administracdo, o Fundo sera responsavel pelos encargos e despesas listados no item 13.1 do Regulamento.
Outros custos a serem arcados pelo Fundo no ambito da Oferta encontram-se descritos na secao deste Prospecto intitulada
“Demonstrativo dos custos da Oferta” (pagina 62 deste Prospecto). Quaisquer despesas ndo expressamente previstas no
Regulamento, na Instrucao CVM 472 ou na regulamentacao em vigor como Encargos do Fundo devem correr por conta do
Administrador, salvo decisao contraria da Assembleia Geral de Cotistas.

Politica de distribuicdo de resultados, amortizacado e resgate de Cotas

Os rendimentos auferidos pelo Fundo dependerédo do resultado obtido em razdo de suas atividades. O Fundo deverd, nos
termos da legislacdo aplicavel, distribuir a seus Cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos resultados
auferidos, apurados segundo o regime de caixa apurado, com base em balanco semestral encerrado em 30 de junho e 31 de
dezembro de cada ano.

N&o obstante, o Fundo, de acordo com sua disponibilidade de caixa, podera distribuir a seus Cotistas rendimentos mensais
a titulo de antecipacao do resultado auferido no balanco e/ou balancete mencionado no paragrafo acima. O resultado
auferido num determinado periodo de apuracao, observados os prazos e procedimentos operacionais da B3, sera distribuido
aos Cotistas sempre até o Gltimo Dia Util do més subsequente, na forma descrita no item 10 do Regulamento. Faréo jus aos
rendimentos os titulares de Cotas do Fundo no fechamento do ultimo dia de cada més, de acordo com as contas de deposito
mantidas nos seus respectivos agentes de custodia bem como no Escriturador.

Exceto se aprovado o reinvestimento em Assembleia Geral de Cotistas, as Cotas serao amortizadas proporcionalmente ao
montante que o valor de cada Cota representa relativamente ao Patrimonio Liquido, sempre que houver desinvestimentos
relativo ao Imével-Alvo, no prazo maximo de 30 (trinta) dias de seu recebimento pelo Fundo. A realizacdo de amortizacao
devera ser comunicada a B, com antecedéncia minima de 5 (cinco) dias Uteis do pagamento, fixando data de corte dos
Cotistas que farao jus ao recebimento do valor correspondente.

N&o havera resgate de Cotas, a nao ser pela liquidagdo do Fundo.

Mais informacgdes sobre distribuicdo de resultados, amortizacdo e resgate de Cotas estdo descritas no Capitulo 10 do
Regulamento.

Liquidagdo do Fundo

0 Fundo entrara em liquidacao por deliberacao da Assembleia Geral de Cotistas, nos termos do Regulamento, ou em caso
de exercicio da Opcao de Compra. Na hipdtese de liquidacdo do Fundo, os titulares de Cotas terao o direito de partilhar o
patriménio na proporcédo das Cotas detidas na data de liquidacao, sendo vedado qualquer tipo de preferéncia, prioridade
ou subordinacédo entre os titulares de Cotas. Na hipdtese de liquidacdo do Fundo, o Auditor Independente devera emitir
relatorio sobre a demonstracdo da movimentagao do Patrimonio Liquido, compreendendo o periodo entre a data das ultimas
demonstracdes financeiras auditadas e a data da efetiva liquidacdo do Fundo. Das notas explicativas as demonstracées
financeiras do Fundo devera constar a analise quanto a terem os valores dos resgates sido ou nao efetuados em condicées
equitativas e de acordo com a regulamentacdo pertinente, bem como quanto a existéncia ou ndo de débitos, créditos,
ativos ou passivos nao contabilizados. No caso de liquidacao, devera ser promovida a alienacao dos Ativos do Fundo, podendo
tais Ativos ser objeto de dacdo em pagamento, apds o pagamento de todas as dividas e despesas inerentes ao Fundo de
acordo com os procedimentos a serem definidos em Assembleia Geral de Cotistas. Na hipotese do Administrador encontrar
dificuldades ou impossibilidade de fracionamento dos ativos que compdem a carteira do Fundo, bens imdveis, direitos sobre
imoveis e/ou ativos da carteira do Fundo serdo dados em pagamento aos Cotistas mediante a constituicdo de um condominio,
cuja fracao ideal de cada condémino sera calculada de acordo com a proporcao de Cotas detidas por cada titular sobre o
valor total das Cotas em circulagdo a época. Apds a constituicdo do condominio acima referido, o Administrador estara
desobrigado em relacéo as responsabilidades estabelecidas no Regulamento, ficando autorizados a liquidar o Fundo perante
as autoridades competentes. Maiores informacoes sobre as regras de liquidacao do Fundo podem ser encontradas no Capitulo
12 do Regulamento. As regras estabelecidas no Capitulo 12 do Regulamento somente poderdo ser modificadas por
deliberacdo unanime de Assembleia Geral de Cotistas que conte com a presenca da totalidade dos Cotistas.

Politica de divulgacdo de informacdes relativas ao Fundo e a Oferta

O Administrador prestara aos Cotistas, ao mercado em geral, a CVM e a entidade administradora de mercado em que as
cotas do Fundo estejam negociadas, conforme o caso, as informacoes exigidas pela Instrucao CVM 472. O Administrador
devera, ainda, manter sempre disponivel em sua pagina na rede mundial de computadores o Regulamento, em sua versao
vigente e atualizada. A divulgacdo de informacdes referidas nesta secao deve ser feita na pagina do Administrador na rede
mundial de computadores, em lugar de destaque e disponivel para acesso gratuito, e mantida disponivel ao Cotista em sua
sede. O Administrador devera, ainda, simultaneamente a publicacdo referida no paragrafo anterior, enviar as informacoes
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referidas nesta secdo a B3, bem como a CVM, através do Sistema de Envio de Documentos disponivel na pagina da CVM na
rede mundial de computadores. As informagdes ou documentos referidos no Capitulo 14 do Regulamento poderao ser
remetidos aos Cotistas por meio eletronico ou disponibilizados por meio de canais eletronicos, isentando o Administrador
de qualquer responsabilidade decorrente da falha de comunicacdao com o Cotista, ou ainda, da impossibilidade de
pagamento de rendimentos do Fundo, em virtude de endereco eletrénico desatualizado. Maiores informacdes sobre a
politica de divulgacao de informagdes do Fundo podem ser encontradas no Capitulo 14 do Regulamento.

Todos os anlncios, atos e/ou fatos relevantes relativos a Oferta serdo divulgados nas paginas da rede mundial de
computadores do Administrador, das Instituicées Participantes da Oferta, da CVM e/ou da B3, conforme indicado no artigo
54-A da Instrucao da CVM 400. Para maiores esclarecimentos a respeito da Oferta e do Fundo, os interessados deverao
dirigir-se a CVM, a sede do Administrador ou das Instituicdes Participantes da Oferta ou a B3 nos enderecos indicados na
secao “Sumario da Oferta - Outras Informagdes”, na pagina 31 deste Prospecto, e poderao obter as versdes eletrénicas do
Regulamento e deste Prospecto por meio dos websites do Administrador, do Coordenador Lider, da CVM, ou da B3 la
descritos, sendo que o Prospecto se encontra a disposicao dos Investidores na CVM e na B3 para consulta apenas.

Principais fatores de risco relativos ao Fundo

Os principais fatores de risco relativos ao Fundo s&o: (i) Risco de Nao Implementacao da Politica de Investimento, detalhado
na pagina 81 deste Prospecto; (ii) Riscos de construcao do Empreendimento e Relacionados ao Setor Imobiliario, detalhado
na pagina 81 deste Prospecto; (iii) Riscos Relacionados ao Construtor detalhado na pagina 81 deste Prospecto; (iv) Risco de
Potencial Conflito de Interesses, detalhado na pagina 82 deste Prospecto, (v) Risco de concentracao da carteira do Fundo
em um unico Imovel-Alvo, detalhado na pagina 82 deste Prospecto, e (vi) Risco de liquidagdo do Fundo em virtude do
exercicio da Opcao de Compra, detalhado na pagina 82 deste Prospecto. A integra dos fatores de risco atualizados a que o
Fundo e os Cotistas estao sujeitos encontra-se descrita no Informe Anual elaborado em conformidade com o Anexo 39-V da
Instrucdo CVM 472 (disponivel na pagina 217 deste Prospecto), devendo os Cotistas e os potenciais investidores ler
atentamente o referido documento. Recomenda-se, ainda, que os Investidores leiam cuidadosamente a Secao “Fatores de
Risco”, nas paginas 79 a 88 deste Prospecto.

Indicacéo dos principais pontos do Regulamento do Fundo em relacgéo a Instrucdao CVM 472

Na tabela abaixo estédo indicados, por referéncia, as informacdes minimas que devem estar presente no Regulamento do
Fundo, conforme previsao constante do artigo 15, da Instrucao CVM 472:

Informagées minimas do artigo 15 da Instrugdo CVM n° 472 Localizagdo no Regulamento

0 objeto do fundo, definindo, com clareza, os segmentos em que atuara e a natureza | Clausula 2.2
dos investimentos ou empreendimentos imobiliarios que poderao ser realizados;

A politica de investimento a ser adotada pelo administrador contendo no minimo: Capitulo “2. OBJETO DO FUNDO E
DA POLITICA DE INVESTIMENTO”

a) a descricdo do objetivo fundamental dos investimentos imobiliarios a
serem realizados (ganho de capital, obtencdo de renda ou ambos), | Clausula 2.2
identificando os aspectos que somente poderao ser alterados com prévia
anuéncia dos cotistas;

b) a especificacdao do grau de liberdade que o administrador se reserva no
cumprimento da politica de investimento, indicando a natureza das | Clausulas 2.2.2, 2.2.6, 2.2.7.,
operagoes que fica autorizado a realizar independentemente de prévia | 3.1.1 e 12.3.1
autorizacao dos cotistas;

c) os ativos que podem compor o patrimonio do fundo e os requisitos de | Clausulas 2.2, 2.2.4., 2.2.5, 2.3,
diversificacao de investimentos; 2.31

d) a possibilidade de o fundo contratar operacées com derivativos para fins
de protecao patrimonial, cuja exposicdo seja sempre, no maximo, o valor | Clausula 2.3.2
do patriménio liquido do fundo, caso autorizada no regulamento;

e) a possibilidade de aquisicao de imdveis gravados com onus reais; e Clausulas 2.2 e 3.1.3.(i).f

f)  localizacdo geografica das areas em que o fundo pode adquirir iméveis ou | Clausula 2.2
direitos a eles relacionados, se aplicavel;
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O prazo de duracao do fundo; Clausula 1.2

Taxas de administracao e desempenho, se for o caso; Clausulas 5.1 e 5.3
Taxas de ingresso, ou critérios para sua fixacao, se for o caso; Clausula 5.4
Numero de cotas a serem emitidas e sua divisao em séries, se for o caso; Clausula 9.2

Possibilidade ou nédo de realizacdo de subscricdo parcial e cancelamento de saldo | Clausula 9.2.3
nao colocado findo o prazo de distribuicao;

Possibilidade ou ndo de futuras emissdes de cotas e, se for o caso, autorizacdo para | Clausula 9.3
a emissdao de novas cotas a critério do administrador, independentemente de
aprovacao em assembleia geral e de alteracao do regulamento;

Critérios para a subscricao de cotas por um mesmo investidor; Clausula 9.4
Data de encerramento do exercicio social; Clausula 11.2
Politica de distribuicdo de rendimentos e resultados; Clausula 10.1
Qualificacao do administrador; Clausula 3.1

Obrigacdes e responsabilidades do administrador, em especial quanto aquelas | Clausulas 3.1.1 e 3.1.3
previstas no art. 32 e seguintes, bem como seus deveres na qualidade de proprietario
fiduciario dos imdveis e direitos integrantes do patriménio do fundo;

Critérios para a remuneracdo do administrador; Clausulas 5.1, 5.1.1, 5.1.2e5.1.3

Modo de convocacdo, competéncia, quérum de instalacdo e de deliberacdo da | Capitulos “7 - ASSEMBLEIA GERAL
assembleia geral, assim como as formas de representacao dos cotistas; DE  COTISTAS” e “8 -
REPRESENTANTE DOS COTISTAS”
Modo e as condicoes de dissolucio e liquidacdo do fundo, inclusive no tocante a | Capitulo “12 - LIQUIDACAO” e
forma de partilha do patriménio entre os cotistas e a amortizacdo programada das | Clausulas 4.3 e 7.1.(vii)

cotas, se for o caso;

Percentual maximo de cotas que o incorporador, construtor e socios de um | Clausula 9.1.2.1
determinado empreendimento em que o fundo tenha investido poderao,
isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele ligadas, subscrever ou adquirir no
mercado, indicando inclusive as consequéncias tributarias;

Prazo maximo para a integralizacdo ao patriménio do fundo de bens e direitos | N/A
oriundos de subscricao de cotas, se for o caso;

Descricdo das medidas que poderédo ser adotadas pelo administrador para evitar | Clausula 9.1.2.3
alteragdes no tratamento tributario conferido ao fundo ou aos seus cotistas;

Exercicio do direito de voto em participacdes societarias do fundo; Clausula 3.2.1

Regras e prazos para chamadas de capital, observado o previsto no compromisso de | N/A
investimento;

A contratacao de formador de mercado para as cotas do Fll, se for o caso; e N/A

NUmero maximo de representantes de cotistas a serem eleitos pela assembleia geral | Clausulas 8.1 e 8.1.3
e respectivo prazo de mandato, o qual ndo podera ser inferior a 1 (um) ano,
ressalvado o disposto no art. 25, § 2°, desta Instrucao.

Investimentos do Fundo
Aquisi¢do do Imovel-Alvo
Previamente a Oferta, o Fundo adquiriu o Imével-Alvo com o objetivo de (a) desenvolver o Empreendimento no Imével-Alvo
para adequa-lo as necessidades da Unimed, em conformidade com os projetos que constam do “Anexo I” ao Contrato de

Locacéo Atipica e (b) locar o Empreendimento a Unimed quando concluido e de acordo com os termos previstos no Contrato
de Locacao Atipica e neste Prospecto.
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O Imovel-Alvo foi adquirido, livre de Onus e gravames, da CIPRESA EMPREENDIMENTOS LTDA., sociedade em
responsabilidade limitada com sede a Rua Basilio Aratjo, 600, Catolé, Cidade de Campina Grande, estado da Paraiba, CEP
58410-200, inscrita no CNPJ/ME sob o n° 13.306.501/0001-42, pelo Fundo com os recursos obtidos na Primeira Emissao, nos
termos da “Escritura Publica de Venda e Compra Imobiliaria”, lavrada no dia 10 de marco de 2021, pelo 30° Tabelido de
Notas da Comarca de Séao Paulo - SP e devidamente averbada na matricula do Imével-Alvo.

Como contraprestacao e retorno dos investimentos do Fundo pela: (i) aquisicdo do Imével e realizacdo da construcao do
Empreendimento, de acordo com as necessidades do Locatario; e, (ii) locacdo do Empreendimento pelo prazo de 20 (vinte
anos), o Locatario pagara um valor mensal ao Fundo a titulo de locacdo do Empreendimento no valor de RS
844.461,00(oitocentos e quarenta e quatro mil e quatrocentos e sessenta e um reais) (“Valor Mensal da Locacao”) que
correspondera a 1/12 (um doze avos) do resultado da multiplicacdo de 9,50% (nove inteiros e cinquenta centésimos por
cento) ao ano pelo valor do Investimento para Realizacao do Empreendimento, considerando-se o valor total da locacao a
soma dos Valores Mensais da Locacao devidos durante todo o Prazo de Locacao (“Valor Total da Locacao”). O Valor Mensal
da Locacdo sera corrigido monetariamente de acordo com a variacdo percentual acumulada do IPCA/IBGE, pro rata
temporis, a cada 12 (doze) meses contados a partir da data de celebracao do Contrato de Locacao ou na menor periodicidade
permitida pela legislacao em vigor.

A aquisicdo do Imével-Alvo pelo Fundo foi precedida da realizacdo de auditoria legal e ambiental bem como de validacao
técnica do Imovel-Alvo.

Destinacdo do Empreendimento

O Imovel-Alvo devera ser utilizado pelo Locatario exclusivamente para a realizagao de atividades hospitalares e servigos
correlatos, bem como para funcdes administrativas, sendo-lhe vedada, sob pena de caracterizacdo de inadimplemento
contratual, a realizacdo de atividades ndo adequadas a categoria de uso em que esta enquadrado o Empreendimento,
observadas as restricoes de zoneamento, uso e ocupacao do solo impostas pela Prefeitura competente onde se localiza o
Imovel-Alvo e eventuais limitagcdes ou restricdes impostas por normas estaduais e/ou federais.

Cabera ao Locatario obter, por conta propria e as suas expensas, os alvaras e demais autorizacdes necessarias ao regular
exercicio das atividades que realizara no Empreendimento, nos termos do Contrato de Locacdo, eximindo o Fundo de
qualquer responsabilidade ou obrigacdo nesse sentido, ndao podendo a auséncia de tais autorizacdes ser utilizada como
motivo para rescisao do Contrato de Locacao.

Maiores informagdes sobre o Empreendimento podem ser acessadas na Secdo “Destinagdo de Recursos, na pagina 41 deste
Prospecto e a descricdo detalhada do Empreendimento que sera desenvolvido pelo Fundo encontra-se nos Anexos | e Il do
Contrato de Locacdo, que se encontra nas paginas 266 a 566 deste Prospecto.

Sumario do Contrato de Locacao

Em 09 de novembro de 2021, Fundo e a Unimed celebraram o Contrato de Locacao Atipica, cujo objeto compreende (i) o
desenvolvimento e a implantacdo da construcdo do Empreendimento, que engloba um hospital, por intermédio da
Construtora, e o gerenciamento pela Gerenciadora, ambas a serem contratadas mediante a realizac&o de processo licitatorio
pela Unimed, por meio do qual serao apresentadas as diretrizes gerais que devem ser observadas para a contratacao de
referidos prestadores de servicos que deverao, adicionalmente, atender aos projetos e demais documentacdes técnicas que
integram o Contrato de Locacéao, e (ii) a locacdo do Empreendimento a Unimed, em carater personalissimo, pelo Prazo da
Locacdo, renovavel por igual periodo por solicitacdo do Locatario, desde que este esteja adimplente com suas obrigacdes
ao final do Prazo da Locacao de 20 (vinte anos), iniciado na Data de Inicio do Prazo para Locacdo. O Fundo nao ficara
obrigado a aceitar a renovacdo da locagdo caso o Locatario pleiteie a reducao do valor mensal da locacdo em patamar
inferior aquele vigente a época da renovacao.

Apos (i) a celebracao do Termo de Entrega e Aceitacao, (ii) a obtencéo do Habite-se pela autoridade competente, e (iii) o
recebimento, pelo Locatario, dos equipamentos minimos necessarios ao inicio de suas atividades no Empreendimento, o
Locatario sera imitido na posse direta do Empreendimento e a locacdo do Imovel-Alvo passara a produzir efeitos (“Data de
Inicio do Prazo da Locacdo”).

A eficacia do Contrato de Locacéo Atipica esta sujeita ao cumprimento cumulativo das seguintes condicdes suspensivas, nos
termos do Artigo 125 do Cddigo Civil, (i) conclusdo da captacdo de recursos pelo Fundo, em montante equivalente a, pelo
menos, o Montante Total da Oferta, e (ii) a aprovacao da celebracao do Contrato de Locacao pelo Conselho de Administracao
do Locatario (“Condicao Suspensiva”).
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As condicdes suspensivas acima deverao ser superadas dentro do prazo de até 210 (duzentos e dez) dias contados da data
de celebracédo do Contrato de Locagao Atipica, sendo que tal prazo podera ser prorrogado por iguais e sucessivos periodos,
nos termos do Contrato de Locacado. Informa-se que em 23 de novembro de 2021, por meio da “Ata N° 255 Da Reuniao
Extraordinaria do Conselho de Administracao da Unimed Campina Grande Cooperativa de Trabalho Médico Ltda. - NIRE n°
254000003083 - CNPJ n° 08.707.473/0001-35”, foi obtida a aprovacao da celebracao do Contrato de Locagao pelo Conselho
de Administracdo do Locatario. Assim, resta pendente apenas a conclusao da captacao de recursos pelo Fundo, por meio da
Oferta, em montante equivalente a, pelo menos, o Montante Total da Oferta.

Cabera ao Fundo, por si ou terceiros contratados, tomar todas as providéncias necessarias e inerentes a aprovagao dos
projetos perante as autoridades competentes, de qualquer esfera de governo, de forma a obter as autorizacdes, licencas,
alvaras e permissdes estritamente necessarios a realizacdo das Obras, incluindo, mas nao se limitando, as licencas
ambientais necessarias.

Visto que o valor total da locacdo representa a indivisivel e justa contraprestacdo do Fundo pela aquisicao do Imovel-Alvo
e realizacao das obras do Empreendimento, em moldes determinados pelo Locatario, a remuneracao pela Locagao pelo
prazo da locacéo e a permanéncia do Locatario na posse do Empreendimento, de modo livre, manso e pacifico, com a
finalidade de utiliza-lo para o desenvolvimento de suas atividades, nao ha que se falar em valor de mercado para fins de
acao revisional do valor total da locacéo. Isto é, o valor total da locacdo nao foi estabelecido em funcdo de condicées
normais de mercado de locacdes e, por conseguinte ndo esta sujeito as condicdes previstas no Artigo 19 da Lei n® 9.779/99,
para fins de revisao judicial do valor do aluguel, a que o Fundo e a Unimed, de comum acordo, renunciaram de pleno direito,
de forma irrevogavel e irretratavel, enquadrando-se, portanto, aos ditames do Artigo 54-A, § 1° da Lei n°® 9.779/99, até o
final do prazo da locacao.

Quando do término ou rescisdo do Contrato de Locacao Atipica, o Locatario devera desocupar o Empreendimento, deixando-
o completamente vazio de pessoas e coisas, no estado de conservacdo compativel com o desgaste natural decorrente do
uso normal e do tempo decorrido até entdo, permanecendo responsavel pelo pagamento do Valor Mensal da Locagao e
demais encargos locaticios enquanto nao o retornar para o Fundo nas condigdes supra mencionadas, salvo se o Fundo,
representado pelo Administrador, a seu exclusivo critério, dispensar o Locatario de realizar eventuais correcdes necessarias.

O Contrato de Locacéo Atipica foi celebrado em carater definitivo e sem possibilidade de arrependimento, constituindo
obrigacdes validas, eficazes e vinculantes, e somente podera ser rescindido antecipadamente nas seguintes hipoteses
previstas na clausula 15.1 do Contrato de Locagao Atipica: (i) automaticamente, na hipotese prevista no item 13.5
(desapropriacéo parcial ou total do Imével) e no item 18.7 (exercicio da Op¢ao de Compra), ambos do Contrato de Locacao,
(if) por iniciativa do Fundo, (a) na hipdtese de nao pagamento do Valor Mensal da Locac&o, no respectivo vencimento, se o
atraso perdurar por 2 (dois) meses, (b) na hipotese de decretacdo de faléncia do Locatario, ou intervencado no Locatario
decretada pela autoridade governamental competente, neste Ultimo caso, que comprometa a capacidade de pagamento do
Valor Mensal da Locacdo; e (c) caso o Locatario deixe de cumprir qualquer outra obrigacdo pecuniaria ou ndo pecuniaria
prevista no Contrato de Locagao, que nao seja sanada no prazo de até 60 (sessenta) dias contados da data da notificagao
enviada pelo Locador ao Locatario informando sobre o descumprimento, ressalvado o disposto na alinea “a” acima; e (iii)
por iniciativa do Locatario (a) na hipdtese de liquidacdo do Fundo; e (b) nos casos previstos nos itens 11.5 (paralisacao total
das atividades do Locatario no Empreendimento apds a Data de Inicio do Prazo da Locacdo, em decorréncia de imposicoes
por parte das autoridades competentes, as quais o Fundo, ainda que por meio de seus prestadores de servicos, tenha
comprovadamente dado causa, por acdo ou omissdo culposa ou dolosa) e 13.4.1 (sinistro total ou parcial do imével) ambos
do Contrato de Locacao.

No caso de rescisdo do Contrato Locagao por iniciativa do Locador nas hipdteses “a” a “c” do item “ii” acima, o Locatario
devera pagar ao Locador uma indenizacdo correspondente ao saldo dos alugueis vincendos até o término do Prazo de
Locacao, no prazo de 180 (cento e oitenta) dias contados do recebimento de notificacao escrita do Fundo informando sobre
a rescisdo do Contrato, em parcela Unica, cabendo ao Locatario, nesse mesmo prazo, proceder a total desocupacao do
Empreendimento, restituindo-o ao Fundo na forma estabelecida no Contrato de Locacao. A indenizacao prevista acima esta
em consonancia com o Artigo 54-A, § 2°, da Lei de Locagdes, e visa, de acordo com o Artigo 473, paragrafo Unico, do Codigo
Civil, ressarcir todos os investimentos feitos pelo Fundo na aquisicao do Imdvel-Alvo, realizacdo de obras e construcao do
Empreendimento, especialmente para atender os objetivos e necessidades do Locatario, sem prejuizo, também, da
aplicacao de outras penalidades previstas no Contrato de Locacao, inclusive, do Fundo pleitear perdas e danos
suplementares.

Todas as controvérsias, questdes relativas a interpretacao, execucao e/ou ao descumprimento das obrigacdes previstas no

Contrato de Locacao serdo submetidas a arbitragem, a ser administrada pelo Centro de Arbitragem e Mediacdo da Camara
de Comércio Brasil-Canada e de acordo com a Lei n° 9.307, de 23 de setembro de 1996.

75



Opcdo de Compra

0 Fundo outorgou ao Locatario, de forma exclusiva, irrevogavel, irreversivel e irretratavel, nos termos e condicoes
estabelecidos no Contrato de Locacdo, uma Opcdo de Compra da totalidade do Imovel-Alvo e, consequentemente, do
Empreendimento, por meio da qual o Locatario podera, a seu exclusivo critério, nas datas pré-estabelecidas no Contrato
de Locac&o Atipica, adquirir a totalidade do Imdvel, mediante o pagamento de preco de aquisicao descrito no Contrato de
Locacao.

A Opcao de Compra somente podera ser exercida pelo Locatario: (i) nos 15 (quinze) dias anteriores a cada aniversario de 5
(cinco) anos da Data de Inicio do Prazo de Locagao, enquanto o Contrato de Locacéo estiver em vigor; ou (ii) 15 (quinze)
dias corridos ap6s data de rescisdo do Contrato de Locacdo decorrente de culpa do Fundo, inclusive em caso de sua
liquidacao.

0 preco de aquisicao do Imével-Alvo e do Empreendimento a ser pago pelo Locatario ao Fundo por ocasidao do exercicio da
Opcéo de Compra sera equivalente a média aritmética dos valores de avaliagcdo do Imével-Alvo indicados em trés laudos,
elaborados em conformidade com os termos da Instrucao CVM 472 por trés empresas avaliadoras distintas, dentre os nomes
indicados no Contrato de Locacado, sendo uma escolhida por cada Parte e a terceira em consenso. Os laudos de avaliacao
deverdo ser elaborados pelas respectivas avaliadoras consoante um mesmo método de avaliagdo amplamente aceito no
mercado a ser definido pelas partes do Contrato de Locacao em comum acordo, observado o disposto no Anexo 12 da
Instrucao CVM 472, e que considere os rendimentos decorrentes do Empreendimento.

A Opcéo de Compra foi concedida pelo Fundo ao Locatario em contrapartida pela celebracdo do Contrato de Locagao Atipica
e fixacdo do Valor Mensal da Locacdo, nao sendo devida pelo Locatario qualquer outro prémio pela concesséo da Opcao de
Compra.

Os procedimentos para exercicio da Opgao de Compra encontram-se descritos na Clausula 18 do Contrato de Locagdo. CASO
A OPGCAO DE COMPRA SEJA EXERCIDA, O FUNDO ALIENARA O IMOVEL-ALVO AO LOCATARIO, NOS TERMOS E CONDICOES
DESCRITAS NO CONTRATO DE LOCAGAO, E SERA POSTERIOEMENTE LIQUIDADO NOS TERMOS DO REGULAMENTO. ASSIM,
O HORIZONTE DE INVESTIMENTO DO COTISTA NO FUNDO PODERA SER REDUZIDO. Recomenda-se que os Investidores
tomem conhecimento do fator de Risco “Risco de liquidagdo do Fundo em virtude do exercicio da Opcao de Compra”, na
pagina 82 deste Prospecto.

AS INFORMAGOES CONTIDAS NESTA SEGAO ESTAO EM CONSONANCIA COM O CONTRATO DE LOCAGAO ATIPICA, POREM
NAO O SUBSTITUEM. E RECOMENDADO QUE OS COTISTAS LEIAM CUIDADOSA A INTEGRALIDADE DO CONTRATO DE
LOCAGAO ATIPICA CONSTANTE DO ANEXO G (PAGINAS 215 A 560 DESTE PROSPECTO) ANTES DE TOMAR UMA DECISAO
DE INVESTIMENTO NAS COTAS DO FUNDO.

Critérios de precificacdo dos ativos do Fundo

0 investimento no Imével-Alvo sera contabilizado pelo valor nominal corrigido pela variacdo patrimonial ou valor de mercado
conforme laudo de avaliacéo, elaborado quando da aquisicao do Imdvel-Alvo e atualizado anualmente, com observancia aos
eventuais procedimentos e critérios estabelecidos na legislacdo e regulamentacdo em vigor. Os Ativos de Renda Fixa
integrantes da carteira do Fundo serao avaliados a preco de mercado, diminuido do desconto necessario para refletir
qualquer restricao ou limitacdo de circulacdo ou liquidez. Os Ativos de Renda Fixa que sejam titulos privados serédo avaliados
a precos de mercado, de maneira a refletir qualquer desvalorizacao ou compatibilizar seu valor ao de transacoes realizadas
por terceiros.

Histoérico de distribuicdo de rendimentos pelo Fundo desde a constituicao

0 Fundo ainda nao auferiu resultados e, portanto, ndo houve qualquer distribuicdo de rendimentos até a data deste
Prospecto.

Posicdo patrimonial do Fundo antes da Oferta

A posicao patrimonial do Fundo, antes da emissao das Cotas, € a seguinte:

Quantidade de Cotas do Fundo Patrimonio Liquido do Fundo) Valor Patrimonial das Cotas
(31/10/2021) (31/10/2021 (RS) (31/10/2021) (RS)
105.000 9.947.394,43 94,7370

76



Posicdo patrimonial do Fundo apéds a Oferta

A posicao patrimonial do Fundo, apds a subscricao e integralizacdo da totalidade das Cotas da Oferta, podera ser a
seguinte, com base nos cenarios abaixo descritos:

Patrimonio Liquido . .
do Fundo Apés a Valor Patrimonial das
- Quantidade de Quantidade de Cotas do _ P Cotas Apos a Captacao
Cenarios o : Captacéo dos
Cotas Emitidas Fundo Apés a Oferta A dos Recursos da
Recursos da Emissédo Emissao(*) (R$)
(*) (R$)
1 1.017.000 1.122.000 111.647.394,43 99,5075
2 1.220.400 1.325.400 131.987.394,43 99,5831

(*) Considerando o Patrimonio Liquido do Fundo em 31 de outubro de 2021, acrescido no valor captado no ambito da Oferta
nos respectivos cenarios.

Cenaério 1: Considera a distribuicdo do Montante Total da Oferta, descontados os custos previstos na tabela de custos da
Oferta na Secdo “Termos e Condicdes da Oferta - Demonstrativo dos Custos da Oferta” na pagina 62 deste Prospecto.
Cenario 2: Considera a distribuicdo do Montante Total da Oferta acrescido do Lote Adicional, descontados os custos
previstos na tabela de custos da Oferta na Secao “Termos e Condicoes da Oferta - Demonstrativo dos Custos da Oferta” na
pagina 62 deste Prospecto

E importante destacar que as potenciais diluices ora apresentadas sdo meramente ilustrativas, considerando-se o
valor patrimonial das Cotas de emissao do Fundo em 31 de outubro de 2021, sendo que, caso haja a reducao do valor
patrimonial das Cotas, quando da liquidacado financeira da Oferta, o impacto no valor patrimonial das Cotas podera
ser superior ao apontada na tabela acima. PARA MAIS INFORMACOES A RESPEITO DO RISCO DE DILUICAO NOS
INVESTIMENTOS, VEJA A SECAO DE FATORES DE RISCO, EM ESPECIAL, O FATOR DE RISCO “RISCO DE DILUICAO” NA
PAGINA 85 DESTE PROSPECTO.

PERFIL DO ADMINISTRADOR E DEMAIS PRESTADORES DE SERVICOS

Administrador

A Coinvalores é uma corretora de valores com tradicao de mais de 30 anos de atuacdo no mercado, devidamente associada
a ANBIMA desde 19912,

Até dezembro de 2019 a Coinvalores atuava como instituicdo intermediaria certificada pela B3 - Brasil Bolsa Balcao com
Selo de Qualificacao Operacional na categoria “Execution Broker”. A partir janeiro de 2020 a Coinvalores encerrou suas
atividades de intermediacédo, para concentrar esforcos na administracdo de Fundos de Investimento Imobiliarios (FlI),
atividade na qual a Coinvalores é pioneira, estando devidamente autorizada para o exercicio da atividade de administracéo
de carteiras de titulos e valores mobiliarios, nos termos do Ato Declaratério n° 6.017, de 26 de junho de 2000.

Atualmente administramos 7 fundos imobilidrios® com patrimonio liquido total sob administracdo de RS 1,5 bilhao*
distribuidos entre lajes corporativas, galpdes logisticos e industriais, em Sao Paulo/SP, Rio de Janeiro/RJ e Joinville /SC,
além de 2 FlIs que terdo por objeto a construcdo de 2 hospitais nas cidades de Campina Grande/PB e Maceid/AL, que
comporao o Patriménio dos FIl UNIMED CAMPINA GRANDE e FIl UNIMED MACEIO, ja registrados pela Coinvalores na CVM.

Para maiores informacoes sobre 0s fundos administrados pela COINVALORES, acesse
https://www.coinvalores.com.br/investimentos/fundos-imobiliarios.

2 Disponivel em: <https://www.anbima.com.br/pt_br/institucional/perfil-da-instituicao/instituicao/178effd8-321e-427b-e053-ca42e10a0dd1/perfil/coinvalores-
corretora-de-cambio-e-valores-mobiliarios-ltda.htm>. Acesso em 25 de outubro de 2021.

3 Disponivel em: <https://sistemas.cvm.gov.br/?CadGeral>. Acesso em 25 de outubro de 2021.

4 Ranking de Administradores ANBIMA - Setembro/2021 disponivel em: < https://www.anbima.com.br/pt_br/informar/ranking/fundos-de-
investimento/administradores.htm>. Acesso em 25 de outubro de 2021.
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Coordenador Lider

A Warren é uma corretora de investimentos e gestora de patrimdnio autorizada e regulamentada pela CVM. E a primeira
corretora no Brasil a atuar de forma alinhada e transparente com os clientes e oferece uma plataforma completa e com a
melhor experiéncia em investimentos. Completou quatro anos de existéncia em 2020 com mais de 150 mil clientes, escritorio
em cinco cidades e um time de mais de 400 pessoas, todas dispostas a fazer o Warren acontecer e transformar a forma
como o brasileiro investe.

Como surgiu?

0 mundo de investimentos vivia cercado de solucdes quadradas e distantes. Por isso, em 2014, Tito Gusméao (na época
morando em Nova York) teve a ideia de criar uma plataforma que conduzisse as pessoas em uma jornada guiada por um
“mentor automatizado”. Como se fosse um amigo que entende tudo sobre investimentos, ajudando no passo a passo. Para
colocar o projeto em pratica, Tito ganhou a companhia de outros dois socios: André Gusmao, e Rodrigo Grundig, todos,
assim como ele, ex-integrantes da XP Investimentos. Apds alguns meses, com a plataforma tomando forma, os socios
apresentaram o protétipo em uma das maiores feiras de empreendedorismo dos Estados Unidos. Como resultado, a Warren
ficou entre as 10 startups mais promissoras do evento. Em 2016, o time da Warren desembarcou no Brasil. E para completar
o time de fundadores, chegou o quarto membro, Marcelo Maisonnave, cofundador da maior corretora do Brasil e conhecedor
como poucos de todas as engrenagens do mercado financeiro brasileiro.

Gestor

A InvestCoop Asset foi constituida, em setembro de 2018 e credenciada junto a CVM em abril de 2019, para atuar na gestao
de carteiras de valores mobiliarios nos termos da Resolugao CVM n° 21 e na distribuicao de cotas dos fundos de investimento
nos quais atue como gestora, conforme previsto na regulamentagao aplicavel.

A gestora é controlada pelas seguintes companhias: (i) Unimed Seguradora S.A. (“Unimed Seguradora”), sociedade que tem
por finalidade operar ramo de seguro de pessoas e planos de beneficios de previdéncia privada. A Unimed Seguradora S.A.
atua no mercado nacional ha 28 anos e tem como sociedades controladas diretas e indiretas nos seguintes segmentos: satde,
odonto, vida, previdéncia e ramos elementares; e (ii) Unimed Participacdes S.A. (“Unimed Participacdes”), sociedade que
tem por finalidade a participacdo majoritaria em outras instituicoes ndo-financeiras (holding), controladora da Unimed
Seguradora S/A.

Atualmente, a InvestCoop oferece, exclusivamente ao Sistema Unimed, fundos dedicados ao setor de salde suplementar,
fundos de investimentos em cotas e gere carteiras administradas. Em dezembro de 2020, a gestora possuia
aproximadamente R$ 2,6 bilhdes sob gestao®.

Para maiores informacoes sobre a gestora, acesse: www.investcoop.com.br.

Consultor Especializado

A XVI Finance é empresa de consultoria especializada em analises de viabilidade e estruturacdo financeira para
investimentos no setor de salde suplementar. Com atuacdo em 19 estados brasileiros, ja desenvolveu mais de 50 projetos
no setor. Sediada em Ribeirao Preto - SP, a empresa foi fundada por egressos da graduacao, mestrado e doutorado dos
cursos de Administracao da USP.

Um dos seus sdcios fundadores, o Prof. Dr. Adriel Branco é graduado em Administracdo, Ciéncias Contabeis, Mestre e Doutor
em Administracao pela USP, possui certificacdo CGA, leciona no curso de MBA da Fundace/USP, com experiéncia de 14 anos
no mercado financeiro. Esteve a frente de importantes projetos de desenvolvimento de empreendimento hospitalar,
inclusive conduzindo a estruturacdo de outros fundos de investimentos imobiliarios de hospitais para o Sistema Unimed.

A XVI Finance esta contratada desde 2019 para desenvolvimento dos estudos de viabilidade e planejamento financeiro para
a construcao do hospital para a Unimed Campina Grande e atua na assessoria ao Fundo desde a sua constituicao.

Para maiores informacoes sobre a XVI Finance, acesse https://xvifinance.com.br/sobre-nos/.

Resolucao de conflitos

O Fundo, seus Cotistas e o Administrador elegeram o Foro da Comarca de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, para qualquer
acéo ou procedimento para dirimir qualquer divida ou controvérsia relacionada ou oriunda do Regulamento.

5 Fonte: Formulario de Referéncia da Invescoop Asset Management Ltda. Ano de Competéncia 2020. Disponivel em: https://sistemas.cvm.gov.br/?CadGeral.

6 Fonte: Formulario de Referéncia da Invescoop Asset Management Ltda. Ano de Competéncia 2020. Disponivel em: https://sistemas.cvm.gov.br/?CadGeral.
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FATORES DE RISCO

Antes de tomar uma decisao de investimento no Fundo, os potenciais investidores devem, considerando sua propria situacéo
financeira, seus objetivos de investimento e seu perfil de risco, avaliar cuidadosamente todas as informagdes disponiveis
neste Prospecto e no Regulamento, inclusive, mas nao se limitando a, aquelas relativas a Politica de Investimento, a
composicao da carteira e aos Fatores de Risco descritos nesta secao, aos quais o Fundo e os Investidores estao sujeitos.

Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem realizados pelo Fundo, os Cotistas devem estar cientes dos riscos a
que estarao sujeitos os investimentos e aplicacdes do Fundo, conforme descritos abaixo, nao havendo, garantias, portanto,
de que o capital efetivamente integralizado sera remunerado conforme expectativa dos Cotistas.

N&o obstante a diligéncia do Administrador e do Gestor em colocar em pratica a Politica de Investimento delineada, os
investimentos do Fundo estdo, por sua natureza, sujeitos a flutuacdes tipicas do mercado em geral, risco de crédito, risco
sistémico, condicdes adversas de liquidez e negociacéo atipica nos mercados de atuacdo e, mesmo que o Administrador e o
Gestor mantenham rotinas e procedimentos de gerenciamento de riscos, ndo ha garantia de completa eliminacdo da
possibilidade de perdas para o Fundo e para os Cotistas.

AS APLICAGOES REALIZADAS NO FUNDO NAO CONTAM COM GARANTIA DO ADMINISTRADOR, DO GESTOR, DO
COORDENADOR LIDER, DO CONSULTOR ESPECIALIZADO, DE QUALQUER MECANISMO DE SEGURO OU DO FUNDO
GARANTIDOR DE CREDITOS - FGC. NAO EXISTE QUALQUER PROMESSA DO FUNDO, DO ADMINISTRADOR, DO GESTOR DO
COORDENADOR LIDER OU DO CONSULTOR ESPECIALIZADO, ACERCA DA RENTABILIDADE DAS APLICAGOES DOS RECURSOS
DO FUNDO.

A seguir encontram-se descritos os principais riscos inerentes ao Fundo, os quais ndo sdo os Unicos aos quais estao sujeitos
os investimentos no Fundo e no Brasil em geral. Os negocios, situacado financeira ou resultados do Fundo podem ser adversa
e materialmente afetados por quaisquer desses riscos, sem prejuizo de riscos adicionais que nao seja atualmente de
conhecimento do Administrador e do Consultor Especializado ou que sejam julgados de pequena relevancia neste momento.

l. Risco de Nao Implementacéo da Politica de Investimento: o Fundo tem como principal objetivo o recebimento dos
rendimentos decorrentes do Contrato de Locacao. A efetiva celebracao do Contrato de Locacao depende de diversos fatores
que incluem, sem limitacdo, a concordancia das partes em relacdo ao preco de aquisicdo e valor de locacdo,
respectivamente, e aos demais termos e condicoes dos referidos instrumentos. Adicionalmente, os recursos captados no
contexto da Primeira Emissdo foram dimensionados para o pagamento do preco de aquisicdo do Imével Alvo e realizacdo
dos projetos de arquitetura e construcao do Empreendimento, sendo certo que a efetiva construcao do Empreendimento
pelo Fundo dependera do sucesso da captacao de recursos pelo Fundo por meio da Oferta. Desta forma, podera nao ser
possivel a implementacéo da Politica de Investimento, o que podera frustrar a expectativa de rendimento dos Cotistas, bem
como causar a perda total ou parcial dos valores investidos no Fundo;

1. Riscos de construcdo do Empreendimento e relacionados ao setor imobiliario: o prazo estimado da obra de
construcdo do Empreendimento podera sofrer alteracdo, seja por fatores climaticos, ambientais, geologicos, arqueoldgicos
ou quaisquer outros que possam afetar direta ou indiretamente os valores e prazos pré-estabelecidos no contrato de
construcdo. O setor imobiliario brasileiro esta sujeito a uma extensa regulamentacdo expedida por diversas autoridades
federais, estaduais e municipais, que afetam, dentre outras, as atividades de locacao, reforma e ampliacdo de imoéveis.
Dessa forma, a realizacdo da construcdo do Empreendimento pode estar condicionada a obtencao de licencas especificas,
aprovacao de autoridades governamentais, limitacoes relacionadas a edificacGes, regras de zoneamento e a leis e
regulamentos para protecao ao consumidor. Neste contexto, referidas leis e regulamentos atualmente existentes, ou que
venham a ser criados a partir desta data, poderao impactar adversamente os resultados do Fundo e a rentabilidade das
Cotas. Além disso, o setor imobiliario esta sujeito a leis e regulamentos ambientais federais, estaduais e municipais. Essas
leis e regulamentos ambientais podem exigir a realizacdao e/ou acarretar atrasos na realizacao da Construcao do
Empreendimento, fazendo com que o Fundo incorra em custos significativos para cumpri-las. O eventual descumprimento
de leis e regulamentos ambientais também pode acarretar a imposicao de san¢des administrativas, civeis e criminais, tais
como, mas nao se limitando, multas e indenizacdes. As leis e regulamentos que regem o setor imobiliario brasileiro, assim
como as leis e regulamentos ambientais, podem se tornar mais restritivas, sendo que qualquer aumento de restricdes pode
afetar adversamente os negdcios do Fundo e a sua rentabilidade. Os fatores descritos acima poderao afetar adversamente
as atividades do Fundo a rentabilidade dos Cotistas;

. Riscos Relacionados ao construtor: o construtor eventualmente contratado pelo Fundo para construcao do
Empreendimento pode ter problemas financeiros, corporativos, de alto endividamento e performance comercial deficiente
de outros empreendimentos integrantes de seu portfolio comercial e de obras. Essas dificuldades podem causar a
interrupcao e/ou atraso das obras do projeto do Empreendimento, causando alongamento de prazos e aumento dos custos
do projeto;
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Iv. Risco de potencial Conflito de Interesse: Os atos que caracterizam potenciais situagoes de conflito de interesses
entre o Fundo e o Administrador, o Gestor e os demais prestadores de servico, bem como entre o Fundo e os Cotistas que
detenham participacdo correspondente a, no minimo, 10% (dez por cento) do patriménio do Fundo ou entre o Fundo e o
representante de Cotistas, dependem de aprovacao prévia e informada da Assembleia Geral de Cotistas, nos termos do
artigo 34 da Instrucdo CVM n° 472/08. Tendo em vista que a contraparte do Fundo no Contrato de Locacao, isto €, o
Locatario, é Cotista detentor de mais de 10% (dez por cento) do patriménio do Fundo, a celebracao do Contrato de Locacao
pelo Fundo foi objeto de aprovacéo prévia, informada e especifica da Assembleia Geral de Cotistas do Fundo, por meio da
AGC 2* Emissdo. Caso, apos o encerramento da Oferta o Locatario permaneca como cotista detentor de mais de 10% (dez
por cento) do patriménio do Fundo, a autorizacao para celebracao do Contrato de Locacdo devera ser objeto de ratificacao
dos Cotistas do Fundo, por meio de nova Assembleia Geral de Cotistas, nos termos dos artigos 34 e 35, IX da Instrucao CVM
472. Posteriormente a divulgacdo do andncio de encerramento da Oferta, o Administrador fara uma analise concreta da
situacdo patrimonial e do passivo (niUmeros de cotistas) do Fundo depois do encerramento da Oferta e, com base em analise,
definird acerca da necessidade ou ndo da realizacdo de uma assembleia geral extraordinaria, para que as matérias
referentes a potenciais operacdes conflitadas ja deliberadas, isto €, autorizacado para celebracdo do Contrato de Locacao,
sejam ratificadas pelos Cotistas do Fundo, nos termos da regulamentacdo aplicavel. Adicionalmente, no caso de nao
aprovacao, pela Assembleia Geral de Cotistas, de operagao na qual ha conflito de interesses ou ratificagdo da aprovacao ja
deliberada na AGC 22 Emissao, o Fundo podera perder oportunidades de negécios relevantes para sua operagao e para
manutencao de sua rentabilidade. Ainda, caso realizada operacédo na qual ha conflito de interesses sem a aprovacao prévia
da Assembleia Geral de Cotistas, a operacdo podera vir a ser questionada pelos Cotistas, uma vez que realizada sem os
requisitos necessarios para tanto. Nessas hipoteses, a rentabilidade do Fundo poderad ser afetada adversamente,
impactando, consequentemente, a remuneracao dos Cotistas. Além disso, o Administrador e o Gestor exercem atividades
similares em outros Flls e em Fundos de Investimento, que poderao coloca-las em situacdes de conflito de interesses efetivo
ou potencial;

V. Risco de concentracdo da carteira do Fundo em um tnico Imével-Alvo: o Fundo destinara os recursos captados
para a aquisicdo do Imével Alvo e desenvolvimento do Empreendimento, que sera locado exclusivamente pelo Locatario.
Assim, o Fundo estara exposto aos riscos inerentes a concentracdo da carteira em um Unico Imével Alvo, um Unico
Empreendimento, e um Unico locatario;

VL. Risco de liquidacdo do Fundo em virtude do exercicio da Opcdo de Compra: o Fundo outorgou ao Locatario a
Opcao de Compra. Deste modo, caso a Opcéo de Compra venha a ser exercida, o Fundo sera liquidado, sendo as suas Cotas
resgatadas, mediante o pagamento aos Cotistas em moeda corrente nacional do valor das Cotas do Fundo apurado quando
da sua liquidagdo. Assim, o Cotista podera, a qualquer momento a partir da data em que a Opcdo de Compra possa ser
exercida, receber os seus recursos anteriormente ao prazo pretendido ou estimado, ficando o horizonte de investimento do
Cotista reduzido. Além disso, apds o término do prazo de locagdo, caso o Locatario ndo exerca a Opcao de Compra do
Imovel-Alvo, o Fundo podera encontrar dificuldades em realizar sua alienacdo ou locacao a terceiros;

VIl. Risco de discussdo judicial do Contrato de Locacdo: a edicdo da Lei n.° 12.744/12 convalida a existéncia de
contratos de locacao na modalidade Built to Suit e estabelece que as condicGes livremente pactuadas pelas partes nesses
contratos deverao prevalecer. Nao obstante, em razdo da inexisténcia de jurisprudéncia no que tange a interpretacéao de
contratos de locacdo na modalidade Built to Suit a luz da Lei n.° 12.744/12, o Fundo podera enfrentar dificuldades caso
ocorra a eventual discussao judicial do Contrato de Locacao, que podem incluir, sem limitacao, a legalidade da multa devida
ao Fundo no caso de rescisdao antecipada por inciativa do Locatario, e a possibilidade de revisao do valor locaticio tendo
como base o valor de mercado. Esse fator podera impactar adversamente os resultados do Fundo;

VIII.  Risco de vacédncia do Imdvel-Alvo: embora o Contrato de Locacdo estabeleca prazo de locacao do Imével-Alvo de
20 (vinte) anos, existe o risco de desocupacdo ou qualquer outra espécie de vacancia do Imével-Alvo o que pode gerar
impacto significativo na rentabilidade do Fundo e impactar adversamente os resultados do investimento feito pelos Cotistas;

IX. Riscos decorrentes do aumento dos custos de construcado: Apesar de o Contrato de Distribuicao determinar o valor
da obra, o Fundo estara sujeito, por razoes alheias ao controle do Administrador, do Gestor, do Consultor Especializado ou
do Coordenador Lider, ao aumento dos custos para desenvolvimento do Empreendimento. Nos termos do Contrato de
Locacdo, caso o custo efetivo das obras supere os limites & previstos, e o valor excedente nédo seja coberto pelo seguro de
obra e nem possua o Fundo saldo em caixa em excesso a reserva de custos e despesas correspondente a 5% do patriménio
liquido do Fundo, o valor excedente, observada a mencionada reserva, devera ser arcado pela Unimed. Contudo, caso a
Unimed nao aporte novos recursos, as obras poderao ser paralisadas e o Fundo podera sofrer prejuizos que poderao afetar
negativamente o investimento feito pelos Investidores;
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X. Riscos decorrentes de eventos da natureza: eventos da natureza como exemplo vendavais, inundagdes ou os
decorrentes de vazamento de esgoto sanitario provocado pelo excesso de uso da rede publica, podem atingir o Imovel-Alvo,
acarretando assim na perda de sua substancia econémica e, consequentemente, em prejuizos para o Fundo e os Cotistas;

XI. Risco de sinistro: no caso de sinistro envolvendo a integridade fisica do Imével-Alvo e/ou do Empreendimento, os
recursos obtidos pela cobertura do seguro eventualmente contratado dependerdao da capacidade de pagamento da
companhia seguradora contratada, nos termos da apélice exigida, bem como as indenizacdes que eventualmente serado
pagas pelas seguradoras poderao ser insuficientes para a reparacao do dano sofrido, observadas as condicoes gerais das
apolices. Na hipotese de os valores eventualmente pagos pela seguradora virem a nao ser suficientes para reparar o dano
sofrido, devera ser convocada a Assembleia Geral de Cotistas para que os Cotistas deliberem o procedimento a ser adotado.
A ocorréncia de um sinistro significativo ndo segurado ou indenizavel, parcial ou integralmente, pode ter um efeito adverso
nos resultados operacionais e na condicao financeira do Fundo;

XIl. Risco de ndo contratacdo de seguro: Apesar de o Contrato de Locacao prever a contratacao de seguros relativos
as obras do Empreendimento e ao Imdvel-Alvo, o Fundo esta sujeito ao risco de ndo contratacdo e/ou pagamento do(s)
prémio(s) de tais seguros pelo Locatario, o que pode acarretar prejuizos ao Fundo em caso de sinistro envolvendo a
integridade fisica do Imovel-Alvo e/ou do Empreendimento;

XIll.  Risco de crédito: a rentabilidade do Fundo dependera primordialmente do recebimento dos valores devidos pelo
Locatario nos termos do Contrato de Locacdo. Caso ocorra o atraso ou inadimplemento dos valores devidos a titulo de
aluguel, por quaisquer motivos, os resultados do Fundo serao materialmente afetados. Em garantia das obrigacoes
pecuniarias assumidas pelo Locatario no ambito do Contrato de Locac&o, o Locatario devera constituir garantia de carta de
fianca bancaria emitida por uma instituicdo financeira autorizada, no valor equivalente a 18 (dezoito) vezes o valor mensal
da locacao vigente na data da contratacao. Maiores informacdes sobre as garantias podem ser encontradas no Contrato de
Locacéo, disponivel na sede do Administrador;

XIV.  Riscos relacionados as garantias: ndo ha garantia de que as garantias constituidas pelo Locatario em beneficio do
Fundo, nos termos do Contrato de Locacao, sejam aperfeicoadas ou que serao suficientes em caso de excussao. Caso, por
qualquer razao, as referidas garantias nao sejam aperfeicoadas ou nao sejam suficientes, os resultados do Fundo serao
materialmente afetados.

XV. Riscos de mercado relacionados a fatores macroecondmicos, politica governamental e globalizacdo: o Fundo
desenvolvera suas atividades no mercado brasileiro, estando sujeito, portanto, aos efeitos da politica econémica praticada
pelo Governo Federal. Ocasionalmente, o governo brasileiro intervém na economia realizando relevantes mudancas em suas
politicas. As medidas do governo brasileiro para controlar a inflacdo e implementar as politicas econémica e monetaria
envolveram, no passado recente, alteraces nas taxas de juros, desvalorizacdo da moeda, controle de cdmbio, aumento
das tarifas publicas, entre outras medidas. Essas politicas, bem como outras condicées macroeconémicas, tém impactado
significativamente a economia e o mercado de capitais nacional. A adocao de medidas que possam resultar na flutuacao da
moeda, indexacao da economia, instabilidade de precos, elevacdo de taxas de juros ou influenciar a politica fiscal vigente
poderao impactar os negdcios, as condicdes financeiras e os resultados operacionais do Fundo, e a consequente distribuicao
de rendimentos aos Cotistas. Impactos negativos na economia, tais como recessao, perda do poder aquisitivo da moeda e
aumento exagerado das taxas de juros resultantes de politicas internas ou fatores externos podem influenciar nos resultados
do Fundo. Nesse sentido, os Cotistas ndo est&o livres de perdas oriundas da ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de variaveis
exogenas decorrentes de fatos extraordinarios ou situacdes especiais de mercado ou, ainda, de eventos de natureza politica
ou economica que modifiquem a ordem atual e influenciem de forma relevante o mercado financeiro e/ou de capitais
brasileiro. Em tais hipoteses, portanto, ndo sera devido pelo Fundo, pelo Administrador ou pelo Gestor qualquer
indenizacdo, multa ou penalidade de qualquer natureza, caso os Cotistas sofram qualquer dano ou prejuizo decorrente
destes eventos;

XVI.  Riscos relacionados a pandemia do novo coronavirus (COVID-19): A Organizacdo Mundial de Saiide (OMS) declarou,
em 11 de marco de 2020, o estado de pandemia em razdo da disseminacdo global do coronavirus (COVID-19). Tal
disseminacdo criou incertezas macroecondmicas, volatilidade e perturbacéo significativas. Em resposta, muitos governos
implementaram politicas destinadas a impedir ou retardar a propagacao da doenca, tais como a restricao a circulacao e até
mesmo o isolamento social, e essas medidas podem permanecer em vigor por um periodo significativo. Essas politicas
influenciaram o comportamento do mercado financeiro, de capitais e da populacdao em geral, resultando na acentuada
queda ou até mesmo na paralisacdo das atividades de empresas de diversos setores. Em razao disso, uma desaceleracao
econdmica global, incluindo aumento do desemprego, que pode resultar em menor atividade comercial, tanto durante a
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pandemia do COVID-19 quanto depois que o surto diminuir. Ndo ha certeza de que essas medidas serdo suficientes para
atenuar os riscos apresentados pela pandemia do virus ou, de outra forma, serdo satisfatorias para as autoridades
governamentais. Inexistem eventos recentes comparaveis que possam fornecer orientacdo quanto ao efeito da disseminacao
do COVID-19 e de uma pandemia e, como resultado, o impacto final do surto do COVID-19 ou de uma epidemia de saude
semelhante é altamente incerto e sujeito a alteragdes;

XVIl.  Risco de nédo verificacdo de condicdes precedentes: O cumprimento dos deveres e obrigacdes pelo Coordenador
Lider relacionados a prestacao dos servicos objeto do Contrato de Distribuicao esta condicionado ao atendimento cumulativo
das condigdes precedentes la descritas consideradas condicdes suspensivas nos termos do artigo 125 do Lei n° 10.406, de 10
de janeiro de 2002, conforme alterada. O Coordenador Lider podera, desde que razoavelmente fundamentado, a seu
exclusivo critério, dispensar o cumprimento de quaisquer das condicdes precedentes. A verificagdo do atendimento
cumulativo das condicdes precedentes acima referidas sera feita pelo Coordenador Lider até a data de obtencao do registro
da Oferta, sendo que qualquer alegacdo de ndo atendimento de qualquer Condicdo Precedente devera ser razoavelmente
fundamentada. Na hipétese do ndo atendimento de uma ou mais Condicdes Precedentes, a Oferta sera cancelada. Neste
caso, caso os Investidores ja tenham realizado o pagamento das Cotas para a respectiva Instituicdo Participante da Oferta,
a expectativa de rentabilidade de tais recursos pode ser prejudicada, ja que, nesta hipotese, os valores serao restituidos
liquidos de tributos e encargos incidentes sobre os rendimentos incorridos no periodo, se existentes, sendo devida, nessas
hipoteses, apenas os rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagdes em cotas de fundos de investimento ou titulos de
renda fixa, publicos ou privados, realizadas no periodo.

XVIIl.  Riscos de liquidez das Cotas: a aplicacao em cotas de um fundo de investimento imobiliario apresenta algumas
caracteristicas particulares quanto a realizagao do investimento. O investidor deve observar o fato de que os fundos de
investimento imobiliario encontram pouca liquidez no mercado brasileiro, sendo uma modalidade de investimento pouco
disseminada em tal mercado. Adicionalmente, os fundos de investimento imobiliario sdo constituidos, sempre, na forma de
condominios fechados, nao sendo admitida, portanto, a possibilidade de resgate de suas Cotas. Sendo assim, os Cotistas
poderao enfrentar dificuldades ou mesmo nao conseguir realizar a negociacao de suas Cotas no mercado secundario, mesmo
sendo estas admitidas para negociacao no mercado de bolsa ou de balcao organizado. Desse modo, o investidor que adquirir
as Cotas devera estar ciente de que o investimento no Fundo é um investimento de longo prazo e que nao podera resgatar
suas Cotas, senao quando da liquidacao, antecipada ou nao, do Fundo;

XIX.  Risco de liquidez da carteira do Fundo: tendo em vista o investimento preponderante do Fundo no Imoével-Alvo,
cuja natureza é eminentemente de ativo iliquido, o Fundo podera nao conseguir alienar tal ativo quando desejado ou
necessario, podendo gerar efeitos adversos na capacidade do Fundo de pagar amortizacdes, rendimentos ou resgate de
Cotas, na hipotese de liquidacdo do Fundo. Adicionalmente, a locacdo do Imdvel Alvo também esta sujeita a periodos de
dificuldade causados pela negociabilidade do mercado imobiliario. O Fundo podera encontrar dificuldades para negociar o
Imovel-Alvo, nos termos e condicdes desejados pelo Fundo. Desta maneira, o Fundo podera se ver obrigado a negociar o
valor dos aluguéis por precos menores, o que podera impactar a rentabilidade das Cotas do Fundo;

XX. Riscos relativos a rentabilidade do investimento: o investimento em cotas de um fundo de investimento imobiliario
€ uma aplicacdo em valores mobiliarios de renda variavel, o que pressupde que a rentabilidade das Cotas dependera do
resultado da administracao dos investimentos realizados pelo Fundo. No caso em quest&o, os valores a serem distribuidos
aos Cotistas dependeréo do resultado do Fundo, que por sua vez, dependera preponderantemente das receitas provenientes
da locacdo do Imovel Alvo. Os Cotistas do Fundo farao jus ao recebimento de resultados que lhes serdo pagos a partir da
percepcao, pelo Fundo, dos valores pagos pelos locatarios, assim como pelos resultados obtidos pela venda e/ou
rentabilidade dos Ativos de Renda de Fixa. Adicionalmente, vale ressaltar que podera haver um lapso de tempo entre a
data de captacao de recursos pelo Fundo e a conclusao da construcao do Empreendimento, desta forma, os recursos
captados pelo Fundo poderao ser aplicados temporariamente em Ativos de Renda Fixa, o que podera impactar
negativamente na rentabilidade do Fundo. Além disso, existe o risco de descumprimento, por fatores fora do controle do
Fundo, do Administrador e do Gestor, dos prazos fixados no Contrato de Locacao, incluindo, mas nao se limitando ao prazo
de inicio e término das Obras do Empreendimento, bem como dos prazos para obtencdo do Habite-se e verificacdo das
condigdes necessarias para imissdao do Locatario na posse do Empreendimento e inicio do prazo de locagdo. Os Investidores
devem ter ciéncia de que eventuais atrasos ou descumprimento dos referidos prazos poderao impactar negativamente na
rentabilidade do Fundo. Ademais, a rentabilidade e o horizonte do investimento poderao ser afetados negativamente pelo
exercicio da Opcao de Compra pelo Locatario (veja fator de risco “VI. Risco de liquidacdo do Fundo em virtude do exercicio
da Opcao de Compra” acima);
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XXI.  Risco relativos as receitas mais relevantes do Fundo e ao Locatdrio: a rentabilidade do Fundo depende,

preponderantemente, das receitas auferidas com a locacdo do Imdvel Alvo, nos termos do Contrato de Locacédo, de forma
que a interrupcdo dos pagamentos devidos nos termos do Contrato de Locacdo, por qualquer motivo, impactara
adversamente os resultados do Fundo e os valores a serem distribuidos aos Cotistas. Assim, o Fundo estara exposto
preponderantemente a capacidade de pagamento do Locatario;

XXIl.  Risco associado ao escopo restrito da auditoria do Locatario: o escopo da auditoria juridica do Locatario referente

a Emisséo foi limitado a verificacdo de conformidade do Locatario comprovada por meio de declaracdes e certiddes com
objeto limitado, ressaltando-se que pode haver questdes judiciais e/ou administrativas nao abarcadas pelos documentos
societarios e certidoes apresentadas no escopo limitado da auditoria, que eventualmente afetem negativamente a
capacidade econémica do Locatario.

XXIl.  Risco operacional: os Ativos objeto de investimento pelo Fundo dependem diretamente de administracao e gestao
efetivas e adequadas, por parte do Administrador e do Gestor, sujeitando-se a ocorréncia de eventuais riscos operacionais
destes prestadores de servicos com relacao aos Ativos. Caso tais riscos de ordem operacional venham a ocorrer, poderao
afetar a rentabilidade das Cotas do Fundo;

XXIV. Risco relativo a concentracdo e pulverizacdo: poderad ocorrer a situacdo em que um Unico Cotista venha a
integralizar parcela substancial da emissao de Cotas do Fundo, passando tal Cotista a deter uma posicao expressivamente
concentrada, fragilizando, assim, a posicdo dos eventuais Cotistas minoritarios. Nesta hipotese, ha possibilidade de: (i) que
deliberacdes sejam tomadas pelo Cotista majoritario em fungao de seus interesses exclusivos em detrimento do Fundo e/ou
dos Cotistas minoritarios; e (ii) alteracao do tratamento tributario do Fundo e/ou dos Cotistas;

XXV. Riscos de ndo concretizacdo da Oferta: Existe a possibilidade de ocorrer o cancelamento da Oferta caso nao seja
subscrito o Montante Total da Oferta. Nesta hipdtese, caso os Investidores ja tenham realizado o pagamento das Cotas para
a respectiva Instituicdo Participante da Oferta, a expectativa de rentabilidade de tais recursos pode ser prejudicada, ja
que, nesta hipotese, os valores serao restituidos liquidos de tributos e encargos incidentes sobre os rendimentos incorridos
no periodo, se existentes, sendo devida, nessas hipoteses, apenas os rendimentos liquidos auferidos pelas aplicacdes em
cotas de fundos de investimento ou titulos de renda fixa, publicos ou privados, realizadas no periodo. Caso na Data de
Liquidacdo os Investidores nao integralizem as Cotas subscritas, o Montante Total da Oferta podera nédo ser atingido,
podendo, assim, resultar em nao concretizacao da Oferta;

XXVI. Participacdo de Pessoas Vinculadas na Oferta: Conforme descrito neste Prospecto, os Investidores que sejam
Pessoas Vinculadas poderao participar da Oferta, sem qualquer limitacao em relacao ao valor total da Oferta, observado,
no entanto, que caso seja verificado excesso de demanda superior a 1/3 (um terco) da quantidade de Cotas inicialmente
ofertada no ambito da Oferta, os Pedidos de Reserva e intencdes de investimento das Pessoas Vinculadas serdo cancelados.
Nos termos da regulamentacado em vigor e conforme descrito neste Prospecto, as Pessoas Vinculadas poderao adquirir até
100% (cem por cento) das Cotas. A participacao de Pessoas Vinculadas na Oferta podera: (a) reduzir a quantidade de Cotas
para o publico em geral, reduzindo liquidez dessas Cotas posteriormente no mercado secundario; e (b) prejudicar a
rentabilidade do Fundo. Nesse Ultimo caso, favor ver o “Risco relativo a concentracédo e pulverizacao” descrito acima. O
Administrador, o Gestor e o Coordenador Lider ndo tém como garantir que o investimento nas Cotas por Pessoas Vinculadas
nao ocorrera ou que referidas Pessoas Vinculadas nao optardo por manter suas Cotas fora de circulacéo.

XXVII. Risco relativo as novas emissées: No caso de realizacao de novas emissdes de Cotas pelo Fundo, o exercicio do
direito de preferéncia pelos Cotistas do Fundo em eventuais emissdes de novas Cotas depende da disponibilidade de recursos
por parte do Cotista. Caso ocorra uma nova oferta de Cotas e o Cotista nao tenha disponibilidades para exercer o direito de
preferéncia, este podera sofrer diluicdo de sua participacao e, assim, ver sua influéncia nas decisdes politicas do Fundo
reduzida;

XXVIII. Risco de diluicdo: na eventualidade de novas emissoes de Cotas do Fundo, os Cotistas incorrerao no risco de terem
a sua participacao no capital do Fundo diluida.

XXIX. Riscos de governanca: algumas matérias estdo sujeitas a deliberacdo por quérum qualificado, de forma que pode
ser possivel o ndo comparecimento de Cotistas suficientes para a tomada de decisdao em Assembleia Geral de Cotistas,
podendo impactar adversamente nas atividades e rentabilidade do Fundo na aprovacao de determinadas matérias em razao
da auséncia de quorum;
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XXX. Risco de alteracdo do Regulamento: o Regulamento poderad sofrer alteracdes em razdo de normas legais ou
regulamentares, por determinacao da CVM, da B3 ou por deliberacao da Assembleia Geral de Cotistas. Referidas alteracoes
poderao afetar o modus operandi do Fundo e implicar em perdas patrimoniais aos Cotistas;

XXXI. Nao existéncia de garantia de eliminacdo de riscos: as aplicacdes realizadas no Fundo nao contam com garantia
do Administrador, do Gestor ou de qualquer instituicao pertencente ao mesmo conglomerado do Administrador ou do Gestor,
ou com qualquer mecanismo de seguro ou, ainda do Fundo Garantidor de Créditos - FGC, podendo, portanto, ocorrer perda
total do capital investido pelos Cotistas;

XXXII. Propriedade das Cotas e ndo dos imdveis: apesar de a carteira do Fundo ser constituida, predominantemente, por
imoveis, a propriedade das Cotas ndo confere aos Cotistas propriedade direta sobre os imdveis. Os direitos dos Cotistas s&o
exercidos sobre todos os Ativos de modo n&o individualizado, proporcionalmente ao nimero de Cotas possuidas;

XXXIIl. Risco de desvalorizacdo: o Imével-Alvo podera se desvalorizar por eventos que incluem, sem limitac&o: (i) fatores
macroeconémicos que afetem toda a economia, (ii) mudanca de zoneamento ou regulatorios que impactem diretamente o
local do Imdvel-Alvo, seja possibilitando a maior oferta de iméveis (e, consequentemente, deprimindo os precos dos alugueis
no futuro) ou que eventualmente restrinjam os possiveis usos do Imovel-Alvo limitando sua valorizagdo ou potencial de
revenda, (iii) mudancas socioecondmicas que impactem exclusivamente a microrregido como, por exemplo, o aparecimento
de favelas ou locais potencialmente inconvenientes como boates, bares, entre outros, que resultem em mudancas na
vizinhanga piorando a area de influéncia para uso hospitalar, (iv) alteragcdes desfavoraveis do transito que limitem,
dificultem ou impecam o acesso ao Imovel-Alvo e (v) restricdes de infraestrutura / servicos publicos no futuro como
capacidade elétrica, telecomunicacgdes, transporte publico entre outros;

XXXIV. Riscos inerentes a propriedade do Imdvel-Alvo: o Empreendimento podera apresentar riscos decorrentes tanto de
sua construcao, como de sua operacdo. O Fundo, na qualidade de proprietario do Imdvel-Alvo sobre o qual sera construido
o Empreendimento, podera ser chamado a responder diretamente por eventuais indenizagdes ou reclamagoes relacionadas
ao Imdvel-Alvo e a operacdo do Empreendimento, incluindo sem limitacdo aquelas de natureza civel, trabalhista,
previdenciaria, tributaria e/ou ambiental, circunstancias estas que podem implicar em desembolsos de valores relevantes
pelo Fundo, e consequentemente, pelos Cotistas;

XXXV. Risco de desapropriacdo: em razao de ato unilateral do Poder PUblico visando o atendimento do interesse publico,
por meio da expedicdo de Decreto Expropriatorio, o Imovel-Alvo podera eventualmente ser objeto de desapropriacéo, total
ou parcial, implicando na perda da propriedade e, assim, afetando a rentabilidade das Cotas do Fundo. Neste contexto, nao
ha garantias juridicas no sentido de que a indenizacao a ser paga pelo Poder Publico por decorréncia da desapropriacao
seja suficiente para cobrir o pagamento da rentabilidade pretendida pelo Fundo;

XXXVI. Riscos das contingéncias ambientais: problemas ambientais podem ocorrer, como exemplo, vendavais, inundagoes
ou os decorrentes de vazamento de esgoto sanitario provocado pelo excesso de uso da rede publica, acarretando, assim, a
perda de substancia econémica do Imével-Alvo e/ou de imodveis situados nas proximidades das areas atingidas por estes. Em
adicao, eventuais contingéncias ambientais, inclusive decorrentes da operacdo do Empreendimento, podem culminar em
responsabilidade pecuniaria ao Fundo (indenizacdes e multas por prejuizo causados ao meio ambiente), implicando em
alguns casos na rescisdo do Contrato de Locacao, de tal modo que a rentabilidade das Cotas do Fundo podera ser afetada
de forma adversa;

XXXVII. Riscos de despesas extraordinarias: o Fundo, na qualidade de proprietario, direto ou indireto, do Imével-Alvo,
estara eventualmente sujeito ao pagamento de despesas extraordinarias, tais como rateios de obras e reformas, pintura,
decoracao, conservacao, instalacao de equipamentos de seguranca, indenizacoes trabalhistas, bem como quaisquer outras
despesas que nao sejam rotineiras na manutencao do Imédvel-Alvo. O pagamento de tais despesas pode ensejar uma reducéo
na rentabilidade das Cotas do Fundo, sendo que, nos termos do Contrato de Locagao, o Locatario pode realizar as atividades
de manutencao, caso em que os valores deverao ser ressarcidos pelo Fundo ou deduzidos do valor do aluguel.
Adicionalmente, o Fundo estara sujeito a despesas e custos decorrentes de acdes judiciais necessarias para a cobranca de
alugueres inadimplidos, acoes judiciais (despejo, renovatoria, revisional, entre outras), bem como quaisquer outras
despesas inadimplidas pelos locatarios, tais como tributos, custos para reforma ou recuperacao de imoveis inaptos apds a
devolucéo do Imovel-Alvo, se for o caso;

XXXVIIl. Risco de alteracdo da legislacdo e regulacdo: a legislacdo e/ou a regulacdo aplicaveis ao Imdvel-Alvo, ao
Empreendimento e aos Cotistas, incluindo, mas nao se limitando, a legislacdo tributaria, legislacdo imobiliaria e regulacao
da CVM e autorregulacao da ANBIMA estao sujeitas a alteracoes. Estes eventos podem impactar adversamente no valor dos
investimentos, bem como as condicdes para a distribuicao de rendimentos aos Cotistas;
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XXXIX. Risco tributario: a Lei n®9.779/99 estabelece que os fundos de investimento imobiliario sejam isentos de tributacao
sobre a sua receita operacional, desde que (i) distribuam, pelo menos, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos,
apurados segundo o regime de caixa, com base em balanco ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de
dezembro de cada ano; e (ii) apliquem recursos em empreendimentos imobiliarios que nao tenham como construtor,
incorporador ou sdcio, cotista que detenha, isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele ligadas, percentual superior a
25% (vinte e cinco por cento) das Cotas. Ainda de acordo com a Lei n° 9.779/99, os dividendos distribuidos aos Cotistas,
quando distribuidos, e os ganhos de capital auferidos sao tributados na fonte pela aliquota de 20% (vinte por cento). Nao
obstante, caso o Fundo venha a ter, no minimo, 50 (cinquenta) Cotistas, cada Cotista ndo seja titular de Cotas que lhe
derem direito ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo,
e, ainda, tenha suas Cotas admitidas a negociagao exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcéo organizado,
de acordo com o Artigo 3°, paragrafo Unico, inciso Il, da Lei n° 11.033, de 21 de dezembro de 2004, conforme alterada, os
rendimentos distribuidos pelo Fundo as pessoas fisicas ficam isentos do imposto de renda na fonte e na declaracgao de ajuste
anual das pessoas fisicas. Dessa forma, o Fundo apenas tera referido beneficio fiscal caso sejam atendidas as seguintes
condigdes: (i) possua, no minimo, 50 (cinquenta) Cotistas; (ii) tenha suas cotas admitidas a negociacdo no mercado de bolsa
ou de balcao regulamentados; e desde que (iii) o Cotista pessoa fisica ndo seja titular de Cotas que representem 10% (dez
por cento) ou mais da totalidade das Cotas do Fundo ou cujas cotas lhe derem direito ao recebimento de rendimento
superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo. Os rendimentos das aplicacoes de renda fixa
e variavel realizadas pelo Fundo estarao sujeitas a incidéncia do Imposto de Renda Retido na Fonte a aliquota de 20% (vinte
por cento), nos termos da Lein®9.779/99, circunstancia que podera afetar a rentabilidade esperada para as Cotas do Fundo.
N&o esta sujeita a esta tributacdo a remuneracéo produzida por Letras Hipotecarias, Certificados de Recebiveis Imobiliarios
e Letras de Crédito Imobiliario, nos termos da Lei n°® 12.024, de 27 de agosto de 2009, conforme alterada. Caso nao seja
atingido o minimo de 50 (cinquenta) investidores na Emissao, os Cotistas do Fundo n&o terao as prerrogativas de isencao de
imposto de renda acima referido. Ademais, ndo ha garantias de que o tratamento tributario conferido aos Cotistas do Fundo
seja permanente, podendo ser alterado por meio de reformas aprovadas pelo legislador. Eventuais alteracoes no tratamento
tributario atualmente conferido a cotistas de fundos imobiliarios podem implicar reducdo dos rendimentos e ganhos do
investimento realizado;

XL. Risco regulatério: A estrutura financeira, econémica e juridica do Fundo apoia-se em um conjunto de obrigacoes e
responsabilidades contratuais e na legislacdao e regulamentacao em vigor e, em razdo da pouca maturidade e da escassez
de precedentes em operacdes similares e de jurisprudéncia no que tange a este tipo de operacéo financeira, podera haver
perdas por parte dos Cotistas em razdo do dispéndio de tempo e recursos para manutencdo do arcabouco contratual
estabelecido;

XLI.  Risco juridico: o Fundo podera ser réu em diversas acdes, nas esferas civel, tributaria e trabalhista. Nao ha garantia
de que o Fundo venha a obter resultados favoraveis ou que eventuais processos arbitrais, judiciais ou administrativos
propostos contra o Fundo venham a ser julgados improcedentes, ou, ainda, que ele tenha reservas suficientes. Caso tais
reservas nao sejam suficientes, é possivel que um aporte adicional de recursos seja feito mediante a subscricdo e
integralizacdo de novas Cotas pelos Cotistas, que deverao arcar com eventuais perdas. A despeito das diligéncias realizadas,
é possivel que existam contingéncias nao identificadas ou nao identificaveis que possam onerar o Fundo e o valor de suas
Cotas;

XLIl.  Risco da morosidade da justica brasileira: o Fundo podera ser parte em demandas judiciais relacionadas ao Imoével-
Alvo, tanto no polo ativo quanto no polo passivo. Em virtude da morosidade do sistema judiciario brasileiro, a resolucao de
tais demandas podera nao ser alcancada em tempo razoavel. Ademais, ndo ha garantia de que o Fundo obtera resultados
favoraveis nas demandas judiciais relacionadas ao Imdvel-Alvo e, consequentemente, podera impactar negativamente no
patriménio do Fundo, na rentabilidade dos Cotistas e no valor de negociacao das Cotas;

XLIIl. Risco de alteracdes tributarias e mudancas na legislacdo e regulamentacdo: embora as regras tributarias dos

fundos estejam vigentes desde a edicao do mencionado diploma legal, existe o risco de tal regra ser modificada no contexto
de uma eventual reforma tributaria. Assim, o risco tributario engloba o risco de perdas decorrente da criacdo de novos
tributos, interpretacao diversa da legislacao vigente sobre a incidéncia de quaisquer tributos, ou a revogacao de isencoes
vigentes, sujeitando o Fundo ou seus Cotistas a novos recolhimentos nao previstos inicialmente. Além disso, cumpre
mencionar que existe a possibilidade da Secretaria da Receita Federal ter interpretacao diferente do Administrador quanto
ao nao enquadramento do Fundo como pessoa juridica para fins de tributacdo ou quanto a incidéncia de tributos em
determinadas operacdes realizadas pelo Fundo. Nessas hipoteses, o Fundo passaria a sofrer a incidéncia de Imposto de
Renda, PIS, COFINS, Contribuicao Social nas mesmas condicdes das demais pessoas juridicas, com reflexos na reducao do
rendimento a ser pago aos Cotistas ou teria que passar a recolher os tributos aplicaveis sobre determinadas operacdes que
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anteriormente entendia serem isentas, podendo inclusive ser obrigado a recolher, com multa e juros, os tributos incidentes
em operagodes ja concluidas, ambos os casos podem impactar adversamente o rendimento a ser pago aos Cotistas ou mesmo
o valor das cotas. Um exemplo disto é o entendimento da Receita Federal do Brasil manifestado, em 25 de junho de 2014,
na Solucao de Consulta n® 181 - Cosit, publicada em 04 de julho de 2014, no sentido de que os fundos de investimento
imobiliario passaram a ser obrigados a recolher o Imposto de Renda sobre ganhos de capital auferidos na venda de posicoes
de sua carteira de cotas de fundos de investimento imobiliario, fato este que aumentou, de certa forma, a carga tributaria
aplicavel aos fundos de investimento imobiliario;

XLIV. Risco do Estudo de Viabilidade. O Consultor Especializado foi responsavel pela elaboragao do Estudo de Viabilidade

do Fundo, o qual é embasado em dados e levantamentos de diversas fontes, bem como em premissas e projecoes realizadas
pelo Consultor Especializado, estes dados podem nao retratar fielmente a realidade do mercado no qual o Fundo atua. O
Estudo de Viabilidade pode nao ter a objetividade e imparcialidade esperada, o que podera afetar adversamente a decisao
de investimento pelo investidor. Além disso, o estudo de viabilidade elaborado pode ndo se mostrar assertivo em funcao
das premissas e metodologias adotadas, incluindo, sem limitacdo, caso as taxas projetadas ndo se mostrem compativeis
com as condigdes apresentadas pelos mercados imobiliario ou hospitalar, os quais, por sua vez, podem ser afetados por
fatores exogenos e inesperados, tais como riscos relacionados a pandemia do novo coronavirus (COVID-19);

XLV. Risco decorrente da néo obrigatoriedade de revisées e/ou atualizacdes de projecdes. O Fundo, o Administrador,

o Consultor Especializado, o Gestor e as Instituicoes Participantes da Oferta nao possuem qualquer obrigacao de revisar
e/ou atualizar quaisquer projecoes constantes deste Prospecto e/ou de qualquer material de divulgacdo do Fundo e/ou da
Oferta, incluindo, o Estudo de Viabilidade, incluindo sem limitacdo, quaisquer revisdes que reflitam alteracdes nas
condicdes econdmicas ou outras circunstancias posteriores a data deste Prospecto e/ou do referido material de divulgacéo
e do Estudo de Viabilidade, conforme o caso, mesmo que as premissas nas quais tais projecoes se baseiem estejam
incorretas;

XLVI. Demais riscos: o Fundo também podera estar sujeito a outros riscos advindos de motivos alheios ou exdgenos, tais
como moratéria, guerras, revolucdes, mudancas nas regras aplicaveis aos ativos financeiros, mudancas impostas aos ativos
financeiros integrantes da carteira, alteracdo na politica econdmica e decisdes judiciais.

Informagdes contidas neste Prospecto

Este Prospecto contém informacoes acerca do Fundo, bem como perspectivas de desempenho do Fundo que envolvem riscos
e incertezas. Nao ha garantia de que o desempenho futuro do Fundo seja consistente com essas perspectivas. Os eventos
futuros poderéao diferir sensivelmente das tendéncias aqui indicadas.

Adicionalmente, as informacdes contidas neste Prospecto em relacao ao Brasil, a economia brasileira e do setor de saude
suplementar sdo baseadas em dados publicados pelo BACEN, pelos 6rgaos pUblicos e por outras fontes independentes, tais
como a Fundacao Getulio Vargas, Agéncia Nacional de Saide Suplementar - ANS e Cadastro Nacional de Estabelecimento de
Saude - CNES. As informacoes sobre o mercado imobiliario, apresentadas ao longo deste Prospecto foram obtidas por meio
de pesquisas internas, pesquisas de mercado, informacdes publicas e publicagdes do setor. Tais declaracdes tém como base
informacdes obtidas de fontes consideradas confiaveis, tais como SECOVI - Sindicato das Empresas de Compra, Venda,
Locacdo e Administracdo de Imoveis Residenciais e Comerciais de Sdo Paulo e IBGE - Instituto Brasileiro de Geografia e
Estatistica, dentre outras.
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REGRAS DE TRIBUTAGAO DO FUNDO

A presente Secdo destina-se a tracar breves consideracdes a respeito do tratamento tributario a que estéo sujeitos o Fundo
e seus Cotistas. As informacoes abaixo baseiam-se na legislacdo patria vigente a época da elaboracdo deste Prospecto,
sendo recomendavel que os Cotistas do Fundo consultem seus proprios assessores juridicos a respeito das regras vigentes a
época de cada investimento e dos impactos tributarios vinculados as peculiaridades de cada operagao.

1. Tributagdo aplicdvel aos Cotistas do Fundo

A) 10F/Titulos

O IOF/Titulos é calculado a aliquota de 1% ao dia sobre o valor do resgate, liquidacdo, cessao ou repactuacédo das Cotas,
mas a cobranca do imposto fica limitada a percentuais do rendimento previstos em tabela regressiva anexa ao Decreto n°
6.306, de 14 de dezembro de 2007, a depender do prazo do investimento.

Regra geral, os investimentos realizados pelos Cotistas do Fundo ficarao sujeitos a aliquota zero do IOF/Titulos, tendo em
vista que: (i) dificilmente o prazo para resgate ou liquidacéo sera inferior a 30 (trinta) dias (prazo a partir do qual é aplicavel
a aliquota zero); e (ii) a cessao das Cotas é regularmente realizada em bolsa de valores, o que também atrai a aplicacao da
aliquota zero.

Em qualquer caso, o Poder Executivo esta autorizado a majorar a aliquota do I0F/Titulos até o percentual de 1,50% (um
inteiro e cinquenta centésimos por cento) ao dia, cuja aplicabilidade podera ser imediata.

B) IOF/Cambio

As operacdes de cambio realizadas por investidores estrangeiros para fins de investimento no Fundo e/ou retorno ao exterior
dos recursos aplicados estdo sujeitas a aliquota zero do IOF/Cambio. As operagdes de cambio realizadas para remessa de
juros sobre o capital proprio e dividendos ao exterior também estao sujeitas a aliquota zero do I0F/Cambio.

Em qualquer caso, Poder Executivo esta autorizado a majorar a aliquota do IOF/Cambio até o percentual de 25% (vinte e
cinco por cento), cuja aplicabilidade podera ser imediata.

QIR

0 IR devido pelos Cotistas do Fundo tomara por base: (i) a residéncia dos Cotistas do Fundo, isto é, Brasil ou Exterior; e (ii)
alguns eventos financeiros que caracterizam a obtencao de rendimento, quais sejam, a cessao ou alienacao, o resgate e a
amortizacao de Cotas do Fundo, e a distribuicao de lucros pelo Fundo.

(i) Cotistas residentes no Brasil

Os ganhos auferidos na cessdo ou alienacdo, amortizacao e resgate das Cotas, bem como os rendimentos distribuidos pelo
Fundo sujeitam-se ao IR a aliquota de 20% (vinte por cento), independentemente de tratar-se de beneficiario pessoa fisica
ou pessoa juridica.

Todavia, a apuracao do ganho podera variar em funcdo da caracteristica do beneficiario (fisica ou juridica) e/ou em funcao
da alienacao realizar-se ou ndo em bolsa de valores. Além disso, o IR devido por investidores pessoas fisicas ou pessoas
juridicas optantes pelo Simples Nacional sera considerado definitivo (ndo sujeito a tributacdo adicional ou ajuste em
declaracao), enquanto o IR devido pelos investidores pessoas juridicas tributadas com base no lucro real, presumido ou
arbitrado sera considerado antecipagao (sujeito a inclusdo na base de célculo do IR sobre Pessoa Juridica - “IRPJ” e da
Contribuicdo Social sobre o Lucro Liquido - “CSLL”). Ademais, a depender do caso, os rendimentos e ganhos auferidos por
pessoa juridica em razéo do investimento no Fundo poderéo, ainda, estar sujeitos a incidéncia da Contribuicdo ao Programa
de Integracao Social (“PIS”) e da Contribuicao para o Financiamento da Seguridade Social (“COFINS”).

Sem prejuizo da tributacdo acima, havera a retencéo do IR a aliquota de 0,005% (cinco milésimos por cento) sobre os ganhos
decorrentes de negociacoes em ambiente de bolsa, mercado de balcao organizado ou mercado de balcao nao organizado
com intermediacao.

O Cotista pessoa fisica gozara de tratamento tributario especial em que os rendimentos distribuidos pelo Fundo ficardo
isentos do IR, desde que sejam cumpridas as seguintes condicoes: (i) esse Cotista seja titular de cotas que representem
menos de 10% (dez por cento) da totalidade das cotas do Fundo e lhe confiram direito ao recebimento de rendimento
inferior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo; (ii) a negociacao de cotas do Fundo seja
admitida exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcao organizado; e (iii) as cotas do Fundo sejam
distribuidas, no minimo, entre 50 (cinquenta) cotistas.
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(ii) Cotistas residentes no Exterior

Regra geral, os Cotistas Residentes no Exterior estdo sujeitos ao mesmo tratamento tributario aplicavel aos Cotistas
Residentes no Brasil.

Todavia, a legislacdo prevé tratamento tributario privilegiado, para os investidores estrangeiros que (i) ndo residirem em
pais ou jurisdicdo com tributacdo favorecida; e (ii) aplicarem seus recursos no Brasil por intermédio dos mecanismos
previstos na Resolucao CMN n° 4.373/14. Os ganhos auferidos pelos investidores na cessao ou alienacao das Cotas em bolsa
de valores ou no mercado de balcao organizado que atendam aos requisitos acima podem estar sujeitos a um tratamento
especifico. Para maiores informacdes sobre o assunto, aconselhamos que os investidores consultem seus assessores legais.

Considera-se jurisdicdo com tributacdo favorecida para fins da legislacdo brasileira aplicavel a investimentos estrangeiros
nos mercados financeiro e de capitais brasileiros, os paises e jurisdicdes que nao tributem a renda ou capital, ou que o
fazem a aliquota maxima inferior a 20% (vinte por cento), assim como o pais ou dependéncia com tributacao favorecida
aquele cuja legislacdo nao permita o acesso a informagdes relativas a composicao societaria de pessoas juridicas, a sua
titularidade ou a identificacdo do beneficiario efetivo de rendimentos atribuidos a nao residentes.

A lista de paises e jurisdicdes cuja tributacdo é classificada como favorecida consta da Instrucdo Normativa da Receita
Federal do Brasil n°® 1.037/10.

A Lei n® 11.727, de 23 de junho de 2008 acrescentou o conceito de “regime fiscal privilegiado” para fins de aplicacao das
regras de precos de transferéncia e das regras de subcapitalizacdo, assim entendido o regime legal de um pais que (i) ndo
tribute a renda ou a tribute a aliquota maxima inferior a 20% (vinte por cento); (ii) conceda vantagem de natureza fiscal a
pessoa fisica ou juridica ndo residente sem exigéncia de realizacdo de atividade econdmica substantiva no pais ou
dependéncia ou condicionada ao nao exercicio de atividade econémica substantiva no pais ou dependéncia; (iii) nao tribute,
ou o faga em aliquota maxima inferior a 20% (vinte por cento) os rendimentos auferidos fora de seu territorio; e (iv) nao
permita o acesso a informagdes relativas a composigao societaria, titularidade de bens ou direitos ou as operacoes
econdmicas realizadas.

2. Tributagdo aplicdvel ao Fundo

A) I0F/Titulos

Atualmente, as aplicacdes realizadas pelo Fundo estao sujeitas a aliquota zero do IOF/Titulos, mas o Poder Executivo esta
autorizado a majorar essa aliquota até o percentual de 1,5% ao dia, cuja aplicabilidade podera ser imediata.

B) IR

Regra geral, os rendimentos e ganhos decorrentes das operacdes realizadas pela carteira do Fundo nao estarao sujeitos ao
IR.

No caso de rendimentos e ganhos auferidos pelo Fundo em aplicacées financeiras, nao estao sujeitos ao IR os rendimentos
auferidos em decorréncia de aplicagdes nos seguintes ativos imobiliarios: letras hipotecarias, certificados de recebiveis
imobiliarios, letras de crédito imobiliario e cotas de Fundos de Investimento Imobiliario, quando negociadas exclusivamente
em bolsa de valores ou no mercado de balcao organizado.

Por outro lado, caso o Fundo venha a investir em ativos financeiros de renda fixa ou de renda variavel distintos daqueles
listados acima, os rendimentos e ganhos liquidos auferidos estardo sujeitos a incidéncia do IR de acordo com as mesmas
normas aplicaveis as pessoas juridicas em geral. Neste caso, o imposto pago pela carteira do Fundo podera ser compensado
com o IR a ser retido na fonte pelo Fundo quando da distribuicao de rendimentos aos seus Cotistas.
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Sao isentos do IR os dividendos recebidos pela carteira do Fundo em razao da participacdo em Sociedades Empresarias e em
SCP, na qualidade de socia participante. As atividades e operacdes realizadas por essas Sociedades sao tributadas de acordo
com as regras detalhadas no topico seguinte.

Ademais, cabe esclarecer que, a fim de mitigar o risco de questionamentos pela RFB, os ganhos de capital auferidos pelo
Fundo na alienacdo de cotas de outros Fundos de Investimento Imobiliario serado tributados pelo IR a aliquota de 20%,
conforme posicionamento manifestado por intermédio da Solucdo de Consulta Cosit n° 181, de 04.07.2014.

0 recolhimento do IR sobre as operagoes acima nao prejudica o direito do Administrador e/ou do Gestor de tomar as medidas
cabiveis para questionar tal entendimento e, em caso de éxito, suspender tal recolhimento, bem como solicitar a devolucao
ou a compensacao de valores indevidamente recolhidos.

C) Outras consideracoes

Caso os recursos do Fundo sejam aplicados em empreendimento imobiliario que tenha como incorporador, construtor ou
socio, Cotista que possua, isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele ligada, mais de 25% das Cotas do Fundo, o Fundo
ficara sujeito a tributacao aplicavel as pessoas juridicas (IRPJ, CSLL, PIS e COFINS).

Considera-se pessoa ligada ao cotista pessoa fisica: (i) os seus parentes até o 2° (segundo) grau; e (ii) a empresa sob seu
controle ou de qualquer de seus parentes até o 2° (segundo) grau. Considera-se pessoa ligada ao cotista pessoa juridica, a
pessoa que seja sua controladora, controlada ou coligada, conforme definido nos §§ 1° e 2° do art. 243 da Lei n°® 6.404/76.

A carga tributaria incidente sobre as operacdes das Sociedades Empresarias e SCP objeto de investimento pelo Fundo, que
fizeram a opcéo pela tributagdo com base no lucro presumido, sera de aproximadamente 6,73% sobre a receita operacional,
composta da seguinte forma: (i) IRPJ e CSLL a aliquota integrada de aproximadamente 3,08%; e (ii) PIS e COFINS a aliquota
integrada de 3,65%.
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RELACIONAMENTO ENTRE AS PARTES ENVOLVIDAS COM O FUNDO E COM A OFERTA
Além do relacionamento referente a Oferta, as instituicdes envolvidas na Oferta mantém relacionamento comercial, com a
Administradora ou com sociedades de seu conglomerado econémico, podendo, no futuro, serem contratados pela
Administradora ou sociedades de seu conglomerado econdmico para assessora-los, inclusive na realizacdo de investimentos

ou em quaisquer outras operacdes necessarias para a conducdo de suas atividades.

Conforme descrito abaixo, as partes envolvidas na Oferta, conforme relacionamentos descritos nesta secao, entendem que
ndo ha conflito de interesse na sua participacao na Oferta.

Os atos que caracterizem conflito de interesses entre o Fundo e o Administrador, o Consultor Especializado e/ou o Gestor,
bem como entre o Fundo e os Cotistas, dependem de aprovagao prévia, especifica e informada da Assembleia Geral de
Cotistas. A contratacao do Gestor como Coordenador Contratado e, em contrapartida aos servicos de distribuicao prestados
ao Fundo, o recebimento de remuneracao diretamente do Fundo, caso os recursos obtidos com a Taxa de Distribuicao
Primaria ndo sejam suficientes, foi objeto de aprovacao prévia, especifica do cotista Unico do Fundo, por meio da AGC 2*
Emissao.

Relacionamento do Administrador com o Coordenador Lider

Na data deste Prospecto, o Administrador e o Coordenador Lider ndo possuem qualquer relacdo societaria entre si, € o
relacionamento entre eles se restringe a atuacdo como contrapartes de mercado.

O Administrador ndo possui qualquer relacionamento relevante com o Coordenador Lider.

No ultimos 12 (doze) meses anteriores a presente data, o Coordenador Lider nao atuou como coordenador de emissdes de
outros fundos administrados pela Administradora.

A contratacao do Coordenador Lider foi objeto de aprovacéo do cotista Unico do Fundo, por meio da AGC 22 Emiss&o.

A Administradora e o Coordenador Lider nao identificaram conflitos de interesse decorrentes dos relacionamentos acima
descritos e as respectivas atuacoes de cada parte com relacao ao Fundo.

Relacionamento do Administrador com o Gestor

Na data deste Prospecto, a Administradora e o Gestor ndao possuem qualquer relagao societaria entre si, e o relacionamento
entre eles se restringe a atuagcdo como contrapartes de mercado.

Exceto por relacionamentos comerciais em razao da administracao pelo Administrador de outros fundos de investimento
geridos pelo Gestor, o Administrador nao possui qualquer relacionamento relevante com o Gestor.

A Administradora e o Gestor nao identificaram conflitos de interesse decorrentes dos relacionamentos acima descritos e as
respectivas atuacoes de cada parte com relacao ao Fundo.

Relacionamento do Administrador com o Auditor Independente

Na data deste Prospecto, o Administrador e o Auditor Independente ndo possuem qualquer relacao societaria entre si, e o
relacionamento entre eles se restringe a atuagao como contrapartes de mercado.

A Administradora e o Auditor Independente nao identificaram conflitos de interesse decorrentes dos relacionamentos acima
descritos e as respectivas atuacdes de cada parte com relacao ao Fundo.

Relacionamento do Administrador com o Consultor Especializado

Na data deste prospecto, o Administrador e o Consultor Especializado ndo possuem qualquer relacdo societaria entre si, e
o relacionamento entre eles se restringe a atuacdo como contrapartes de mercado.

Exceto por relacionamentos comerciais em razao da administracdo pelo Administrador de outros fundos de investimento

para os quais o Consultor Especializado presta servicos de consultoria especializada, o Administrador nao possui qualquer
relacionamento relevante com o Consultor Especializado.
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0 Administrador e o Consultor Especializado ndo identificaram conflitos de interesse decorrentes dos relacionamentos acima
descritos e as respectivas atuacdes de cada parte com relacao ao Fundo.

Relacionamento do Coordenador Lider com o Gestor

Na data deste Prospecto, o Coordenador Lider e o Gestor ndo possuem qualquer relacdo societaria entre si, e o
relacionamento entre eles se restringe a atuacdo como contrapartes de mercado.

0 Coordenador Lider e o Gestor nao identificaram conflitos de interesse decorrentes dos relacionamentos acima descritos
e as respectivas atuacoes de cada parte com relacao ao Fundo.

Relacionamento do Coordenador Lider com o Auditor Independente

Na data deste prospecto, o Coordenador Lider e o Auditor Independente ndo possuem qualquer relacdo societaria entre si,
e o relacionamento entre eles se restringe a atuacdo como contrapartes de mercado.

O Coordenador Lider e o Auditor Independente nao identificaram conflitos de interesse decorrentes dos relacionamentos
acima descritos e as respectivas atuacoes de cada parte com relacao ao Fundo.

Relacionamento do Coordenador Lider e o Consultor Especializado

Na data deste prospecto, o Coordenador Lider e o Consultor Especializado ndo possuem qualquer relagao societaria entre
si, e o relacionamento entre eles se restringe a atuacdo como contrapartes de mercado.

0 Coordenador Lider e o Consultor Especializado ndo identificaram conflitos de interesse decorrentes dos relacionamentos
acima descritos e as respectivas atuacoes de cada parte com relacao ao Fundo.

Relacionamento do Consultor Especializado com o Gestor

Na data deste prospecto, o Consultor Especializado e o Gestor nao possuem qualquer relagao societaria entre si, e o
relacionamento entre eles se restringe a atuacdo como contrapartes de mercado.

O Consultor Especializado e o Gestor nao identificaram conflitos de interesse decorrentes dos relacionamentos acima
descritos e as respectivas atuacoes de cada parte com relacao ao Fundo.

Relacionamento do Consultor Especializado com o Auditor Independente

Na data deste prospecto, o Consultor Especializado e o Auditor Independente ndo possuem qualquer relacéo societaria entre
si, e o relacionamento entre eles se restringe a atuacdo como contrapartes de mercado.

O Consultor Especializado e o Auditor Independente nao identificaram conflitos de interesse decorrentes dos
relacionamentos acima descritos e as respectivas atuacoes de cada parte com relacao ao Fundo.

Relacionamento do Gestor com o Auditor Independente

Na data deste prospecto, o Gestor e o Auditor Independente ndo possuem qualquer relacdo societaria entre si, e o
relacionamento entre eles se restringe a atuagao como contrapartes de mercado.

O Gestor e o Auditor Independente nao identificaram conflitos de interesse decorrentes dos relacionamentos acima
descritos e as respectivas atuacdes de cada parte com relacao ao Fundo.

Relacéo entre os prestadores de servigco do Fundo e da Oferta com o Imével-Alvo

N&o ha nenhum vinculo ou relacao relevante entre os prestadores de servico do Fundo e da Oferta com o Imével-Alvo que
poderia de alguma forma resultar em um conflito de interesses.
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INSTRUMENTO PARTICULAR DE CONSTITUICAO DO FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO HOSPITAL UNIMED CAMPINA GRANDE

Pelo presente Instrumento Particular de Constituigio do FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
HOSPITAL UNIMED CAMPINA GRANDE (“Instrumento de Constituicdao”), COINVALORES
CORRETORA DE CAMBIO E VALORES MOBILIARIOS LTDA., com sede na cidade de Sao Paulo,
estado de Sao Paulo a Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 1.800, 2° andar, Edificio Liége, Pinheiros, CEP: 01451-
001, inscrita no CNPJ sob o n° 00.336.036/0001-40, representado na forma de seus atos constitutivos,
devidamente credenciada pela Comissdo de Valores Mobilidrios (“CVM”) para o exercicio da atividade de
administracdo de carteiras de titulos e valores mobilidrios (“Administrador”), por seus representantes legais infra-
assinados, RESOLVE:

1. Constituir, nos termos da Lei n°® 8.668, de 25 de junho de 1993 e da Instrugdo da CVM n° 472, de 31 de
outubro de 2008 (“Instrucdo CVM 472”), um fundo de investimento imobiliario, com a denominagdo “FUNDO
DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO HOSPITAL UNIMED CAMPINA GRANDE” (“Fundo”),
organizado sob a forma de condominio fechado, com prazo de duragdo indeterminado, cujo objeto principal €
proporcionar aos cotistas a valoriza¢do ¢ a rentabilidade de suas cotas por meio do investimento em imovel
localizado no Municipio de Campina Grande, Estado da Paraiba (“Imével Alvo”) a ser adquirido pelo Fundo
para desenvolvimento do projeto e da construgdo de um empreendimento imobiliario com destinagao hospitalar
(“Empreendimento”) para explora¢do comercial do Imével Alvo mediante locacdo 8 UNIMED CAMPINA
GRANDE COOPERATIVA DE TRABALHO MEDICO LTDA., devidamente qualificada no Anexo I
(“Locatario”), na modalidade Built to Suit, nos termos do artigo 54-A da Lei 8.245, de 18 de outubro de 1991;.

2. Aceitar desempenhar as fungdes de administrador do Fundo, na forma do Regulamento, sendo que o Diretor
do Administrador responsavel pela administragdo do Fundo ¢ o Sr. Fernando Ferreira da Silva Telles, que
também podera ser encontrado no endereco eletronico da CVM (www.cvim.gov.br) e no enderego eletronico do
Administrador (https://www.coinvalores.com.br/).

3. Aprovar o Regulamento do Fundo, na forma do documento constante do Anexo I, o qual ¢é parte integrante
do presente Instrumento de Constituicdo, denominado “Regulamento do Fundo de Investimento Imobiliario
Hospital Unimed Campina Grande”, doravante referido simplesmente como “Regulamento”, sendo certo que
todas as informagdes e documentos relativos ao Fundo que, por for¢a do Regulamento e/ou normas aplicaveis,
devem ficar disponiveis aos cotistas, poderdo ser obtidos ¢/ou consultados na sede do Administrador ou em sua
pagina na rede mundial de computadores no seguinte enderego: https://www.coinvalores.com.br.

4. Aprovar a primeira emissdo de cotas do Fundo para distribui¢do mediante oferta ptblica com esforgos
restritos de distribui¢do, nos termos da Instru¢do da CVM n° 476, de 16 de janeiro de 2009 (“Instru¢do CVM
476”), com as seguintes caracteristicas (‘“Primeira Oferta”):

(a) Quantidade de Cotas Emitidas: a quantidade inicial de cotas a serem emitidas é de 105.000 (cento e cinco
mil) cotas;

(b) Preco de Emissdo das Cotas: R$100,00 (cem reais) cada cota;

(©) Publico Alvo: As cotas da Primeira Oferta serdo destinadas a investidores profissionais, assim definidos
na regulamentacdo aplicavel;

(d) Valor da Emissdo: a primeira emissdo sera de R$10.500.00,00 (dez milhdes e quinhentos mil reais)
(“Primeira Emissdo”);

(e) Distribuicdo Parcial/Cancelamento da Primeira Emissdo: Nao sera admitida distribuicdo parcial na
Primeira Emissdo. Caso as Cotas da Primeira Emissao ndo sejam integralmente subscritas até o término
do prazo de subscri¢ao das Cotas, o Administrador devera proceder a liquidagdo do Fundo, na forma
prevista na legislacao vigente e no Regulamento e a Primeira Oferta serd cancelada.
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5. Submeter a CVM a presente deliberacao e os demais documentos exigidos pelo artigo 4° da Instrugao CVM
472, para a obtengdo do registro automatico de constitui¢@o e funcionamento do Fundo;

6. Deliberar a contratagdo, nos termos da Instrucdo CVM 472, das seguintes pessoas juridicas para prestarem
servigos ao Fundo:

(a) Coordenador Lider da Primeira Oferta: Tendo em vista o disposto no item 34 do Oficio-Circular n°
1/2020-CVM/SRE, a INVESTCOOP ASSET MANAGEMENT LTDA., sociedade limitada com sede
na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Alameda Ministro Rocha Azevedo, 346, 5° andar, CEP
01410-901, inscrita no CNPJ sob o n° 31.681.693/0001-59, devidamente credenciada pela CVM para o
exercicio da atividade de administracdo de carteiras de titulos e valores mobilidrios, conforme Ato
Declaratorio n® 17.082, de 15 de abril de 2019, na qualidade de gestora da carteira do Fundo, atuara
como coordenadora lider e Unica instituigdo participante da Primeira Oferta;

(b) Gestora: INVESTCOOP ASSET MANAGEMENT LTDA., sociedade limitada com sede na Cidade
de Sao Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Alameda Ministro Rocha Azevedo, 346, 5° andar, CEP 01410-
901, inscrita no CNPJ sob o n® 31.681.693/0001-59, devidamente credenciada pela CVM para o
exercicio da atividade de administracdo de carteiras de titulos e valores mobilidrios, conforme Ato
Declaratério n® 17.082, de 15 de abril de 2019;

(c) Escriturador: Banco Daycoval S.A, com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Av.
Paulista, 1793, 2° andar, Bela Vista, CEP 01311-200, inscrita no CNPJ/ME sob o n°® 62.232.889/0001-
90;

(d) Controladoria: O Administrador desempenhara as atividades de controladoria do Fundo; e

(e) Auditoria: As demonstragdes financeiras do Fundo serdo auditadas anualmente por empresa de auditoria

independente registrada na CVM.

Este Instrumento de Constituicao e aprovacao do Regulamento ¢ dispensado de registro nos termos do art. 1.368-
C do Codigo Civil, conforme redacdo dada pelo art. 7° da Lei n° 13.874/2019, e do art. 10° da Instru¢do da CVM
n° 615, de 2 de outubro de 2019.

Sendo assim, assina o presente Instrumento de Constituicdo em 1 (uma) via, na presenga das 2 (duas) testemunhas
abaixo assinadas.

Sao Paulo, 5 de outubro de 2020.

FERNANDO FERREIRA DA  Assinado de forma digital por Assinado de forma digital por

SILVA FERNANDO FERREIRA DA SILVA HENRIQUE FREIHOFER  HENRIQUE FREIHOFER
TELLES:30774527820 . MOLINARI:53564375872

TELLES:30774527820 Dados: 2020.10.05 15:51:08 -03'00' MOLINARI:53564375872 Dados: 2020.10.05 15:57:35 -03'00'

COINVALORES CORRETORA DE CAMBIO E VALORES MOBILIARIOS LTDA.

Testemunhas:

1. Assinado de forma digital 2. Assinado de digital
RUBENS DOS REIS por RUBENS DOS REIS SERGIO AUGUSTO S;;'gfo‘gugu°;$“g"cg?;§o§g*

Nome:ANDRADE:01208 ANDRADE:01208729861 Nome: CARDOSO SILVEIRA:70079293034

CPF: 729861 Daclos: 2020100513435 pE, SILVEIRA:70079293034 D2d05:2020100515:5831
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ANEXO -B

COPIA DA ATA DE ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS QUE APROVOU A EMISSAO E A OFERTA
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FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO HOSPITAL UNIMED CAMPINA GRANDE
CNPJ/MF n°® 39.347.413/0001-82

ATA DE ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINARIA DE COTISTAS
REALIZADA EM 08 DE NOVEMBRO DE 2021

1. HORA, DATA E LOCAL: Aos 08 dias do més de novembro de 2021, as 13:00 horas, na sede da
Coinvalores Corretora de Cambio e Valores Mobiliarios Ltda., na Cidade de Sao Paulo, Estado de
Sao Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 1.800, 2° andar, Edificio Liége, Pinheiros, CEP 01451-
001 (“Administrador”).

2. CONVOCACAO E PRESENCA: Dispensada a convocacdo, em virtude da presenca de Unico cotista
(“Cotista”) representando 100% (cem por cento) das cotas emitidas pelo Fundo, conforme abaixo
assinado, nos termos do Artigo 19, da Instrucdo da Comissdo de Valores Mobiliarios (“CVM”) n° 472,
de 31 de outubro de 2008, conforme alterada (“Instrucao CVM 472”), e o artigo 7.4 do regulamento
do Fundo (“Regulamento”). Presentes, ainda, representantes do Administrador.

3. MEsA: Sr. Fernando Ferreira da Silva Telles (Presidente); Sr. Rubens dos Reis Andrade
(Secretario).

4, ORDEM DO DIA E DELIBERACOES:

4.1.  Os termos iniciados em letras mailsculas, quando utilizados e nao definidos de outra forma
nesta ata, terao o significado que lhes é atribuido no Regulamento. O Cotista presente, representando
a totalidade das cotas do Fundo, aprovou, sem ressalvas, as seguintes matérias:

(@) a celebracao, pelo Fundo, do “Instrumento Particular de Contrato de Locacao de Imovel nédo
Residencial sob a modalidade Built to Suit e Outras Avencas”, na forma do documento
arquivado na sede do Administrador (“Contrato de Locacao”);

(b) a reforma do inteiro teor do Regulamento, que passara a vigorar nos termos do Anexo A a
presente ata, para alterar os seguintes principais itens, sem prejuizo de outros, tais como
melhorias de texto, refletidos no documento anexo:

(i) Publico-alvo do Fundo, de investidores qualificados para investidores em geral;

(if)  incluir disposicoes relacionadas aos termos do Contrato de Locacao, incluindo referéncias
a opcao de compra do Imével Alvo pelo Locatario; e

(iii) alteracdo do valor minimo mensal devido a Administradora a titulo de Taxa de
Administracdo, de R$20.000,00 (vinte mil reais) para R$ 23.000,00 (vinte e trés mil reais),
e mudanca do critério de correcdo do valor minimo da Taxa de Administracdo devida ao
Administrador, do indice Geral de Precos do Mercado - IGP-M, calculado e divulgado pela
Fundacdo Getulio Vargas - FGV, para indice Nacional de Precos ao Consumidor Amplo -
IPCA, calculado e divulgado pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica - IBGE;

(iv) incluir certos fatores de risco no Anexo | do Regulamento, relacionados ao Contrato de
Locacao e a opcao de compra do Imovel.

(c) Nos termos do artigo 9.3 do Regulamento, a realizacao da 2* (segunda) emissao de cotas do
Fundo (“22 Emissao”), no montante de 1.017.000 (um milhao e dezessete mil) cotas (“Cotas”),
todas escriturais, a serem integralizadas a vista, exclusivamente em moeda corrente nacional,
no valor de RS 100,00 (cem reais) por Cota (“Preco por Cota”), sem considerar a Taxa de
Distribuicdao Primaria (conforme definicdo abaixo), totalizando o montante total da oferta de
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RS 101.700.000,00 (cento e um milhdes e setecentos mil reais), sem considerar as Cotas do Lote
Adicional. As Cotas da 22 Emissdo serao objeto a ser oferta plblica a ser realizada nos termos
da Instrucao da CVM n° 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada (“Instrucao CVM
400”), da Instrucao CVM 472, do Regulamento e das demais disposicoes legais, regulamentares
e autorregulatorias aplicaveis (“Oferta”). Sera cobrada uma taxa equivalente a RS 2,67 (dois
reais e sessenta e sete centavos) por Cota (“Taxa de Distribuicao Primaria”) a ser paga pelos
investidores adicionalmente ao Preco de Emissao por Cota. O montante captado a partir dos
recursos pagos pelos investidores a titulo de Taxa de Distribuicao Primaria sera utilizado
exclusivamente para pagamento das despesas da Oferta, incluindo a remuneracao devida ao
Consultor Especializado pela participacdo na estruturacao da Oferta, e comissoes de
coordenacao e distribuicao da Oferta devida as instituicoes que vierem a integrar o consorcio
de distribuicdo da Oferta. Os recursos a serem captados no ambito da Oferta serao destinados
ao desenvolvimento do Empreendimento, observada a Politica de Investimento e o disposto no
Regulamento. O Cotista, neste ato, renuncia ao seu direito de preferéncia para subscricdo das
Cotas, nos termos do item 9.4 do Regulamento. As principais caracteristicas da Oferta se
encontram descritas abaixo, sujeitas a complementacao pelos documentos da Oferta:

(i) Montante da Segunda Emissdo e Distribuicdo Parcial. Serao emitidas 1.017.000 (um
milhao e dezessete mil) Cotas do Fundo, em valor correspondente a, respectivamente,
RS 101.700.000,00 (cento e um milhdes e setecentos mil reais) (“Montante Total da
Oferta”), sem considerar a Taxa de Distribuicao Primaria (conforme abaixo definido), em
série Unica, as quais deverdo ser subscritas até o final do Periodo de Distribuicao
(conforme definido abaixo). Ndo sera admitida Distribuicdo Parcial. Caso ndo seja
colocado o Montante Total da Oferta até o final do Periodo de Distribuicdo, a Oferta sera
cancelada. Nesta hipotese, o Administrador devera, imediatamente, devolver aos
investidores os valores até entao por eles integralizados, compreendendo inclusive a Taxa
de Distribuicao Primaria, acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagoes
temporarias do Fundo, calculados pro rata temporis, a partir da respectiva data de
integralizacao, com deducao, se for o caso, dos valores relativos aos tributos incidentes,
se a aliquota for superior a zero, no prazo de até 05 (cinco) dias Uteis contados da
comunicacao do cancelamento da Oferta.

(i) Cotas Adicionais. O Montante Inicial da Oferta podera ser aumentado em funcdo do
exercicio da opcao de emissao de Cotas adicionais, nos termos do paragrafo 2° do artigo
14 da Instrucao CVM 400. Nesse sentido, o Administrador, em comum acordo com o Gestor
e o Coordenador Lider (conforme definido abaixo) podera optar por emitir um lote
adicional de Cotas, aumentando em até 20% (vinte por cento) a quantidade das Cotas
originalmente ofertada, totalizando o montante da Oferta até 1.220.400 (um milhao,
duzentas e vinte mil e quatrocentas) Cotas. As Cotas da 2% Emissao do lote adicional serao
destinadas a atender um eventual excesso de demanda que venha a ser constatado no
decorrer da Oferta. O Fundo nao contara com o servico de estabilizacado e, portanto, nao
havera opcao de emissdao de lote suplementar de Cotas, nos termos do artigo 24 da
Instrucao CVM 400.

(iii) Preco de Emissao das Cotas. O preco unitario de integralizacdo das Cotas sera de RS
100,00 (cem reais) (“Preco de Emissdo por Cota”), sem considerar a Taxa de Distribuicao
Primaria.

(iv) Taxa de Distribuicdo Primaria e Custos da Oferta. Sera cobrada uma taxa equivalente
a 2,67% (dois inteiros e sessenta e sete centésimos por cento) do Preco por Cota, ou
RS$2,67 (dois reais e sessenta e sete centavos) por Cota a ser paga pelos investidores
adicionalmente ao Preco por Cota. O montante captado a partir dos recursos pagos
pelos investidores a titulo de Taxa de Distribuicdo Primaria sera utilizado
exclusivamente para pagamento dos custos da Oferta, a remuneracao devida ao

2
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(v)

(vi)

(vii)

(viii)

(ix)

(x)

(xi)

(xii)

(xiii)

Consultor Especializado pela participacao na estruturacao da Oferta, e comissdes de
coordenacao e distribuicdo da Oferta devida as instituices que vierem a integrar o
consorcio de distribuicdo da Oferta, observado que eventuais valores que sobejarem
serao revertidos ao Fundo.

Demais taxas. Nao serdao cobradas taxa de ingresso ou de saida dos subscritores das Cotas
da 2® Emissao.

Destinacdo dos recursos. Os recursos a serem captados no ambito da Oferta serdo
destinados ao desenvolvimento do Empreendimento, nos termos do Contrato de Locacao
e observada a Politica de Investimento e o disposto no Regulamento.

Subscricdo e Integralizacdo das Cotas da 2* Emissdo. As Cotas da 2* Emissao serao
subscritas utilizando-se os procedimentos do sistema DDA, administrado pela B3 S.A. -
Brasil, Bolsa, Balcao (“B3”), de acordo os procedimentos e prazos indicados nos
documentos da Oferta. As Cotas da 2* Emissao deverdo ser integralizadas a vista e em
moeda corrente nacional, pelo Preco de Emissao por Cota, acrescido da Taxa de
Distribuicao Primaria correspondente, observado o disposto nos documentos da Oferta.

Investimento minimo. O valor minimo a ser subscrito por investidor no contexto da
Oferta sera de 10 (dez) Cotas da 2* Emissao, equivalente a RS 1.000,00 (mil reais) por
investidor, sem considerar a Taxa de Distribuicdo Primaria, observado que a quantidade
de Cotas da 2 Emissao atribuidas ao investidor podera ser inferior ao minimo acima
referido nas hipdteses previstas nos documentos da Oferta (“Investimento Minimo”).

Direito de Preferéncia. O Unico Cotista renunciou ao direito de preferéncia para
subscricao das Cotas da 2* Emissao conferido aos cotistas do Fundo, nos termos do artigo
9.4 do Regulamento.

Publico-Alvo. A Oferta sera destinada aos investidores em geral, isto é, pessoas fisicas
ou juridicas, residentes, domiciliadas ou com sede no Brasil, bem como fundos de
investimento que tenham por objetivo investimento de longo prazo, fundos de pensao,
regimes proprios de previdéncia social, entidades autorizadas a funcionar pelo Banco
Central do Brasil, companhias seguradoras, entidades de previdéncia complementar e de
capitalizacdo, em qualquer caso, com sede no Brasil, e investidores nao residentes que
invistam no Brasil segundo as normas aplicaveis e que aceitem os riscos inerentes a tal
investimento, que formalizem seus respectivos pedidos de subscricao ou ordens de
investimento, sendo garantido aos investidores o tratamento igualitario e equitativo. No
ambito da Oferta nao sera admitida a aquisicao de Cotas por clubes de investimento
constituidos nos termos do artigo 1° da Instrucao da CVM n° 494, de 20 de abril de 2011.

Regime de Colocacdo. A distribuicdo das Cotas da 2* Emissdo sera realizada pelo
Coordenador Lider sob o regime de melhores esforcos de colocacao.

Prazo de Distribuicdo. O prazo maximo para a subscricdo das Cotas da 22 Emissao é de
6 (seis) meses contados da data de divulgacdo do anlncio de inicio da Oferta, a qual sera
definida pelo Coordenador Lider (“Periodo de Distribuicao”).

Coordenacao e Distribuicdo: A Oferta contara com a coordenacao lider do Coordenador
Lider (abaixo definido), a quem cabera a distribuicdo das Cotas, podendo o Coordenador
Lider contratar outras instituicoes devidamente habilitadas para participar da
distribuicao das Cotas da Oferta;
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(xiv) Estruturacdo: Cabera a XVI CONSULTORIA, TREINAMENTO E DESENVOLVIMENTO
GERENCIAL LTDA. (CNPJ/ME 19.892.084/0001-43), como consultor Especializado do
Fundo assessorar o Administrador, o Gestor e Coordenador Lider na estruturacao da
Oferta, observado o disposto no Contrato de Consultoria Especializada celebrado com o
Fundo.

(d) autorizar a contratacido da WARREN CORRETORA DE VALORES MOBILIARIOS E CAMBIO LTDA.,
instituicdo integrante do sistema de distribuicdo de titulos e valores mobiliarios brasileiro,
inscrita no CNPJ/ME sob o n° 92.875.780/0001-31, como instituicdo intermediaria lider da
Oferta (“Coordenador Lider”);

(e) Autorizar, nos termos do artigo 34 da Instrucao CVM 472, a contratacao da gestora do Fundo -
INVESTCOOP ASSET MANAGEMENT LTDA. (CNPJ/ME n° 31.681.693/0001-59), responsavel pela
gestdo da carteira do Fundo (“Gestora”), para atuar como Instituicao Participante do consorcio
de distribuicdo das Cotas da 22 Emissao no ambito da Oferta e, em contrapartida aos servicos
de distribuicao prestados ser remunerada pelo Fundo, caso os recursos obtidos com a Taxa de
Distribuicdo Primaria nao sejam suficientes para o pagamento da remuneracao a ser prevista
no contrato de distribuicao; e

(f)  autorizar o Administrador a tomar todas as providéncias necessarias para implementar as
aprovacoes objeto dos itens “a” a “d” acima, incluindo, mas nao limitadas, a contratacao, em
nome do Fundo, dos servicos de liquidacao e negociacao da B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcao, de
assessores legais e demais prestadores de servicos da Oferta.

5. ENCERRAMENTO: Nada mais a ser deliberado, a assembleia foi encerrada, sendo a presente ata
lida, aprovada e assinada por todos os presentes. Presidente: Sr. Fernando Ferreira da Silva Telles.
Secretario: Sr. Rubens dos Reis Andrade. JOSE ATALIBA Assinado de forma digital
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ANEXO |
A DA ATA DE ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINARIA DE COTISTAS DO FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO HOSPITAL UNIMED CAMPINA GRANDE
REALIZADA EM 08 DE NOVEMBRO DE 2021

REGULAMENTO
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REGULAMENTO DO
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO HOSPITAL UNIMED CAMPINA GRANDE
CNPJ n° 39.347.413/0001-82

1. O FUNDO

1.1. O FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO HOSPITAL UNIMED CAMPINA GRANDE (“Fundo”)
é constituido sob a forma de condominio fechado e regido pelo presente regulamento
(“Regulamento”), pela Lei n°® 8.668, de 25 de junho de 1993 (“Lei n° 8.668/93”), pela Instrucao da
Comissao de Valores Mobiliarios (“CVYM”) n° 472, de 31 de outubro de 2008 (“Instrucdo CVM 472”), e
demais disposicdes legais e regulamentares aplicaveis.

1.2. O Fundo tem prazo de duracao indeterminado.

1.3. O Fundo é destinado aos investidores em geral, isto é, pessoas fisicas ou juridicas,
residentes, domiciliadas ou com sede no Brasil, bem como fundos de investimento que tenham por
objetivo investimento de longo prazo, fundos de pensdo, regimes proprios de previdéncia social,
entidades autorizadas a funcionar pelo Banco Central do Brasil, companhias seguradoras, entidades
de previdéncia complementar e de capitalizacdo, em qualquer caso, com sede no Brasil, e investidores
nado residentes que invistam no Brasil segundo as normas aplicaveis e que aceitem os riscos inerentes
a tal investimento, que formalizem seus respectivos boletins de subscricao, sendo garantido aos
investidores o tratamento igualitario e equitativo, que aceitem os riscos inerentes a tal investimento.

2. OBJETO DO FUNDO E POLITICA DE INVESTIMENTO
2.1. Os recursos do Fundo, captados por meio do sistema de distribuicdo de valores mobiliarios,

serdao investidos pelo Administrador, por recomendacdo da Gestora, conforme a politica de
investimento descrita nesta Clausula 2 (“Politica de Investimento”).

2.2. O Fundo tem por objeto proporcionar aos titulares de suas Cotas (“Cotistas”) a valorizacao
e a rentabilidade de suas Cotas por meio do investimento em imovel localizado no Municipio de
Campina Grande, Estado da Paraiba (“Imével Alvo”) adquirido pelo Fundo para desenvolvimento do
projeto e da construcdo de um empreendimento imobiliario com destinacdo hospitalar
(“Empreendimento”), e para exploracdo comercial do Imével Alvo mediante locacdo a UNIMED
CAMPINA GRANDE COOPERATIVA DE TRABALHO MEDICO LTDA., sociedade cooperativa em
responsabilidade limitada com sede a Rua Clayton Ismael, 40, Lauritzen, Cidade de Campina Grande
e Estado de Paraiba, CEP 58401-393, sociedade inscrita no CNPJ/ME sob o n° 08.707.473/0001-35
(“Locatario”), na modalidade built to suit, nos termos do artigo 54-A da Lei 8.245, de 18 de outubro
de 1991 (“Lei 8.245/91”) e do “Instrumento Particular de Contrato de Locacdo de Imovel nao
Residencial sob a modalidade Built to Suit e Outras Avencas” celebrado entre o Fundo e o Locatario
e arquivado na sede do Administrador (“Contrato de Locacao”).

2.2.1. A Politica de Investimento do Fundo somente podera ser alterada mediante aprovacdo dos
Cotistas, nos termos da Clausula 7.1 (ii) abaixo.

2.2.2. Cabera ao Administrador, com a assessoria da Gestora, exercer o controle efetivo sobre o
desenvolvimento do projeto do Empreendimento, independentemente da contratacao de terceiros
especializados.

2.2.3.  OlImavel Alvo e os direitos reais sobre referido bem poderao ser adquiridos a vista ou a prazo

pelo Fundo e serao objeto de prévia avaliacdo que devera ser elaborada conforme o Anexo 12 da
Instrucao CVM 472.
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2.2.4.  Além do Imével Alvo, o Fundo, para atendimento as suas necessidades de liquidez, podera
adquirir: (i) titulos de emissao do Tesouro Nacional, (ii) operacdes compromissadas lastreadas em
titulos de emissao do Tesouro Nacional, celebradas com as Instituicoes Autorizadas (conforme definido
abaixo); e (iii) cotas de emissao de fundos de investimento, com liquidez diaria, cujas politicas de
investimento admitam a alocacao de recursos exclusivamente nos ativos identificados nos itens (i) e
(if) acima (“Ativos de Renda Fixa” e, em conjunto com o Imével Alvo, os “Ativos”).

2.2.4.1. Serao consideradas como instituicées autorizadas as instituicoes financeiras com nota de
classificacao de risco (rating) emitida por pelo menos 2 (duas) entre as seguintes agéncias de
classificacao de risco: Standard & Poor’s Ratings do Brasil Ltda., Moody’s América Latina Ltda. e Fitch
Ratings do Brasil Ltda, e cujas notas sejam iguais ou superiores a nota de risco da Republica Federativa
do Brasil emitida pela respectiva agéncia de classificacdo de risco (“Instituicées Autorizadas™).

2.2.5.  Os recursos das emissdes de cotas do Fundo serdo destinados a aquisicao do Imovel Alvo,
desenvolvimento, construcao e expansao do Empreendimento, aquisicao de Ativos de Renda Fixa,
observadas as condicoes estabelecidas neste Regulamento, assim como para arcar com despesas
relativas a aquisicdo e manutencao dos referidos Ativos.

2.2.6. O Administrador, em nome do Fundo, podera adiantar quantias para projetos de construcao,
desde que tais recursos se destinem exclusivamente a aquisicao dos Imével Alvo, execucao da obra
ou lancamento comercial do Empreendimento, incluindo sem limitacao para a contratacao de projetos
arquitetonicos e complementares, benfeitorias no terreno (terraplanagem) e consultorias para
aprovacao de certiddes, e sejam compativeis com o seu cronograma fisico-financeiro.

2.2.7. O Administrador, mediante proposicao da Gestora, e desde que aprovado por meio de
Assembleia Geral de Cotistas podera, de forma onerosa, conforme permitido por este Regulamento,
pela lei e regulamentacdo expedida pela CVM, ceder e transferir a terceiros os créditos locaticios
decorrentes do Contrato de Locacao, inclusive para fins de securitizacao.

2.3. Os recursos remanescentes do Patriménio Liquido (conforme determinado no artigo 11.1
abaixo) que, temporariamente, por conta do cronograma fisico-financeiro das obras do
Empreendimento, nao estiverem investidos no Imovel Alvo, ou que sejam destinados a atender as
necessidades de liquidez do Fundo, serao aplicados por decisao da Gestora em Ativos de Renda Fixa.

2.3.1. A Gestora tera discricionariedade na selecao e diversificacao dos Ativos de Renda Fixa da
carteira do Fundo, observados os limites deste Regulamento e da legislacao e regulamentacao
aplicaveis.

2.3.2.  E vedado ao Fundo contratar operacdes em mercados de derivativos.

2.4, Os Ativos integrantes da carteira do Fundo, bem como seus frutos e rendimentos, observarao
as seguintes restricoes:

(i) nao poderao integrar o ativo do Administrador, nem responderao por qualquer obrigacao de
sua responsabilidade;

(i) nao comporao a lista de bens e direitos do Administrador para efeito de liquidacao judicial
ou extrajudicial, nem serao passiveis de execucao por seus credores, por mais privilegiados
que sejam; e

(iii) nao poderao ser dados em garantia de débito de operacao do Administrador.

2.5. Nos termos do Contrato de Locacdo, o Fundo outorgou ao Locatario uma opgao de compra

da totalidade do Imdvel-Alvo, por meio da qual o Locatario podera, a seu exclusivo critério, em datas
2
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pré-estabelecidas, adquirir a totalidade do Imovel-Alvo, independente de aprovacdo da Assembleia
Geral de Cotistas, mediante o pagamento de um preco de aquisicao conforme critérios fixados no
Contrato de Locacao (“Opcao de Compra”).

2.6. O Fundo é classificado pelas normas da Associacao Brasileira das Entidades dos Mercados
Financeiro e de Capitais - ANBIMA como FIl Desenvolvimento para Renda Gestao Passiva - Segmento
de Atuacao Hospital.

3. ADMINISTRAGAO, GESTAO E DEMAIS PRESTADORES DE SERVICOS DO FUNDO

3.1. As atividades de administracao, tesouraria e escrituracao do Fundo e de suas Cotas serao
exercidas pela COINVALORES CORRETORA DE CAMBIO E VALORES MOBILIARIOS LTDA., sociedade
limitada com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n°
1.800, 2° andar, Edificio Liége, Pinheiros, CEP 01451-001, inscrita no Cadastro Nacional de Pessoas
Juridicas do Ministério da Economia (“CNPJ”) sob o n° 00.336.036/0001-40, devidamente autorizada
pela CVM para o exercicio da atividade de administracdo de carteiras de titulos e valores mobiliarios,
conforme Ato Declaratério n°® 6.017, de 26 de junho de 2000 (“Administrador”).

3.1.1. O Administrador, observadas as limitacdes legais e regulamentares aplicaveis, assim como
aquelas constantes deste Regulamento, tem poderes para exercer todos os direitos inerentes aos
Ativos integrantes da carteira do Fundo, tendo delegado a Gestora poderes para adquirir, alienar e
exercer todos os diretos inerentes aos Ativos de Renda Fixa integrantes do patrimonio do Fundo.
3.1.2. O Administrador sera, nos termos e condicdes previstas na Lei n° 8.668/93, o proprietario
fiduciario do Imovel Alvo e demais bens adquiridos com os recursos do Fundo, administrando e
dispondo dos bens na forma e para os fins estabelecidos na legislacao, na regulamentacao, neste
Regulamento, ou ainda, conforme as decisoes tomadas em Assembleia Geral de Cotistas.

3.1.3. Sem prejuizo de outras obrigacoes previstas na regulamentacdo em vigor e neste
Regulamento, sao atribuicées do Administrador:

(i) providenciar a averbacdo, no cartorio de registro de imoveis, das restricoes determinadas
pelo Artigo 7° da Lei n° 8.668/93, fazendo constar nas matriculas dos bens imdveis e direitos
integrantes do patrimoénio do Fundo, se houver, que tais ativos imobiliarios:

(@) nao integram o ativo do Administrador;

(b) nao respondem direta ou indiretamente por qualquer obrigacao do Administrador;

(c) nao compodem a lista de bens e direitos do Administrador, para efeito de liquidacao
judicial ou extrajudicial;

(d) nado podem ser dados em garantia de débito de operacdo do Administrador;

() nao sdo passiveis de execucao por quaisquer credores do Administrador, por mais
privilegiados que possam ser; e

(f)  ndo podem ser objeto de constituicao de quaisquer 6nus reais.
(i1) manter, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem:

(@) os registros de Cotistas e de transferéncia de Cotas;
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(iif)

(vi)

(vii)

(viii)

(ix)

(xi)

3.1.4.

(b) os livros de atas e de presenca das Assembleias Gerais de Cotistas;

(c) adocumentacao relativa aos imoveis e as operacdes do Fundo;

(d) os registros contabeis referentes as operacdes e ao patrimoénio do Fundo; e

() o arquivo dos relatorios do auditor independente, devidamente registrado na CVM,
contratado pelo Fundo para prestar os servicos de auditoria independente das

demonstracoes financeiras do Fundo (“Auditor Independente”) e, quando for o caso,
dos representantes de Cotistas e dos demais prestadores de servicos do Fundo;

celebrar os negdcios juridicos e realizar todas as operacdes necessarias a execucao da
Politica de Investimentos, exercendo, ou diligenciando para que sejam exercidos, todos os
direitos relacionados ao patrimonio e as atividades do Fundo, observadas as atribuicdes da
Gestora;

receber rendimentos ou quaisquer valores devidos ao Fundo;

custear as despesas de propaganda do Fundo, exceto pelas despesas de propaganda em
periodo de distribuicdo de Cotas que podem ser arcadas pelo Fundo;

manter custodiados em instituicdo prestadora de servicos de custddia, devidamente
autorizada pela CVM, os Ativos de Renda Fixa adquiridos com recursos do Fundo, observado

o disposto neste Regulamento;

no caso de ser informado sobre a instauracdo de procedimento administrativo pela CVM,
manter a documentacao referida na alinea (ii) até o término do procedimento;

dar cumprimento aos deveres de informacao previstos no Capitulo VIl da Instrucdo CVM 472
e neste Regulamento;

manter atualizada junto a CVM a lista de prestadores de servicos contratados pelo Fundo;

observar as disposicoes constantes deste Regulamento e do prospecto, se houver, bem como
as deliberacdes da Assembleia Geral de Cotistas; e

controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestao dos Ativos do Fundo, fiscalizando
0s servicos prestados por terceiros eventualmente contratados e o andamento do projeto e

da construcao do Empreendimento.

O Administrador devera exercer suas atividades com boa fé, transparéncia, diligéncia e

lealdade em relacao ao Fundo e aos Cotistas. Sao exemplos de violacao do dever de lealdade do
Administrador, as seguintes hipoteses:

(ifi)

usar, em beneficio proprio ou de outrem, com ou sem prejuizo para o Fundo, as
oportunidades de negdcio do Fundo;

omitir-se no exercicio ou protecdao de direitos do Fundo ou, visando a obtencdo de
vantagens, para si ou para outrem, deixar de aproveitar oportunidades de negodcio de

interesse do Fundo;

adquirir bem ou direito que sabe necessario ao Fundo, ou que este tencione adquirir; e
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(iv) tratar de forma nao equitativa os Cotistas, a ndo ser quando os direitos atribuidos a
diferentes classes de Cotas justificassem tratamento desigual.

3.2. A INVESTCOOP ASSET MANAGEMENT LTDA., sociedade limitada com sede na Cidade de Sao
Paulo, Estado de Sao Paulo, na Alameda Ministro Rocha Azevedo, 346, 5° andar, CEP 01410-901,
inscrita no CNPJ sob o n°® 31.681.693/0001-59, devidamente autorizada pela CVM para o exercicio da
atividade de administracao de carteiras de titulos e valores mobiliarios, conforme Ato Declaratorio n°
17.082, de 15 de abril de 2019 (“Gestora”), sera a responsavel pela gestdo da carteira de titulos e
valores mobiliarios do Fundo, competindo-lhe selecionar, adquirir, alienar, gerir e acompanhar os
Ativos de Renda Fixa que comporao o patriménio do Fundo, de acordo com a Politica de Investimentos,
bem como recomendar ao Administrador as decisdes relativas a investimentos e desinvestimentos a
serem efetuados pelo Fundo em Ativos.

3.2.1. A Gestora adota politica de exercicio de direito de voto em assembleias gerais de Ativos
integrantes da carteira do Fundo, a qual disciplina os principios gerais, o processo decisorio e quais
sdo as matérias relevantes obrigatorias para o exercicio do direito de voto. A politica de exercicio de
direito de voto em assembleias a ser praticada pela Gestora é aquela disponivel, em versao integral
e atualizada, na rede mundial de computadores no seguinte endereco eletronico:
www.investcoop.com.br.

3.3. O Administrador e a Gestora, no que for aplicavel, devem transferir ao Fundo qualquer
beneficio ou vantagem que possam alcancar em decorréncia de sua condicéo.

3.4. E vedado ao Administrador e a Gestora, no exercicio de suas atividades e utilizando os
recursos do Fundo:

(i) receber depdsito em sua conta corrente;

(i1) conceder empréstimos, adiantar rendas futuras ou abrir créditos aos Cotistas sob qualquer
modalidade;

(iii) contrair ou efetuar empréstimo;

(iv) prestar fianca, aval, bem como aceitar ou coobrigar-se sob qualquer forma nas operacoes

praticadas pelo Fundo;

(v) aplicar no exterior recursos captados no Pais;
(vi) aplicar recursos na aquisicao de Cotas do proprio Fundo;
(vii) vender a prestacao as Cotas, admitida a divisao da emissao em séries e integralizacao via

chamada de capital;
(viii) prometer rendimentos predeterminados aos Cotistas;

(ix) ressalvada a hipdtese de aprovacao em Assembleia Geral de Cotistas, realizar operagdes do
Fundo quando caracterizada potencial conflito de interesses, conforme previsto nos Artigos
31-A, §2°, 34, §81° e 35, IX, da Instrucao CVM 472 (“Conflito de Interesses”), entre o Fundo e
o Administrador ou a Gestora, entre o Fundo e os Cotistas mencionados no item 3.4.1 abaixo
ou entre o Fundo e o representante de Cotistas;

(x) constituir onus reais sobre os imadveis integrantes do patriménio do Fundo;
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(xi) realizar operacdes com ativos financeiros ou modalidades operacionais nao previstas na
Instrucao CVM 472;

(xii) realizar operacdes com acdes e outros valores mobiliarios fora de mercados organizados
autorizados pela CVM, ressalvadas as hipoteses de distribuicdes publicas, de exercicio de
direito de preferéncia e de conversdao de debéntures em acdes, de exercicio de bonus de
subscricao e nos casos em que a CYM tenha concedido prévia e expressa autorizacao;

(xiii) realizar operacoes com derivativos; e
(xiv) praticar qualquer ato de liberalidade.
3.4.1.  As disposicoes previstas na alinea (ix) do item 3.4 acima serdo aplicaveis somente aos

Cotistas que detenham participagao correspondente a, no minimo, 10% (dez por cento) do patrimonio
do Fundo.

3.5. As atividades de auditoria independente do Fundo serao exercidas pelo Auditor
Independente.
3.6. O Administrador dispensou a contratacao do servico de custddia, nos termos do Artigo 29, §

3° da Instrucdo CVM 472. Caso seja necessario, o Administrador contratara, em nome e as expensas
do Fundo, terceiros para a prestacao desse servico.

3.7. A atividade de distribuicao das Cotas do Fundo podera ser realizada pelo Administrador ou
por terceiro devidamente habilitado para tanto, contratado pelo Administrador, em nome do Fundo.

3.8. Mediante recomendacéo da Gestora o Administrador em nome do Fundo, podera contratar
servicos de consultoria especializada em beneficio do Fundo, os quais deverdo estar previstos em
instrumento especifico que ficara disponivel aos cotistas na sede do Administrador.

3.9. Quaisquer terceiros contratados pelo Fundo responderdao pelos prejuizos causados aos
Cotistas quando procederem com culpa ou dolo, com violacao da lei, das normas editadas pela CVM,
deste Regulamento ou dos respectivos contratos de prestacao de servicos.

4. SUBSTITUICAO DOS PRESTADORES DE SERVICOS

4.1. O Administrador, a Gestora e os demais prestadores de servicos do Fundo serao substituidos
nos casos de sua destituicdo pela Assembleia Geral de Cotistas, renlincia ou descredenciamento pela
CVM, conforme aplicavel.

4.1.1. 0 Administrador, a Gestora e os demais prestadores de servicos poderao renunciar as suas
funcdes mediante aviso prévio de, no minimo, 30 (trinta) dias, enderecado a cada Cotista e a CVM.

4.1.2. Na hipétese de sua renlncia, ficara o Administrador obrigado a: (i) convocar imediatamente
Assembleia Geral de Cotistas para eleger seu substituto ou deliberar a liquidacao do Fundo, a qual
devera ser efetuada pelo Administrador, ainda que apos sua renuncia; e (ii) permanecer no exercicio
de suas funcoes até ser averbada no cartério de registro de imoveis, nas matriculas referentes aos
imoveis e direitos integrantes do patrimoénio do Fundo, a ata da Assembleia Geral de Cotistas que
eleger seu substituto e sucessor na propriedade fiduciaria desses bens e direitos, devidamente
aprovada pela CVM e, conforme aplicavel, registrada no Cartoério de Titulos e Documentos.

4.1.3. E facultado aos Cotistas que detenham ao menos 5% (cinco por cento) das Cotas emitidas a

convocacao da Assembleia Geral de Cotistas, caso o Administrador ndo a convoque, conforme o
disposto no item 4.1.2acima, no prazo de 10 (dez) dias contados da renlncia.
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4.1.4. Caso (i) a Assembleia Geral de Cotistas nao chegue a uma decisao sobre a escolha do novo
administrador na data de sua realizacao, ou (ii) o novo administrador nao seja efetivamente
empossado no cargo no prazo de até 90 (noventa) dias apo6s a deliberacao de Assembleia Geral de
Cotistas que o eleger, o Administrador devera permanecer no cargo pelo prazo adicional de 60
(sessenta) dias até que o novo administrador seja empossado no cargo. Decorrido este prazo, o
Administrador podera providenciar a liquidagcdo do Fundo.

4.2. No caso de liquidacao extrajudicial do Administrador, cabe ao liquidante designado pelo
BACEN convocar a Assembleia Geral de Cotistas, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis, contados da data
de publicacdo, no Diario Oficial da Unido, do ato que decretar a liquidacdo extrajudicial, a fim de
deliberar sobre a eleicao de novo administrador e a liquidacao ou nao do Fundo.

4.2.1. Cabe ao liquidante praticar todos os atos necessarios a gestdo regular do patrimonio do
Fundo, até ser procedida a averbacao referida no item 4.1.2 acima.

4.3. Aplicar-se-a o disposto no item 4.1.2, mesmo quando a Assembleia Geral de Cotistas
deliberar a liquidacdo do Fundo em consequéncia da renlncia, da destituicdo ou da liquidacao
extrajudicial do Administrador, cabendo a Assembleia Geral de Cotistas, nestes casos, eleger novo
administrador para processar a liquidacao do Fundo.

4.3.1.  Se a Assembleia Geral de Cotistas nao eleger novo administrador no prazo de 30 (trinta) Dias
Uteis contados da publicacdo no Diario Oficial do ato que decretar a liquidacdo extrajudicial, o BACEN
nomeara uma instituicao para processar a liquidacao do fundo.

4.4, Nas hipoteses referidas acima, bem como na sujeicao ao regime de liquidacédo judicial ou
extrajudicial, a ata da Assembleia Geral de Cotistas que eleger novo administrador, devidamente
aprovada e registrada na CVM, constitui documento habil para averbacao, no Cartorio de Registro de
Imoveis, da sucessao da propriedade fiduciaria dos bens imoveis integrantes do patrimonio do Fundo.
A sucessao da propriedade fiduciaria de bem imdvel integrante de patrimonio de fundos de
investimento imobiliarios ndo constitui transferéncia de propriedade.

4.5, Caso o Administrador renuncie as suas funcées ou entre em processo de liquidacao judicial
ou extrajudicial, correrao por sua conta os emolumentos e demais despesas relativas a transferéncia,
ao seu sucessor, da propriedade fiduciaria dos bens imdveis e direitos integrantes do patrimonio do
Fundo.

4.6. Aplica-se a Gestora, no que for cabivel, as regras e procedimentos aplicaveis a rentincia ou
destituicao do Administrador previstas neste item 4.

5. REMUNERACAO

5.1. Pelos servicos de administracao, gestao, controladoria, tesouraria e escrituracao do Fundo
e de suas Cotas, o Administrador e a Gestora receberao, a partir do més em que ocorrer a primeira
integralizacao de Cotas, remuneracao equivalente a soma dos seguintes valores, os quais, em
conjunto, compreenderao a taxa de administracdo (“Taxa de Administracao”): 0,40% (quarenta
centésimos por cento) ao ano, incidente sobre a Base de Calculo da Taxa de Administracao (conforme
definicao abaixo), assegurado um valor minimo mensal de R$23.000,00 (vinte e trés mil reais) a
Administradora, o qual sera corrigido, em outubro de cada ano, pela variacdo positiva do indice
Nacional de Precos ao Consumidor Amplo - IPCA, calculado e divulgado pelo Instituto Brasileiro de
Geografia e Estatistica - IBGE (“IPCA/IBGE”), ou outro indice que venha a substitui-lo, e (ii) valor
variavel de devido pelos servicos de escrituracdao de Cotas de R$1,60 (um real e sessenta centavos)
multiplicado pelo niUmero de Cotistas apurado no Ultimo dia Gtil do més base para calculo da Taxa de
Administracdo, assegurado um valor minimo mensal de RS 3.000,00 (trés mil reais) e observado um

7
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valor maximo mensal de R$16.000,00 (dezesseis mil reais), os quais serdo corrigidos anualmente pela
variacdo positiva do IGP-M. A Taxa de Administracao sera paga ao Administrador e a Gestora, cabendo
ao primeiro o valor correspondente a 0,30% (trinta centésimos por cento) ao ano e a Gestora o valor
correspondente a 0,10% (dez centésimos por cento) ao ano, em ambos os casos incidente sobre a Base
de Calculo da Taxa de Administracao.

5.1.1.  Para fins do disposto no item 5.1, serd considerada como base de calculo da Taxa de
Administracdo (“Base de Calculo da Taxa de Administracdo”):

(1) o valor contabil do Patriménio Liquido do Fundo; ou

(i1) o valor de mercado do Fundo, calculado com base na média diaria da cotacao de fechamento
das cotas de emissao do Fundo no més anterior ao do pagamento da remuneracao, caso as
cotas do Fundo tenham integrado ou passado a integrar, no periodo, indices de mercado, cuja
metodologia preveja critérios de inclusdo que considerem a liquidez das cotas e critérios de
ponderacao que considerem o volume financeiro das cotas emitidas pelo Fundo, como por
exemplo, o IFIX.

5.1.2. O Administrador voltara a adotar o valor contabil do Patrimonio Liquido do Fundo como Base
de Calculo da Taxa de Administracdo, caso, a qualquer momento, as cotas do Fundo deixem de
integrar os indices de mercado, cuja metodologia preveja critérios de inclusdao que considerem a
liquidez das cotas e critérios de ponderacdo que considerem o volume financeiro das cotas emitidas
pelo Fundo.

5.1.3. A Taxa de Administracao sera calculada diariamente e paga mensalmente, até o 5 ° (quinto)
Dia Util de cada més subsequente ao da prestacdo dos servicos, a partir do inicio das atividades do
Fundo, considerada a primeira integralizacdo de Cotas, vencendo-se a primeira mensalidade no 5°
(quinto) Dia Util do més seguinte ao da primeira integralizacdo de Cotas.

5.1.3.1. E considerado como dia Gtil, qualquer dia exceto, sabados, domingos ou feriados nacionais,
no estado ou na cidade de Sao Paulo, e aqueles dias em que, por qualquer motivo, nao houver
expediente na B3 (“Dia Util”).

5.1.4. Administrador pode estabelecer que parcelas da Taxa de Administracdo sejam pagas
diretamente aos prestadores de servicos contratados, desde que o somatorio dessas parcelas nao
exceda o montante total da Taxa de Administracao.

5.2. Outros prestadores de servico poderao ser contratados pelo Administrador, sendo certo que
a remuneracao destes terceiros contratados, quando nao estiverem autorizadas pela Instrucao CVM
472 e expressamente previstas como encargos do Fundo, na forma do item 13.1 abaixo, serao
deduzidas da Taxa de Administracao.

5.3. Nao sera cobrada taxa de performance.

5.4. Nao sera cobrada taxa de saida do Fundo. Podera ser cobrada taxa de ingresso, desde que
fixada pela Assembleia Geral de Cotistas que aprovar a emissao de novas Cotas, nos termos deste
Regulamento.

6. FATORES DE RISCO

6.1. Os investimentos do Fundo estao, por sua natureza, sujeitos a flutuacdes tipicas do mercado
imobiliario e do mercado em geral, risco de crédito, risco sistémico, condicées adversas de liquidez
e negociacao atipica nos mercados de atuacdo e nao ha garantia de completa eliminacao da
possibilidade de perdas para o Fundo e para o Cotista.
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6.2. As aplicacoes realizadas no Fundo nao contam com garantia do Administrador, da Gestora,
de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Créditos - FGC.

6.2.1. Nao existe qualquer promessa do Fundo, do Administrador ou da Gestora acerca da
rentabilidade das aplicacdes dos recursos do Fundo.

6.3. O Fundo e os Cotistas estao sujeitos a diversos fatores de riscos que incluem, sem limitacao,
aqueles descritos no Anexo | ao presente Regulamento.

6.4. Aintegra dos fatores de risco atualizados a que o Fundo e os Cotistas estao sujeitos encontra-
se descrita no Informe Anual elaborado em conformidade com o Anexo 39-V da Instrucao CVM 472,
devendo os Cotistas e os potenciais investidores ler atentamente o referido documento.

7. ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS

7.1. Compete privativamente a assembleia geral de Cotistas (“Assembleia Geral de Cotistas”)
deliberar sobre:

(i) demonstrac¢odes financeiras apresentadas pelo Administrador;

(i) alteracao ao Regulamento, ressalvado o disposto na clausula 7.1.1 abaixo;

(iii) destituicao ou substituicao do Administrador e escolha de seu substituto;

(iv) destituicao ou substituicao da Gestora e escolha de seu substituto;

(v) emissao de novas Cotas;

(vi) fusao, incorporacao, cisao e transformacao do Fundo;

(vii) dissolucao e liquidacao do Fundo, quando nao prevista e disciplinada neste Regulamento;

(viii) salvo se diversamente previsto neste Regulamento, a alteracdo do mercado em que as Cotas
sao admitidas a negociacao;

(ix) apreciacao do laudo de avaliacao de bens e direitos utilizados na integralizacao de Cotas do
Fundo;
(x) eleicao e destituicao dos representantes dos Cotistas de que trata o item 8 abaixo, fixacao

de sua remuneracao, se houver, e aprovacao do valor maximo das despesas que poderao ser
incorridas no exercicio de sua atividade;

(xi) alteracao do prazo de duracao do Fundo;
(xii) aprovacao dos atos que configurem potencial Conflito de Interesses;

(xiii) alteracao da Taxa de Administracao;

(xiv) cessao ou transferéncia a terceiros dos créditos locaticios decorrentes do Contrato de
Locacao;
(xv) alienacao do Imdvel Alvo, exceto no caso de exercicio da Opcao de Compra; e

118



(xvi) expansdao do Empreendimento, bem como nova métrica de calculo de aluguel decorrente
dessa expansao, em condicoes diversas das estabelecidas no Contrato de Locacao.

7.1.1. Este Regulamento podera ser alterado, independentemente de Assembleia Geral de
Cotistas, sempre que tal alteracao: (i) decorrer exclusivamente da necessidade de atendimento a
normas legais ou regulamentares, exigéncias expressas da CVM, de entidade administradora de
mercados organizados onde as Cotas do Fundo sejam admitidas a negociacdo, ou de entidade
autorreguladora, nos termos da legislacdo aplicavel e de convénio com a CVM; (ii) for necessaria em
virtude de atualizacao dos dados cadastrais do Administrador ou dos prestadores de servicos do Fundo
identificados neste Regulamento, tais como alteracao na razdo social, endereco, pagina na rede
mundial de computadores e telefone, ou (iii) envolver a reducao da Taxa de Administracao.

7.1.2.  As alteracgoes referidas nas alineas (i) e (ii) do item 7.1.1 acima devem ser comunicadas aos
Cotistas no prazo de até 30 (trinta) dias, contados da data em que tiverem sido implementadas. A
alteracao referida na alinea (iii) do item 7.1.1 acima deve ser comunicada imediatamente aos
Cotistas.

7.2. Compete ao Administrador convocar a Assembleia Geral de Cotistas.

7.2.1. A Assembleia Geral de Cotistas também podera ser convocada diretamente por Cotistas que
detenham, no minimo, 5% (cinco por cento) das Cotas emitidas ou pelo representante dos Cotistas,
observados os requisitos estabelecidos neste Regulamento.

7.2.2. A convocacao da Assembleia Geral de Cotistas devera ser feita por comunicacdo escrita
enviada por correio ou correio eletronico (e-mail) encaminhado a cada Cotista, e divulgada na pagina
do Administrador na rede mundial de computadores, devendo constar obrigatoriamente, o dia, hora
e local em que sera realizada a Assembleia Geral de Cotistas, bem como enumerar, expressamente,
na ordem do dia, todas as matérias a serem deliberadas, ndo se admitindo que sob a rubrica de
assuntos gerais haja matérias que dependam de deliberacao da Assembleia Geral de Cotistas.

7.2.3. A convocacao das assembleias gerais devera ocorrer: (i) com, no minimo, 30 (trinta) dias de
antecedéncia no caso das assembleias gerais ordinarias; e (ii) com, no minimo, 15 (quinze) dias de
antecedéncia no caso das assembleias gerais extraordinarias.

7.2.4. Por ocasidao da assembleia geral ordinaria, os titulares de, no minimo, 3% (trés por cento)
das Cotas emitidas ou o representante dos Cotistas podem solicitar, por meio de requerimento escrito
encaminhado ao Administrador, a inclusdo de matérias na ordem do dia da Assembleia Geral de
Cotistas, que passara a ser ordinaria e extraordinaria. O percentual referido neste item devera ser
calculado com base nas participacdes constantes do registro de Cotistas na data de convocacao da
Assembleia Geral de Cotistas.

7.2.5. 0O pedido de que trata o item 7.2.4 acima devera vir acompanhado de eventuais documentos
necessarios ao exercicio do direito de voto, inclusive aqueles mencionados no item 7.3.2 abaixo, e
devera ser encaminhado em até 10 (dez) dias contados da data de convocacado da assembleia geral
ordinaria.

7.2.6.  Caso Cotistas ou o representante de Cotistas se utilizem da prerrogativa do item 7.2.4 acima,
o Administrador devera divulgar, pelos meios referidos no item 7.3 abaixo, no prazo de 5 (cinco) dias
a contar do encerramento do prazo previsto no item 7.2.5 acima, o pedido de inclusdao de matéria na
pauta, bem como os documentos encaminhados pelos solicitantes.

7.3. 0 Administrador devera disponibilizar, na mesma data da convocacao, todas as informagoes
e documentos necessarios ao exercicio informado do direito de voto em Assembleias Gerais de
Cotistas, em sua pagina na rede mundial de computadores, no Sistema de Envio de Documentos,
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disponivel na pagina da CVM na rede mundial de computadores e na pagina da entidade administradora
do mercado organizado em que as Cotas sejam admitidas a negociacao, se for o caso.

7.3.1.  Nas assembleias gerais ordinarias, as informacdes de que trata o item 7.3 devem incluir, no
minimo, as demonstracdes financeiras, o relatorio do Auditor Independente e o formulario eletronico,
cujo conteudo reflete o Anexo 39-V da Instrucao CVM 472, sendo que o relatorio do representante dos
Cotistas devera ser divulgado até 15 (quinze) dias apds a convocacao dessa assembleia.

7.3.2. Sempre que a Assembleia Geral de Cotistas for convocada para eleger os representantes de
Cotistas, as informacoes de que trata o item 7.3 devem incluir a declaracao dos candidatos de que
atendem os requisitos previstos no item 8.1.4 abaixo e as informacodes exigidas no item 11.1 do Anexo
39-V da Instrucao CVM 472.

7.4. Independentemente das formalidades previstas neste item 7, sera considerada regular a
Assembleia Geral de Cotistas a que comparecerem a totalidade dos Cotistas. A Assembleia Geral de
Cotistas se instalara com a presenca de qualquer nimero de Cotistas.

7.5. As deliberacdes da Assembleia Geral de Cotistas serao tomadas por maioria de votos dos
Cotistas presentes, ressalvado o disposto no item 7.5.1 abaixo, cabendo a cada Cota 1 (um) voto.

7.5.1.  As deliberacoes relativas exclusivamente as matérias previstas nas alineas (ii), (iii), (iv),
(vi), (vii), (ix), (xiii) e (xiv) do item 7.1 acima, dependem da aprovacao por maioria de votos dos
Cotistas presentes e que representem:

(i) 25% (vinte e cinco por cento), no minimo, das Cotas emitidas, quando o Fundo tiver mais de
100 (cem) Cotistas; ou

(ii) metade, no minimo, das Cotas emitidas, quando o Fundo tiver até 100 (cem) Cotistas.

7.5.2.  Os percentuais de que trata o item 7.5.1 acima deverao ser determinados com base no
nimero de Cotistas do Fundo indicados no registro de Cotistas na data de convocacdo da Assembleia
Geral de Cotistas, cabendo ao Administrador informar no edital de convocacao qual sera o percentual
aplicavel nas assembleias que tratem das matérias sujeitas a deliberacao por quérum qualificado.

7.6. As deliberacdes da Assembleia Geral de Cotistas poderao ser tomadas, independentemente
de convocacao, mediante processo de consulta formalizada por carta ou correio eletronico dirigido
pelo Administrador aos Cotistas, para resposta no prazo de 15 (quinze) dias, devendo constar da
consulta todos os elementos informativos necessarios ao exercicio de voto, observadas as
formalidades previstas nos Artigos 19, 19-A e 41, incisos | e I, da Instrucdo CVM 472.

7.6.1. A resposta dos Cotistas a consulta formal sera realizada mediante o envio, pelo Cotista ao
Administrador, de carta ou correio eletronico formalizando o seu respectivo voto.

7.6.2.  Caso algum Cotista deseje alterar o endereco para recebimento de quaisquer comunicacoes,
devera notificar o Administrador a respeito, para que sejam promovidas as alteracdes cadastrais.

7.7. Somente poderao votar na Assembleia Geral de Cotistas os Cotistas adimplentes inscritos no
registro de Cotistas na data da convocacao da Assembleia Geral de Cotistas, seus representantes legais
ou procuradores legalmente constituidos ha menos de 1 (um) ano.

7.7.1.  Os Cotistas também poderdo votar por meio de comunicacdo escrita ou eletronica, bem
como por meio de plataformas eletronicas, como o caso da Central de Inteligéncia Corporativa
(“CICORP”), conforme procedimentos descritos nos oficios circulares divulgados pela B3 S.A. - Brasil,
Bolsa, Balcao (“B3”), observado o disposto no item acima e o que dispuser o edital de convocacao.
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7.7.2. O pedido de procuracdo, encaminhado pelo Administrador mediante correspondéncia, fisica
ou eletronica, ou anuncio publicado, devera satisfazer aos seguintes requisitos:

@A) conter todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do voto pedido;

(i1) facultar que o Cotista exerca o voto contrario a proposta, por meio da mesma procuracao;
e

(iii) ser dirigido a todos os Cotistas.

7.7.3. E facultado a Cotistas que detenham, isolada ou conjuntamente, 0,5% (meio por cento) ou
mais do total de Cotas emitidas solicitar ao Administrador o envio de pedido de procuragao aos demais
Cotistas do Fundo, desde que sejam obedecidos os requisitos da alinea (i) do item 7.7.2 acima. Nesse
caso, o Administrador podera exigir o reconhecimento da firma do signatario do pedido e a copia dos
documentos que comprovem que o signatario tem poderes para representar os Cotistas solicitantes,
quando o pedido for assinado por representantes.

7.7.4. O Administrador que receber a solicitacao de que trata o item 7.7.3 devera mandar, em
nome do Cotista solicitante, o pedido de procuragado, conforme contelido e nos termos determinados

pelo Cotista solicitante, em até 5 (cinco) Dias Uteis da solicitacao.

7.7.5. E vedado ao Administrador:

(i) exigir quaisquer outras justificativas para o pedido de que trata o item 7.7.3 acima;
(i1) cobrar pelo fornecimento da relacdo de Cotistas; e
(iii) condicionar o deferimento do pedido ao cumprimento de quaisquer formalidades ou a

apresentacao de quaisquer documentos nao previstos no item 7.7.3 acima.

7.7.6.  Os custos incorridos com o envio do pedido de procuracao pelo Administrador, em nome de
Cotistas serao arcados pelo Fundo.

7.8. O Cotista deve exercer o direito a voto no interesse do Fundo.

7.8.1.  Nao podem votar na Assembleia Geral de Cotistas:

(i) o Administrador ou a Gestora;

(i) os socios, diretores e funcionarios do Administrador ou da Gestora;

(iii) empresas ligadas ao Administrador ou a Gestora, seus socios, diretores e funcionarios;

(iv) os prestadores de servicos do Fundo, seus socios, diretores e funcionarios;

(v) o Cotista, na hipotese de deliberacao relativa a laudos de avaliacdo de bens de sua

propriedade que concorram para a formacao do patrimonio do Fundo; e
(vi) o Cotista cujo interesse seja conflitante com o do Fundo.
7.8.2.  Nao se aplica a vedacao prevista no item 7.8.1 acima, quando:

(i) os Unicos Cotistas forem as pessoas mencionadas no item acima; ou

12

121



(i) houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais Cotistas, manifestada na propria
assembleia, ou em instrumento de procuracao que se refira especificamente a Assembleia
Geral de Cotistas em que se dara a permissao de voto.

8. REPRESENTANTE DOS COTISTAS

8.1. A Assembleia Geral de Cotistas podera eleger de 1 (um) a 3 (trés) representantes dos
Cotistas, para exercerem as funcdes de fiscalizacao do Empreendimento ou dos investimentos do
Fundo, em defesa dos direitos e interesses dos Cotistas. A funcao de representante dos Cotistas &
indelegavel.

8.1.1. A eleicao dos representantes de Cotistas sera aprovada pela maioria dos Cotistas presentes
€ que representem, no minimo:

(i) 3% (trés por cento) do total de Cotas emitidas, quando o Fundo tiver mais de 100 (cem)
Cotistas; ou
(ii) 5% (cinco por cento) do total de Cotas emitidas, quando o Fundo tiver até 100 (cem) Cotistas.

8.1.2. Compete ao representante de Cotistas ja eleito informar ao Administrador e aos Cotistas a
superveniéncia de circunstancias que possam impedi-lo de exercer a sua funcao.

8.1.3.  Osrepresentantes dos Cotistas deverao ser eleitos por prazo de mandato unificado de 1 (um)
ano, a se encerrar na Assembleia Geral de Cotistas que deliberar sobre a aprovacao das demonstracées
financeiras do Fundo, permitida a reeleicdo. Ocorrendo a vacancia por qualquer motivo, a Assembleia
Geral de Cotistas devera ser convocada, no prazo maximo de 30 (trinta) dias, para a escolha do novo
representante.

8.1.4. Somente podera exercer as funcdes de representante dos Cotistas, pessoa natural ou
juridica, que atenda aos seguintes requisitos:

(i) ser Cotista;
(ii) nao exercer cargo ou funcdo no Administrador ou no controlador do Administrador, em
sociedades por ele diretamente controladas e em coligadas ou outras sociedades sob

controle comum, ou prestar-lhes assessoria de qualquer natureza;

(iii) nao exercer cargo ou funcao na sociedade empreendedora do Empreendimento ou prestar-
lhe assessoria de qualquer natureza;

(iv) nao ser administrador, gestor ou consultor especializado de outros fundos de investimento
imobiliario;

(v) nao estar em Conflito de Interesses com o Fundo; e

(vi) nao estar impedido por lei especial ou ter sido condenado por crime falimentar, de

prevaricacao, peita ou suborno, concussdo, peculato, contra a economia popular, a fé
publica ou a propriedade, ou a pena criminal que vede, ainda que temporariamente, o
acesso a cargos publicos; nem ter sido condenado a pena de suspensao ou inabilitacao
temporaria aplicada pela CVM.

8.2. Compete ao representante dos Cotistas exclusivamente:
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(i) fiscalizar os atos do Administrador e verificar o cumprimento dos seus deveres legais e
regulamentares;

(i1) emitir formalmente opinidao sobre as propostas do Administrador, a serem submetidas a
Assembleia Geral de Cotistas, relativas a emissao de novas Cotas, transformacao,
incorporacao, fusao ou cisao do Fundo;

(iii) denunciar ao Administrador e, se este ndo tomar as providéncias necessarias para a protecao
dos interesses do Fundo, a Assembleia Geral de Cotistas, os erros, fraudes ou crimes que
descobrirem, e sugerir providéncias Uteis ao Fundo;

(iv) analisar, ao menos trimestralmente, as informacodes financeiras elaboradas periodicamente
pelo Fundo;

(v) examinar as demonstracoes financeiras do exercicio social e sobre elas opinar;

(vi) elaborar relatoério que contenha, no minimo:

(@) descricao das atividades desempenhadas no exercicio findo;
(b) indicacao da quantidade de Cotas detida por cada um dos representantes de Cotistas;
(c) despesas incorridas no exercicio de suas atividades; e

(d) opinidao sobre as demonstracdes financeiras do Fundo e o formulario cujo contetdo
reflita o Anexo 39-V da Instrucdo CVM 472, fazendo constar do seu parecer as
informacdes complementares que julgar necessarias ou Uteis a deliberacdo da
assembleia geral; e

(vii) exercer essas atribuicoes durante a liquidacao do Fundo.

8.2.1. O Administrador é obrigado, por meio de comunicacao por escrito, a colocar a disposicao
dos representantes dos Cotistas, em no maximo, 90 (noventa dias) dias a contar do encerramento do
exercicio social, as demonstracoes financeiras e o formulario de que trata a alinea (vi) (d) do item
8.2 acima.

8.2.2. Os representantes de Cotistas podem solicitar ao Administrador esclarecimentos ou
informacdes, desde que relativas a sua funcao fiscalizadora.

8.2.3. Os pareceres e opinides dos representantes de Cotistas deverao ser encaminhados ao
Administrador no prazo de até 15 (quinze) dias a contar do recebimento das demonstracoes
financeiras de que trata a alinea (vi) (d) do item 8.2 acima, e, tao logo concluidos, no caso dos demais
documentos para que o Administrador proceda a divulgacao nos termos deste Regulamento.

8.3. Os representantes de Cotistas devem comparecer as Assembleias Gerais de Cotistas e
responder aos pedidos de informacdes formulados pelos Cotistas.

8.3.1.  Os pareceres e representacdes individuais ou conjuntos dos representantes de Cotistas
podem ser apresentados e lidos nas Assembleias Gerais de Cotistas, independentemente de publicacao
e ainda que a matéria nao conste da ordem do dia.

8.4. Os representantes de Cotistas tém os mesmos deveres do Administrador nos termos deste
Regulamento, conforme o disposto na Instrucao CVM 472.
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8.4.1.  Os representantes de Cotistas devem exercer suas funcées no exclusivo interesse do Fundo.

8.5. Os Representantes dos Cotistas nao receberao qualquer tipo de remuneracao pelo exercicio
de suas funcoes, salvo se aprovado o contrario em Assembleia Geral de Cotistas que eleger o
representante de cotista.

9. EMISSAO, SUBSCRICAO, INTEGRALIZAGCAO E NEGOCIAGAO DAS COTAS

9.1. As cotas correspondem a fracdes ideais do Patrimonio Liquido do Fundo, sdo nominativas,
escriturais e de classe Unica, garantido aos seus titulares direitos patrimoniais, politico e econdmicos
idénticos (“Cotas”).

9.1.1. O patrimodnio inicial do Fundo sera formado pelas Cotas representativas da Primeira Emissao
(conforme definido abaixo), nos termos deste Regulamento.

9.1.2.  Nao ha limite de subscricdo de Cotas por um mesmo investidor.

9.1.2.1. O percentual maximo do total das Cotas emitidas pelo Fundo que o incorporador, construtor
ou socio do Empreendimento podera subscrever ou adquirir no mercado, individualmente ou em
conjunto com pessoa a eles ligadas, é de 25% (vinte e cinco por cento).

9.1.2.2. O desenquadramento do Fundo em relacdo aos parametros definidos no item anterior
resultara na sujeicao das operacdes do Fundo ao regime tributario aplicavel as pessoas juridicas.

9.1.2.3. O Administrador devera comunicar e orientar os Cotistas acerca de alteracdes no tratamento
tributario do Fundo, mas nao podera, de oficio, adotar quaisquer medidas a fim de evitar alteragées
no tratamento tributario conferido ao Fundo e/ou aos seus Cotistas.

9.1.3. As Cotas serdao mantidas em conta de depodsito em nome de seus titulares junto ao
escriturador, e o extrato da conta de depodsito, representado por nimero inteiro ou fracionario de
Cotas, comprovara a propriedade e a quantidade de Cotas detidas pelos Cotistas, conforme registros
do Fundo.

9.1.4. O valor patrimonial das Cotas, apos a data da primeira integralizacao de Cotas do Fundo,
sera o resultante da divisdo do valor do Patriménio Liquido contabil atualizado pelo nimero de Cotas
em circulacao.

9.1.5.  Os Cotistas ndao poderdo exercer direito real sobre os Ativos integrantes do patriménio do
Fundo e nao respondem pessoalmente por qualquer obrigacao legal ou contratual relativa aos Ativos,
salvo quanto a obrigacao de pagamento das Cotas que subscrever.

9.2. 0 Administrador, com vistas a constituicao do Fundo, aprovou a primeira emissdo, no total
de 105.000 (cento e cinco mil) Cotas, com valor unitario de RS 100,00 (cem reais) por Cota, no
montante inicial de R$10.500.00,00 (dez milhées e quinhentos mil reais), em série Unica (“Primeira
Emissao”).

9.2.1.  As cotas da Primeira Emissao serdo objeto de distribuicao publica com esforcos restritos nos
termos da Instrucao CVM 476, de 16 de janeiro de 2009 (“Instrucao CVM 476”) e das disposicoes deste
Regulamento referentes as ofertas publicas de Cotas do Fundo, sob o regime de melhores esforcos de
colocacdo. O prazo maximo para a subscricdo de todas as cotas emitidas na Primeira Emissao é de 24
(vinte e quatro) meses contados da data de publicacdo do anUncio de inicio de distribuicao (“Primeira
Oferta”).
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9.2.2. Na&o ha investimento minimo por investidor na Primeira Oferta, ndo sendo admitidas Cotas
fracionarias.

9.2.3. Nao sera admitida distribuicdo parcial na Primeira Emissdao. Caso as Cotas da Primeira
Emissdo ndo sejam integralmente subscritas até o término do prazo de subscricdo das Cotas, o
Administrador devera proceder a liquidacao do Fundo, na forma prevista na legislacao vigente e neste
Regulamento e a Primeira Oferta sera cancelada.

9.3. Encerrado o processo de distribuicao da Primeira Emissao, novas emissoes de Cotas deverao
ser objeto de deliberacao em Assembleia Geral de Cotistas (“Novas Emissoes”).

9.4. Aos Cotistas cujas Cotas estejam devidamente subscritas e integralizadas, fica assegurado,
nas Novas Emissoes, o direito de preferéncia na subscricdo de novas Cotas, na proporcao do nimero
de cotas que possuirem, direito este concedido para exercicio por prazo nao inferior a 10 (dez) Dias
Uteis, contados do 5° (quinto) Dia Util subsequente a data de inicio da respectiva oferta, conforme a
modalidade de distribuicdo escolhida e a regulamentacao aplicavel. A data de corte para apuracao
dos Cotistas elegiveis ao direito de preferéncia sera definida nos documentos que aprovarem as Novas
Emissoes. Nas Novas Emissoes, os cotistas poderdo ceder seu direito de preferéncia entre os cotistas
ou a terceiros, observados os prazos e procedimentos operacionais da B3.

9.5. As Cotas objeto de Novas Emissdes assegurarao a seus titulares direitos idénticos aos das
Cotas ja existentes.

9.6. As subscricoes devem ser formalizadas pelos interessados diretamente nas instituices
participantes da oferta publica, por meio de assinatura de boletim de subscricao das cotas,
compromisso de investimento e/ou outro documento de aceitacao da oferta publica (“Documentos de
Aceitacdo da Oferta”), conforme aplicavel, mediante o qual cada investidor formalizara a subscricdo
de suas respectivas cotas e sua adesao ao Regulamento.

9.6.1. As Cotas deverao ser subscritas até o final do periodo de distribuicao definido pela
Assembleia Geral de Cotistas e integralizadas nos termos dos respectivos Documentos de Aceitacao
da Oferta, e deste Regulamento.

9.6.2. O comprovante de depdsito ou transferéncia bancaria para a conta do Fundo sera
considerado como comprovante de integralizacao das Cotas pelo investidor.

9.6.3.  Os recursos utilizados para integralizacao de Cotas deverao estar imediatamente disponiveis
e transferiveis ao Administrador, os quais serao alocados pelo Administrador em uma conta segregada
em nome do Fundo.

9.6.4. A Assembleia Geral de Cotistas podera autorizar a integralizacdo de Cotas em bens e
direitos, fora da B3, desde que observados os requisitos previstos na Instrucao CVM 472.

9.7. Os Cotistas inadimplentes que nao realizarem a integralizacao das Cotas na forma e prazos
previstos neste Regulamento e nos respectivos Documentos de Aceitacao da Oferta ficarao de pleno
direito constituidos em mora.

9.7.1.  Verificada a mora do Cotista na integralizacao de Cotas, o Administrador devera tomar as
seguintes providéncias:

(i) suspender os direitos politicos, incluindo o direito de voto em Assembleia Geral de Cotistas,
do Cotista inadimplente até o adimplemento de suas obrigacdes, com relacdo as Cotas
subscritas e nao integralizadas do Cotista inadimplente; e
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(i1) alienar as Cotas subscritas e integralizadas de titularidade do Cotista inadimplente, sendo o
saldo, se houver, entregue ao Cotista inadimplente.

9.7.2. Sem prejuizo do disposto no item 9.7.1 acima, o Administrador podera iniciar, os
procedimentos judiciais ou extrajudiciais para a cobranca dos valores correspondentes as Cotas nao
integralizadas, acrescidos de (a) juros anuais de 12% (doze por cento), (b) a variacao anual do indice
Nacional de Precos ao Consumidor Amplo - IPCA, calculado e divulgado pelo Instituto Brasileiro de
Geografia e Estatistica - IBGE, calculada pro rata temporis a partir da data de inadimplemento, (c)
multa cominatoria ndo compensatoria de 10% (dez por cento) sobre o valor inadimplido e (d) custos
incorridos para cobranca dos valores inadimplidos

9.8. As Cotas emitidas pelo Fundo poderao ser admitidas a negociacdo no mercado de bolsa ou
de balcao organizado administrado e operacionalizado pela B3.

9.8.1. A aquisicao das Cotas por investidor mediante operacédo realizada no mercado secundario
configura, para todos os fins de direito, sua expressa ciéncia e concordancia aos termos e condicoes
deste Regulamento, em especial: (i) as disposicbes relativas a Politica de Investimento; e (ii) aos
riscos inerentes ao investimento no Fundo, ficando obrigado, a partir da data da aquisicao das Cotas,
aos termos e condicées deste Regulamento, devendo, para tanto, assinar termo de adesao a este
Regulamento.

10. DISTRIBUICAO DE RESULTADOS, AMORTIZACAO E RESGATE DE COTAS
10.1. Os rendimentos auferidos pelo Fundo dependerao do resultado obtido em razao de suas
atividades.

10.1.1. O Fundo devera, nos termos da legislacdo aplicavel, distribuir a seus Cotistas, no minimo,
95% (noventa e cinco por cento) dos resultados auferidos, apurados segundo o regime de caixa
apurado, com base em balanco semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano.

10.1.2. O Fundo, de acordo com sua disponibilidade de caixa, podera distribuir a seus Cotistas
rendimentos mensais a titulo de antecipacdo do resultado auferido no balanco e/ou balancete
mencionado no caput deste artigo.

10.1.3. O resultado auferido num determinado periodo de apuracado, observados os prazos e
procedimentos operacionais da B3, sera distribuido aos Cotistas sempre até o Gltimo Dia Util do més
subsequente.

10.1.4. O percentual minimo a que se refere o item 10.1.1 sera observado apenas semestralmente,
sendo que os adiantamentos realizados mensalmente poderao nao atingir o referido minimo.

10.1.5. Farao jus aos rendimentos de que trata esta clausula 10 os titulares de Cotas do Fundo no
fechamento do ultimo dia de cada més, de acordo com as contas de depdsito mantidas nos seus
respectivos agentes de custddia bem como no escriturador.

10.2. Exceto se aprovado o reinvestimento em Assembleia Geral de Cotistas, as Cotas serao
amortizadas proporcionalmente ao montante que o valor de cada Cota representa relativamente ao
Patrimonio Liquido, sempre que houver desinvestimentos relativo ao Imdvel Alvo, no prazo maximo
de 30 (trinta) dias de seu recebimento pelo Fundo.

10.2.1. A realizacdo de amortizacdo devera ser comunicada a B3 via sistema FundosNet, com
antecedéncia minima de 5 (cinco) Dias Uteis do pagamento, fixando data de corte dos Cotistas que
farao jus ao recebimento do valor correspondente.
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10.3. De acordo com o disposto no artigo 2° da Lei n° 8.668/93 e do artigo 9° da Instrucao CVM
472, o Cotista nao podera requerer o resgate de suas Cotas.

11. DEMONSTRAGOES CONTABEIS E PATRIMONIO LiQUIDO

11.1. Entende-se por patriménio liquido do Fundo a soma dos Ativos do Fundo, acrescida dos
valores a receber e reduzidas as exigibilidades (“Patriménio Liquido”).

11.2. O exercicio social do Fundo tera duracdo de 1 (um) ano, com inicio em 1° de janeiro e
término em 31 de dezembro de cada ano.

11.3. O Fundo tera escrituracdo contabil destacada da relativa ao Administrador e suas
demonstragdes financeiras elaboradas de acordo com as normas contabeis aplicaveis, serdo auditadas
semestralmente pelo Auditor Independente registrado na CYM, observadas as normas que disciplinam
o exercicio dessa atividade.

11.3.1. As demonstracoes contabeis do Fundo serdo apuradas da seguinte forma:

(i) o investimento no Imovel Alvo sera contabilizado pelo valor nominal corrigido pela variacao
patrimonial ou valor de mercado conforme laudo de avaliacdao, elaborado quando da
aquisicalo do Imovel Alvo e atualizado anualmente, com observancia aos eventuais
procedimentos e critérios estabelecidos na legislacao e regulamentacao em vigor;

(i1) os Ativos de Renda Fixa integrantes da carteira do Fundo serdo avaliados a preco de
mercado, diminuido do desconto necessario para refletir qualquer restricao ou limitacdo de
circulacao ou liquidez; e

(iii) os Ativos de Renda Fixa que sejam titulos privados serdo avaliados a precos de mercado, de
maneira a refletir qualquer desvalorizacao ou compatibilizar seu valor ao de transacoes
realizadas por terceiros.

11.3.2. Caso o Administrador identifique a possibilidade de perda nos investimentos e Ativos
integrantes da carteira do Fundo, este devera efetuar o provisionamento de tais perdas, de acordo
com as normas contabeis vigentes.

12. LIQUIDACAO

12.1. Na hipotese de liquidacao do Fundo, os titulares de Cotas terdao o direito de partilhar o
patrimonio na proporcao das Cotas detidas na data de liquidacdo, sendo vedado qualquer tipo de
preferéncia, prioridade ou subordinacado entre os titulares de Cotas.

12.2. Na hipotese de liquidacdo do Fundo, o Auditor Independente devera emitir relatério sobre
a demonstracdo da movimentacao do Patrimonio Liquido, compreendendo o periodo entre a data das
ultimas demonstracdes financeiras auditadas e a data da efetiva liquidacdo do Fundo. Das notas
explicativas as demonstracoes financeiras do Fundo devera constar a analise quanto a terem os valores
dos resgates sido ou nao efetuados em condicdes equitativas e de acordo com a regulamentacao
pertinente, bem como quanto a existéncia ou ndo de débitos, créditos, ativos ou passivos nao
contabilizados.

12.3. 0 Fundo entrara em liquidacéo por deliberacdo da Assembleia Geral de Cotistas, nos termos
deste Regulamento, ou em caso de exercicio da Opcao de Compra.
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12.3.1. Na hipdtese de exercicio da Opcao de Compra por parte do Locatario, o Fundo alienara o
Imdvel-Alvo, devendo o Administrador providenciar a liquidacdo e o encerramento do Fundo,
independentemente de aprovacao em Assembleia Geral de Cotistas.

12.4. No caso de liquidacao, devera ser promovida a alienacao dos Ativos do Fundo, podendo tais
Ativos ser objeto de dacdo em pagamento, apds o pagamento de todas as dividas e despesas inerentes
ao Fundo de acordo com os procedimentos a serem definidos em Assembleia Geral de Cotistas.

12.4.1. 0O produto da liquidacdo devera ser distribuido aos Cotistas no prazo de até 90 (noventa)
dias apo6s a conclusdo das vendas de que trata o item 12.4 acima. A Assembleia Geral de Cotistas
devera deliberar sobre os procedimentos para entrega dos bens imoveis, direitos sobre imdveis e/ou
ativos para fins de pagamento de resgate das Cotas do Fundo ainda em circulacao.

12.5. Na hipotese do Administrador encontrar dificuldades ou impossibilidade de fracionamento
dos ativos que compdem a carteira do Fundo, bens imdveis, direitos sobre imoveis e/ou ativos da
carteira do Fundo serdo dados em pagamento aos Cotistas mediante a constituicdo de um condominio,
cuja fracdo ideal de cada condomino sera calculada de acordo com a proporcao de Cotas detidas por
cada titular sobre o valor total das Cotas em circulacdo a época. Apos a constituicdo do condominio
acima referido, o Administrador estara desobrigado em relacdo as responsabilidades estabelecidas
neste Regulamento, ficando autorizados a liquidar o Fundo perante as autoridades competentes.

12.5.1. No caso de constituicdo do condominio referido acima, o Administrador devera notificar os
Cotistas para que os mesmos elejam o administrador para o referido condominio dos titulos e valores
mobiliarios, na forma do Artigo 1.323 da Lei n° 10.406, de 10 de janeiro de 2002 (“Codigo Civil
Brasileiro”), informando a proporcao dos titulos e valores mobiliarios a que cada Cotista fara jus, sem
que isso represente qualquer isencao de responsabilidade do Administrador perante os Cotistas até a
constituicao do referido condominio, que, uma vez constituido, passara a ser de responsabilidade
exclusiva do administrador eleito pelos Cotistas na forma do disposto no presente item, de maneira
que tal condominio ndo estara mais sujeito as normas editadas pela CVM para o funcionamento de
fundos de investimento, mas sim as regras pertinentes ao condominio, previstas no Cadigo Civil
Brasileiro.

12.5.2. Caso os titulares das Cotas nao procedam a eleicao do administrador do condominio referido
nos itens acima, esta funcao sera automaticamente atribuida ao titular de Cotas que detenha o maior
nimero de Cotas em circulacdo.

12.5.3. As regras acima estabelecidas somente poderdo ser modificadas por deliberacdo unanime
de Assembleia Geral de Cotistas que conte com a presenca da totalidade dos Cotistas.

12.5.4. O Administrador e/ou empresa por ele contratada fara a guarda dos Ativos integrantes da
carteira do Fundo pelo prazo nao prorrogavel de 90 (noventa) dias, contados da notificacao referida
no item 12.5.1 acima, durante o qual o administrador do condominio eleito pelos Cotistas indicara ao
Administrador e ao custodiante data, hora e local para que seja feita a entrega dos titulos e valores
mobiliarios aos Cotistas. Expirado este prazo, o Administrador podera promover a consignacao dos
titulos e valores mobiliarios da carteira do Fundo na forma do Artigo 334 do Codigo Civil Brasileiro.

13. ENCARGOS DO FUNDO

13.1. Constituem encargos e despesas do Fundo:

(i) taxa de Administracao;

(i1) taxas, impostos ou contribuicdes federais, estaduais, municipais ou autarquicas que recaiam

ou venham a recair sobre os bens, direitos e obrigacées do Fundo;
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(iif)

(vi)

(vii)

(viii)

(x)

(xi)

(xii)

(xiif)

(xiv)

(xv)

(xvi)

13.1.1.

gastos com correspondéncia, impressao, expedicdo e publicacdo de relatorios e outros
expedientes de interesse do Fundo e dos Cotistas, inclusive comunicacées aos Cotistas
previstas neste Regulamento e na regulamentacao aplicavel;

gastos da distribuicao primaria de Cotas, bem como com seu registro para negociacdo em
mercado organizado de valores mobiliarios;

honorarios e despesas do Auditor Independente;

comissoes e emolumentos pagos sobre as operacoes do Fundo, incluindo despesas relativas
a compra, venda, locacao ou arrendamento dos imoéveis que componham seu patrimoénio;

honorarios de advogados, custas e despesas correlatas incorridas em defesa dos interesses
do Fundo, judicial ou extrajudicialmente, inclusive o valor de condenacao que lhe seja
eventualmente imposta;

honorarios e despesas relacionadas as atividades realizadas (a) por consultor especializado
(b) por empresa especializada para administrar locacées ou arrendamentos de
empreendimentos integrantes do patrimonio do Fundo, a exploracdo de direito de
superficie, monitorar e acompanhar projetos e a comercializacdo dos respectivos imdveis e
consolidar dados econdmicos e financeiros selecionados das companhias investidas para fins
de monitoramento e/ ou (c) pelo formador de mercado, se houver;

gastos derivados da celebracao de contratos de seguro sobre os Ativos do Fundo, bem como
a parcela de prejuizos ndo coberta por apolices de seguro, desde que nado decorra
diretamente de culpa ou dolo do Administrador no exercicio de suas funcoes;

gastos inerentes a constituicao, fusdo, incorporacao, cisao, transformacao ou liquidacdo do
Fundo e realizacao de Assembleia Geral de Cotistas;

taxa de custodia de titulos ou valores mobiliarios do Fundo, conforme aplicavel;
gastos decorrentes de avaliacdes que sejam obrigatorias;

gastos necessarios a manutencdo, conservacdo e reparos de imoveis integrantes do
patrimonio do Fundo;

taxas de ingresso e saida dos fundos de que o Fundo seja cotista, se for o caso;
despesas com o registro de documentos em cartorio; e

honorarios e despesas relacionadas as atividades realizadas pelo representante de Cotistas,
nos termos da clausula 8 deste Regulamento.

Quaisquer despesas nao expressamente previstas como encargos do Fundo correrao por

conta do Administrador.

13.1.2.

As parcelas da Taxa de Administracao devidas a prestadores de servico contratados pelo

Administrador nos termos deste Regulamento serao pagas diretamente pelo Fundo aos respectivos
prestadores de servicos contratados. Caso o somatério das parcelas a que se refere esse paragrafo
exceda o montante total da Taxa de Administracdo, correra as expensas do Administrador o
pagamento das despesas que ultrapassem esse limite.
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13.1.3. Nao obstante o previsto no item (iv) da clausula 13.1, conforme faculta o artigo 47, § 4°, da
Instrucdo CVM 472, os gastos com a distribuicao primaria de Cotas, bem como com seu registro para
negociacdao em mercado organizado de valores mobiliarios, poderao ser arcados pelos subscritores das
novas Cotas, caso assim deliberado quando da aprovacao de cada emissao subsequente de Cotas do
Fundo.

14, INFORMAGOES PERIODICAS E EVENTUAIS
14.1. O Administrador deve prestar as seguintes informacdes periddicas sobre o Fundo:
(1) mensalmente, até 15 (quinze) dias apds o encerramento do més, o formulario eletronico

cujo conteudo reflete o Anexo 39-I da Instrucao CVM 472;

(i1) trimestralmente, até 45 (quarenta e cinco) dias apos o encerramento de cada trimestre, o
formulario eletronico cujo conteldo reflete o Anexo 39-Il da Instrucdo CVM 472;

(iii) anualmente, até 90 (noventa) dias ap6s o encerramento do exercicio, as demonstracoes
financeiras, o relatério do Auditor Independente e o formulario eletronico cujo contetdo
reflete o Anexo 39-V da Instrucao CVM 472;

(iv) anualmente, tao logo receba, o relatorio dos representantes de Cotistas;
(v) até 8 (oito) dias apos sua ocorréncia, a ata da assembleia geral ordinaria de Cotistas; e
(vi) no mesmo dia de sua realizacdo, o sumario das decisoes tomadas na assembleia geral

ordinaria de Cotistas.

14.1.1. O Administrador devera manter sempre disponivel em sua pagina na rede mundial de
computadores o Regulamento, em sua versao vigente e atualizada.

14.2. O Administrador devera disponibilizar aos Cotistas os seguintes documentos, relativos a
informacdes eventuais sobre o Fundo:

(i) edital de convocacdo, proposta da administracdo e outros documentos relativos as
assembleias gerais extraordinarias de Cotistas, no mesmo dia de sua convocacao;

(i) até 8 (oito) dias apos sua ocorréncia, a ata da assembleia geral extraordinaria de Cotistas;
(iii) fatos relevantes;
(iv) até 30 (trinta) dias a contar da conclusdo do negocio, a avaliacao relativa aos imoveis

adquiridos pelo Fundo, nos termos do Artigo 45, § 4° da Instrucao CVM 472, exceto as
informacdes mencionadas no item 7 do Anexo 12 a Instrucdo CVM 472 quando estiverem
protegidas por sigilo ou se prejudicarem a estratégia do Fundo;

(v) no mesmo dia de sua realizacdo, o sumario das decisdes tomadas na assembleia geral
extraordinaria de Cotistas; e

(vi) em até 2 (dois) dias, os relatorios e pareceres encaminhados pelo representante de Cotistas.
14.2.1. Considera-se relevante, para os efeitos da alinea (iv) do item 14.2 acima, qualquer

deliberacao da Assembleia Geral de Cotistas ou do Administrador, ou qualquer outro ato ou fato que
possa influir de modo ponderavel:
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(vi)

(vii)

(viii)

(ix)

(x)

(xi)
(xii)
(xiii)
14.2.3.

14.3.

na cotacdo das Cotas ou de valores mobiliarios a elas referenciados;
na decisao dos investidores de comprar, vender ou manter as Cotas; e

na decisdo dos investidores de exercer quaisquer direitos inerentes a condicao de titular
Cotas ou de valores mobiliarios a elas referenciados.

Sao exemplos de ato ou fato relevantes:
a alteracao no tratamento tributario conferido ao Fundo ou ao Cotista;

0 atraso para o recebimento de quaisquer rendimentos que representem percentual
significativo entre as receitas do Fundo;

a desocupacao ou qualquer outra espécie de vacancia dos imoveis de propriedade do Fundo
destinados a arrendamento ou locacao e que possa gerar impacto significativo em sua

rentabilidade;

o atraso no andamento de obras que possa gerar impacto significativo na rentabilidade do
Fundo;

contratacao de formador de mercado ou o término da prestacao do servico;

propositura de acado judicial que possa vir a afetar a situacdo econdomico-financeira do
Fundo;

a venda ou locacdo dos imoveis de propriedade do Fundo destinados a arrendamento ou
locacdo, e que possam gerar impacto significativo em sua rentabilidade;

alteracao da Gestora ou do Administrador;

fusdo, incorporacao, cisao, transformacao do Fundo ou qualquer outra operacao que altere
substancialmente a sua composicao patrimonial;

alteracao do mercado organizado em que seja admitida a negociacao de Cotas do Fundo;
cancelamento da listagem do Fundo ou exclusao de negociacao de suas Cotas;
desdobramentos ou grupamentos de Cotas; e

emissao de Cotas.

Cumpre ao Administrador zelar pela ampla e imediata disseminacao dos fatos relevantes.

A divulgacao de informacdes referidas nesta clausula 14 devera ser feita na pagina do

Administrador na rede mundial de computadores, em lugar de destaque e disponivel para acesso
gratuito, e mantida disponivel aos Cotistas em sua sede. O Administrador devera, ainda,
simultaneamente a divulgacao ora referida, enviar as informacdes referidas nesta clausula 14 ao
mercado organizado em que as Cotas sejam admitidas a negociacao, se for o caso, bem como a CVM,
através do Sistema de Envio de Documentos disponivel na pagina da CVM na rede mundial de
computadores.

14.3.1.

As informacg6es ou documentos referidos neste item 14 poderdo ser remetidos aos Cotistas

por meio eletronico ou disponibilizados por meio de canais eletronicos.
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15. DISPOSICOES FINAIS

15.1. As Partes elegem o Foro da Comarca de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, para qualquer acao
ou procedimento para dirimir qualquer davida ou controvérsia relacionada ou oriunda do presente
Regulamento.

. L FERNANDO Assinado de forma digital por
Assinado de forma digital por gital p
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ANEXO |
FATORES DE RISCO

l. Risco de Nao Implementacdo da Politica de Investimento: o Fundo tem como principal
objetivo o recebimento dos rendimentos decorrentes do Contrato de Locacao. A efetiva celebracao
do Contrato de Locacdo depende de diversos fatores que incluem, sem limitacao, a concordancia das
partes em relacao ao preco de aquisicao e valor de locacao, respectivamente, e aos demais termos e
condicoes dos referidos instrumentos. Adicionalmente, os recursos captados no contexto da Primeira
Emissao foram dimensionados para o pagamento do preco de aquisicao do Imovel Alvo e realizacao
dos projetos de arquitetura e construcao do Empreendimento, sendo certo que a efetiva construcao
do Empreendimento pelo Fundo dependera do sucesso de uma nova captacao de recursos pelo Fundo.
Desta forma, podera nao ser possivel a implementacdo da Politica de Investimento, o que podera
frustrar a expectativa de rendimento dos Cotistas, bem como causar a perda total ou parcial dos
valores investidos no Fundo;

I. Risco de construcdo do Empreendimento e relacionados ao setor imobilidrio: o prazo
estimado da obra de construcdo do Empreendimento podera sofrer alteracdo, seja por fatores
climaticos, ambientais, geoldgicos, arqueoldgicos ou quaisquer outros que possam afetar direta ou
indiretamente os prazos pré-estabelecidos no contrato de construcao. O setor imobiliario brasileiro
esta sujeito a uma extensa regulamentacdo expedida por diversas autoridades federais, estaduais e
municipais, que afetam, dentre outras, as atividades de locacdo, reforma e ampliacdao de imoéveis.
Dessa forma, a realizacdo da construcao do Empreendimento pode estar condicionada a obtencao de
licencas especificas, aprovacdo de autoridades governamentais, limitacoes relacionadas a
edificacOes, regras de zoneamento e a leis e regulamentos para protecao ao consumidor. Neste
contexto, referidas leis e regulamentos atualmente existentes, ou que venham a ser criados a partir
desta data, poderao impactar adversamente os resultados do Fundo e a rentabilidade das Cotas. Além
disso, o setor imobiliario esta sujeito a leis e regulamentos ambientais federais, estaduais e
municipais. Essas leis e regulamentos ambientais podem exigir a realizacao e/ou acarretar atrasos na
realizacdo da Construcao do Empreendimento, fazendo com que o Fundo incorra em custos
significativos para cumpri-las. O eventual descumprimento de leis e regulamentos ambientais também
pode acarretar a imposicdo de sancdes administrativas, civeis e criminais, tais como, mas nao se
limitando, multas e indenizacdes. As leis e regulamentos que regem o setor imobiliario brasileiro,
assim como as leis e regulamentos ambientais, podem se tornar mais restritivas, sendo que qualquer
aumento de restricdes pode afetar adversamente os negécios do Fundo e a sua rentabilidade. Os
fatores descritos acima poderao afetar adversamente as atividades do Fundo a rentabilidade dos
Cotistas;

lll. Riscos relacionados ao construtor: o construtor eventualmente contratado pelo Fundo para
construcao do Empreendimento pode ter problemas financeiros, corporativos, de alto endividamento
e performance comercial deficiente de outros empreendimentos integrantes de seu portfélio
comercial e de obras. Essas dificuldades podem causar a interrupcao e/ou atraso das obras do projeto
do Empreendimento, causando alongamento de prazos e aumento dos custos do projeto;

IV.  Risco de discussao judicial do contrato de locacdo: a edicao da 12.744, de 19 de dezembro
de 2012 (“Lei n.° 12.744/12”) convalida a existéncia de contratos de locacdo na modalidade Built to
Suit e estabelece que as condicdes livremente pactuadas pelas partes nesses contratos deverao
prevalecer. Nao obstante, em razdo da inexisténcia de jurisprudéncia no que tange a interpretacao
de contratos de locacao na modalidade Built to Suit a luz da Lei n.° 12.744/12, o Fundo podera
enfrentar dificuldades caso ocorra a eventual discussao judicial do Contrato de Locacao, que podem
incluir, sem limitacao, a legalidade da multa devida ao Fundo no caso de rescisao antecipada por
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inciativa do Locatario, e a possibilidade de revisao do valor locaticio tendo como base o valor de
mercado. Esse fator podera impactar adversamente os resultados do Fundo;

V. Risco de vacéncia do Imdvel Alvo: embora o Contrato de Locacao estabeleca prazo
determinado de locacao do Imdvel Alvo, existe o risco de desocupacao ou qualquer outra espécie de
vacancia do Imével Alvo o que pode gerar impacto significativo na rentabilidade do Fundo e impactar
adversamente os resultados do investimento feito pelos Cotistas;

VI.  Risco de liguidacdao do Fundo em virtude do exercicio da Opcao de Compra: o Fundo outorgou

ao Locatario a Opcédo de Compra. Deste modo, caso a Opgao de Compra venha a ser exercida, o Fundo
sera liquidado, sendo as suas Cotas resgatadas, mediante o pagamento aos Cotistas em moeda
corrente nacional do valor das Cotas do Fundo apurado quando da sua liquidacao. Assim, o Cotista
podera, a qualquer momento a partir da data em que a Opcao de Compra possa ser exercida, receber
0s seus recursos anteriormente ao prazo pretendido ou estimado, ficando o horizonte de investimento
do Cotista reduzido. Além disso, apos o término do prazo de locacgao, caso o Locatario nao exerca a
Opcao de Compra do Imovel-Alvo, o Fundo podera encontrar dificuldades em realizar sua alienacao
ou locacao a terceiros;

VIl. Riscos decorrentes de eventos da natureza: eventos da natureza como exemplo vendavais,
inundacdes ou os decorrentes de vazamento de esgoto sanitario provocado pelo excesso de uso da
rede publica, podem atingir o Imovel Alvo, acarretando assim na perda de sua substancia econémica
e, consequentemente, em prejuizos para o Fundo e os Cotistas;

VIIl. Risco de sinistro: no caso de sinistro envolvendo a integridade fisica do Imoével Alvo e/ou do
Empreendimento, os recursos obtidos pela cobertura do seguro eventualmente contratado
dependerao da capacidade de pagamento da companhia seguradora contratada, nos termos da apolice
exigida, bem como as indenizacées que eventualmente serao pagas pelas seguradoras poderao ser
insuficientes para a reparacao do dano sofrido, observadas as condicoes gerais das apolices. Na
hipotese de os valores eventualmente pagos pela seguradora virem a nao ser suficientes para reparar
o dano sofrido, devera ser convocada a Assembleia Geral de Cotistas para que os Cotistas deliberem
o procedimento a ser adotado. A ocorréncia de um sinistro significativo ndo segurado ou indenizavel,
parcial ou integralmente, pode ter um efeito adverso nos resultados operacionais e na condicao
financeira do Fundo;

IX. Risco de crédito: a rentabilidade do Fundo dependera primordialmente do recebimento dos
valores devidos pelo Locatario nos termos do Contrato de Locacdo. Caso ocorra o atraso ou
inadimplemento dos valores devidos a titulo de aluguel, por quaisquer motivos, os resultados do Fundo
serao materialmente afetados. Em garantia das obrigacdes pecuniarias assumidas pelo Locatario no
ambito do Contrato de Locacao, o Locatario devera constituir as garantias pactuadas no Contrato de
Locacao. Maiores informacdes sobre as garantias podem ser encontradas no Contrato de Locacao,
disponivel na sede do Administrador;

X. Riscos relacionados as garantias: ndo ha garantia de que as garantias constituidas pelo
Locatario em beneficio do Fundo, nos termos do Contrato de Locacédo, sejam aperfeicoadas ou que
serdo suficientes em caso de excussao. Caso, por qualquer razdo, as referidas garantias nao sejam
aperfeicoadas ou nao sejam suficientes, os resultados do Fundo serao materialmente afetados.

Xl.  Risco de concentracao da carteira do Fundo em um unico Imével Alvo: o Fundo destinara os
recursos captados para a aquisicdo do Imovel Alvo e desenvolvimento do Empreendimento, que sera
locado exclusivamente pelo Locatario. Assim, o Fundo estara exposto aos riscos inerentes a
concentracao da carteira em um Unico Imével Alvo, um Unico Empreendimento, e um Unico locatario;
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Xll. Riscos de mercado relacionados a fatores macroecondémicos, politica governamental e
globalizacdo: o Fundo desenvolvera suas atividades no mercado brasileiro, estando sujeito, portanto,
aos efeitos da politica economica praticada pelo Governo Federal. Ocasionalmente, o governo
brasileiro intervém na economia realizando relevantes mudancas em suas politicas. As medidas do
governo brasileiro para controlar a inflacdo e implementar as politicas econdmica e monetaria
envolveram, no passado recente, alteracées nas taxas de juros, desvalorizacao da moeda, controle
de cambio, aumento das tarifas publicas, entre outras medidas. Essas politicas, bem como outras
condicdées macroecondmicas, tém impactado significativamente a economia e o mercado de capitais
nacional. A adocao de medidas que possam resultar na flutuacao da moeda, indexacao da economia,
instabilidade de precos, elevacao de taxas de juros ou influenciar a politica fiscal vigente poderao
impactar os negocios, as condicdes financeiras e os resultados operacionais do Fundo, e a consequente
distribuicao de rendimentos aos Cotistas. Impactos negativos ha economia, tais como recessao, perda
do poder aquisitivo da moeda e aumento exagerado das taxas de juros resultantes de politicas internas
ou fatores externos podem influenciar nos resultados do Fundo. Nesse sentido, os Cotistas nao estao
livres de perdas oriundas da ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de variaveis exdgenas decorrentes
de fatos extraordinarios ou situacoes especiais de mercado ou, ainda, de eventos de natureza politica
ou econdmica que modifiquem a ordem atual e influenciem de forma relevante o mercado financeiro
e/ou de capitais brasileiro. Em tais hipoteses, portanto, nao sera devido pelo Fundo, pelo
Administrador ou pela Gestora qualquer indenizacao, multa ou penalidade de qualquer natureza, caso
os Cotistas sofram qualquer dano ou prejuizo decorrente destes eventos;

XIll. Riscos de liquidez das Cotas: a aplicacdo em cotas de um fundo de investimento imobiliario
apresenta algumas caracteristicas particulares quanto a realizacao do investimento. O investidor deve
observar o fato de que os fundos de investimento imobiliario encontram pouca liquidez no mercado
brasileiro, sendo uma modalidade de investimento pouco disseminada em tal mercado.
Adicionalmente, os fundos de investimento imobiliario sdo constituidos, sempre, na forma de
condominios fechados, ndo sendo admitida, portanto, a possibilidade de resgate de suas Cotas. Sendo
assim, os Cotistas poderao enfrentar dificuldades ou mesmo nao conseguir realizar a negociacao de
suas Cotas no mercado secundario, mesmo sendo estas admitidas para negociacao no mercado de
bolsa ou de balcao organizado. Desse modo, o investidor que adquirir as Cotas devera estar ciente de
que o investimento no Fundo é um investimento de longo prazo e que nao podera resgatar suas Cotas,
sendo quando da liquidacao, antecipada ou nao, do Fundo;

XIV. Risco de liquidez da carteira do Fundo: tendo em vista o investimento preponderante do
Fundo no Imével Alvo, cuja natureza é eminentemente de ativo iliquido, o Fundo podera nao conseguir
alienar tal ativo quando desejado ou necessario, podendo gerar efeitos adversos na capacidade do
Fundo de pagar amortizacdes, rendimentos ou resgate de Cotas, na hipotese de liquidacao do Fundo.
Adicionalmente, a locacdo do Imével Alvo também esta sujeita a periodos de dificuldade causados
pela negociabilidade do mercado imobiliario. O Fundo podera encontrar dificuldades para negociar o
Imével Alvo, nos termos e condicdes desejados pelo Fundo. Desta maneira, o Fundo podera se ver
obrigado a negociar o valor dos aluguéis por precos menores, o que podera impactar a rentabilidade
das Cotas do Fundo;

XV. Riscos relativos a rentabilidade do investimento: o investimento em cotas de um fundo de
investimento imobiliario é uma aplicacdo em valores mobiliarios de renda variavel, o que pressupoe
que a rentabilidade das Cotas dependera do resultado da administracdo dos investimentos realizados
pelo Fundo. No caso em questao, os valores a serem distribuidos aos Cotistas dependerao do resultado
do Fundo, que por sua vez, dependera preponderantemente das receitas provenientes da locacao do
Imovel Alvo. Os Cotistas do Fundo farao jus ao recebimento de resultados que lhes serao pagos a partir
da percepcao, pelo Fundo, dos valores pagos pelos locatarios, assim como pelos resultados obtidos
pela venda e/ou rentabilidade dos Ativos de Renda de Fixa. Adicionalmente, vale ressaltar que podera
haver um lapso de tempo entre a data de captacao de recursos pelo Fundo e a data de aquisicao do
Imodvel Alvo, desta forma, os recursos captados pelo Fundo poderao ser aplicados temporariamente
em Ativos de Renda Fixa, o que podera impactar negativamente na rentabilidade do Fundo;

26

135



XVI. Risco relativos as receitas mais relevantes do Fundo: a rentabilidade do Fundo depende,
preponderantemente, das receitas auferidas com a locacao do Imovel Alvo, nos termos do Contrato
de Locacao, de forma que a interrupcao dos pagamentos devidos nos termos do Contrato de Locacao,
por qualquer motivo, impactara adversamente os resultados do Fundo e os valores a serem distribuidos
aos Cotistas.

XVII. Risco de conflito de interesses: este Regulamento prevé determinados atos que caracterizam
Conflito de Interesses entre o Fundo e o Administrador ou a Gestora, entre o Fundo e os Cotistas
mencionados no item 3.4.1 do Regulamento ou entre o Fundo e o representante de Cotistas, que
dependem de aprovacao prévia e informada da Assembleia Geral de Cotistas;

XVIII. Risco operacional: Os Ativos objeto de investimento pelo Fundo dependem diretamente de
administracao e gestao efetivas e adequadas, por parte do Administrador e da Gestora, sujeitando-se
a ocorréncia de eventuais riscos operacionais destes prestadores de servicos com relacao aos Ativos.
Caso tais riscos de ordem operacional venham a ocorrer, poderao afetar a rentabilidade das Cotas do
Fundo;

XIX. Risco relativo a concentracdo e pulverizacdo: podera ocorrer a situacao em que um Unico
Cotista venha a integralizar parcela substancial da emissao de Cotas do Fundo, passando tal Cotista a
deter uma posicao expressivamente concentrada, fragilizando, assim, a posicao dos eventuais Cotistas
minoritarios. Nesta hipotese, ha possibilidade de: (i) que deliberacdes sejam tomadas pelo Cotista
majoritario em funcao de seus interesses exclusivos em detrimento do Fundo e/ou dos Cotistas
minoritarios; e (ii) alteracao do tratamento tributario do Fundo e/ou dos Cotistas;

XX. Riscos de ndo distribuicdo da totalidade das Cotas das emissdes do Fundo ou de colocacdo
parcial das Cotas do Fundo: caso nao sejam subscritas todas as Cotas de cada emissao do Fundo, o
Administrador fara a devolucdo, mediante rateio entre os subscritores dos recursos financeiros
eventualmente recebidos para fins de integralizacao de Cotas, nas proporcoes das Cotas
integralizadas e acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicacées do Fundo no periodo,
se houver;

XXI. Risco de diluicdo: na eventualidade de novas emissoes de Cotas do Fundo, os Cotistas
incorrerao no risco de terem a sua participacao no capital do Fundo diluida.

XXIl. Riscos de governanca: algumas matérias estao sujeitas a deliberacao por quérum qualificado,
de forma que pode ser possivel o ndo comparecimento de Cotistas suficientes para a tomada de
decisao em Assembleia Geral de Cotistas, podendo impactar adversamente nas atividades e
rentabilidade do Fundo na aprovacao de determinadas matérias em razdo da auséncia de quérum;

XXIIl. Risco de alteracdo do Regulamento: o Regulamento podera sofrer alteracées em razdo de
normas legais ou regulamentares, por determinacao da CVM ou por deliberacao da Assembleia Geral
de Cotistas. Referidas alteracdes poderao afetar o modus operandi do Fundo e implicar em perdas
patrimoniais aos Cotistas;

XXIV. Nao existéncia de garantia de eliminacdo de riscos: as aplicacoes realizadas no Fundo nao
contam com garantia do Administrador, da Gestora ou de qualquer instituicao pertencente ao mesmo
conglomerado do Administrador ou da Gestora, ou com qualquer mecanismo de seguro ou, ainda do
Fundo Garantidor de Créditos - FGC, podendo, portanto, ocorrer perda total do capital investido pelos
Cotistas;

XXV. Propriedade das Cotas e ndo dos iméveis: apesar de a carteira do Fundo ser constituida,
predominantemente, por imoveis, a propriedade das Cotas nao confere aos Cotistas propriedade
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direta sobre os imoveis. Os direitos dos Cotistas sdo exercidos sobre todos os Ativos de modo nao
individualizado, proporcionalmente ao nimero de Cotas possuidas;

XXVI. Risco de desvalorizacdo: o Imdvel Alvo podera se desvalorizar por eventos que incluem, sem
limitacdo: (i) fatores macroecondmicos que afetem toda a economia, (ii) mudanca de zoneamento ou
regulatorios que impactem diretamente o local do Imovel Alvo, seja possibilitando a maior oferta de
imoveis (e, consequentemente, deprimindo os precos dos alugueis no futuro) ou que eventualmente
restrinjam os possiveis usos do Imével Alvo limitando sua valorizacdo ou potencial de revenda, (iii)
mudancas socioecondémicas que impactem exclusivamente a microrregidao como, por exemplo, o
aparecimento de favelas ou locais potencialmente inconvenientes como boates, bares, entre outros,
que resultem em mudancas na vizinhanca piorando a area de influéncia para uso hospitalar, (iv)
alteracdes desfavoraveis do transito que limitem, dificultem ou impecam o acesso ao Imdvel Alvo e
(v) restricoes de infraestrutura / servicos publicos no futuro como capacidade elétrica,
telecomunicagodes, transporte publico entre outros;

XXVII. Riscos inerentes a propriedade do Imével Alvo: o Empreendimento podera apresentar riscos
decorrentes tanto de sua construcdo, como de sua operacao. O Fundo, na qualidade de proprietario
do Imovel Alvo sobre o qual sera construido o Empreendimento, podera ser chamado a responder
diretamente por eventuais indeniza¢des ou reclamacdes relacionadas ao Imovel Alvo e a operagao do
Empreendimento, incluindo sem limitacdo aquelas de natureza civel, trabalhista, previdenciaria,
tributaria e/ou ambiental, circunstancias estas que podem implicar em desembolsos de valores
relevantes pelo Fundo, e consequentemente, pelos Cotistas;

XXVIIl. Risco de desapropriacdo: em razao de ato unilateral do Poder PUblico visando o atendimento
do interesse publico, por meio da expedicdo de decreto expropriatorio, o Imoével Alvo podera
eventualmente ser objeto de desapropriacao, total ou parcial, implicando na perda da propriedade
e, assim, afetando a rentabilidade das Cotas do Fundo. Neste contexto, ndo ha garantias juridicas no
sentido de que a indenizacdo a ser paga pelo Poder Publico por decorréncia da desapropriacdo seja
suficiente para cobrir o pagamento da rentabilidade pretendida pelo Fundo;

XXIX. Riscos das contingéncias ambientais: problemas ambientais podem ocorrer, como exemplo,
vendavais, inundacoes ou os decorrentes de vazamento de esgoto sanitario provocado pelo excesso
de uso da rede publica, acarretando, assim, a perda de substancia econémica do Imadvel Alvo e/ou de
imoveis situados nas proximidades das areas atingidas por estes. Em adicao, eventuais contingéncias
ambientais, inclusive decorrentes da operacao do Empreendimento, podem culminar em
responsabilidade pecuniaria ao Fundo (indenizacdes e multas por prejuizo causados ao meio
ambiente), implicando em alguns casos na rescisao do Contrato de Locacao, de tal modo que a
rentabilidade das Cotas do Fundo podera ser afetada de forma adversa;

XXX. Riscos de despesas extraordinarias: o Fundo, na qualidade de proprietario, direto ou indireto,
do Imdvel Alvo, estara eventualmente sujeito ao pagamento de despesas extraordinarias, tais como
rateios de obras e reformas, pintura, decoracao, conservacao, instalacao de equipamentos de
seguranca, indenizacoes trabalhistas, bem como quaisquer outras despesas que nao sejam rotineiras
na manutencdo do Imdvel Alvo. O pagamento de tais despesas pode ensejar uma reducao na
rentabilidade das Cotas do Fundo. Adicionalmente, o Fundo estara sujeito a despesas e custos
decorrentes de acdes judiciais necessarias para a cobranca de alugueres inadimplidos, acdes judiciais
(despejo, renovatoria, revisional, entre outras), bem como quaisquer outras despesas inadimplidas
pelos locatarios, tais como tributos, custos para reforma ou recuperacdo de imoveis inaptos apos a
devolucao do Imovel Alvo, se for o caso;

XXXI. Risco de alteracdo da legislacdo: a legislacdo aplicavel ao Imével Alvo, ao Empreendimento e
aos Cotistas, incluindo, mas nao se limitando, a legislacdo tributaria e legislagdo imobiliaria estao
sujeitas a alteracoes. Estes eventos podem impactar adversamente no valor dos investimentos, bem
como as condicoes para a distribuicao de rendimentos aos Cotistas;
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XXXII. Risco tributario: a Lei n° 9.779/99, de 19 de janeiro de 1999 (“Lei 9.779/99”), estabelece que
os fundos de investimento imobiliario sejam isentos de tributacdo sobre a sua receita operacional,
desde que (i) distribuam, pelo menos, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos, apurados
segundo o regime de caixa, com base em balanco ou balancete semestral encerrado em 30 de junho
e 31 de dezembro de cada ano; e (ii) apliquem recursos em empreendimentos imobiliarios que nao
tenham como construtor, incorporador ou socio, cotista que detenha, isoladamente ou em conjunto
com pessoas a ele ligadas, percentual superior a 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas. Ainda de
acordo com a Lei n°9.779/99, os dividendos distribuidos aos Cotistas, quando distribuidos, e os ganhos
de capital auferidos sao tributados na fonte pela aliquota de 20% (vinte por cento). Nao obstante,
caso o Fundo venha a ter, no minimo, 50 (cinquenta) Cotistas, cada Cotista nao seja titular de Cotas
que lhe derem direito ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de
rendimentos auferidos pelo Fundo, e, ainda, tenha suas Cotas admitidas a negociagao exclusivamente
em bolsas de valores ou no mercado de balcédo organizado, de acordo com o Artigo 3°, paragrafo Unico,
inciso Il, da Lei n°® 11.033, de 21 de dezembro de 2004, conforme alterada, os rendimentos distribuidos
pelo Fundo as pessoas fisicas ficam isentos do imposto de renda na fonte e na declaracdo de ajuste
anual das pessoas fisicas. Dessa forma, o Fundo apenas tera referido beneficio fiscal caso sejam
atendidas as seguintes condicoes: (i) possua, no minimo, 50 (cinquenta) Cotistas;
(ii) tenha suas cotas admitidas a negociacao no mercado de bolsa ou de balcao regulamentados; e
desde que (iii) o Cotista pessoa fisica nao seja titular de Cotas que representem 10% (dez por cento)
ou mais da totalidade das Cotas do Fundo ou cujas cotas lhe derem direito ao recebimento de
rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo. Os
rendimentos das aplicacbes de renda fixa e varidvel realizadas pelo Fundo estardo sujeitas a
incidéncia do Imposto de Renda Retido na Fonte a aliquota de 20% (vinte por cento), nos termos da
Lei n°® 9.779/99, circunstancia que podera afetar a rentabilidade esperada para as Cotas do Fundo.
N&o esta sujeita a esta tributacao a remuneracao produzida por Letras Hipotecarias, Certificados de
Recebiveis Imobiliarios e Letras de Crédito Imobiliario, nos termos da Lei n® 12.024, de 27 de agosto
de 2009, conforme alterada. Caso nado seja atingido o minimo de 50 (cinquenta) investidores na
Primeira Emissao, os Cotistas do Fundo nao terao as prerrogativas de isencao de imposto de renda
acima referido;

XXXIIl. Risco regulatério. A estrutura financeira, econdmica e juridica do Fundo apoia-se em um
conjunto de obrigacdes e responsabilidades contratuais e na legislacao e regulamentacao em vigor e,
em razao da pouca maturidade e da escassez de precedentes em operacoes similares e de
jurisprudéncia no que tange a este tipo de operacao financeira, podera haver perdas por parte dos
Cotistas em razdao do dispéndio de tempo e recursos para manutencdao do arcabouco contratual
estabelecido;

XXXIV. Risco juridico: o Fundo podera ser réu em diversas acdes, nas esferas civel, tributaria e
trabalhista. Nao ha garantia de que o Fundo venha a obter resultados favoraveis ou que eventuais
processos arbitrais, judiciais ou administrativos propostos contra o Fundo venham a ser julgados
improcedentes, ou, ainda, que ele tenha reservas suficientes. Caso tais reservas nao sejam
suficientes, € possivel que um aporte adicional de recursos seja feito mediante a subscricdo e
integralizacao de novas Cotas pelos Cotistas, que deverao arcar com eventuais perdas. A despeito das
diligéncias realizadas, é possivel que existam contingéncias nao identificadas ou nao identificaveis
que possam onerar o Fundo e o valor de suas Cotas;

XXXV. Risco da morosidade da justica brasileira: o Fundo podera ser parte em demandas judiciais
relacionadas ao Imdvel Alvo, tanto no polo ativo quanto no polo passivo. Em virtude da morosidade
do sistema judiciario brasileiro, a resolucao de tais demandas podera nao ser alcancada em tempo
razoavel. Ademais, nao ha garantia de que o Fundo obtera resultados favoraveis nas demandas
judiciais relacionadas ao Imoével Alvo e, consequentemente, podera impactar negativamente no
patrimonio do Fundo, na rentabilidade dos Cotistas e no valor de negociacao das Cotas;
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XXXVI. Risco de alteracdes tributarias e mudancas na legislacdo e regulamentacdo: embora as
regras tributarias dos fundos estejam vigentes desde a edicao do mencionado diploma legal, existe o
risco de tal regra ser modificada no contexto de uma eventual reforma tributaria. Assim, o risco
tributario engloba o risco de perdas decorrente da criacdo de novos tributos, interpretacao diversa
da legislacdo vigente sobre a incidéncia de quaisquer tributos, ou a revogacao de isencdes vigentes,
sujeitando o Fundo ou seus Cotistas a novos recolhimentos ndo previstos inicialmente. Além disso,
cumpre mencionar que existe a possibilidade da Secretaria da Receita Federal ter interpretacao
diferente do Administrador quanto ao nao enquadramento do Fundo como pessoa juridica para fins
de tributacdo ou quanto a incidéncia de tributos em determinadas operacdes realizadas pelo Fundo.
Nessas hipoteses, o Fundo passaria a sofrer a incidéncia de Imposto de Renda, PIS, COFINS,
Contribuicdo Social nas mesmas condicoes das demais pessoas juridicas, com reflexos na reducédo do
rendimento a ser pago aos Cotistas ou teria que passar a recolher os tributos aplicaveis sobre
determinadas operacdes que anteriormente entendia serem isentas, podendo inclusive ser obrigado
a recolher, com multa e juros, os tributos incidentes em operacdes ja concluidas, ambos os casos
podem impactar adversamente o rendimento a ser pago aos Cotistas ou mesmo o valor das cotas. Um
exemplo disto é o entendimento da Receita Federal do Brasil manifestado, em 25 de junho de 2014,
na Solucao de Consulta n° 181 - Cosit, publicada em 04 de julho de 2014, no sentido de que os fundos
de investimento imobiliario passaram a ser obrigados a recolher o Imposto de Renda sobre ganhos de
capital auferidos na venda de posicdes de sua carteira de cotas de fundos de investimento imobiliario,
fato este que aumentou, de certa forma, a carga tributaria aplicavel aos fundos de investimento
imobiliario; e

XXXVII. Demais riscos: o Fundo também podera estar sujeito a outros riscos advindos de motivos
alheios ou exdgenos, tais como moratéria, guerras, revolucdes, mudangas nas regras aplicaveis aos
ativos financeiros, mudancas impostas aos ativos financeiros integrantes da carteira, alteracao na
politica econdmica e decisbes judiciais.
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ANEXO -C

ATO DO ADMINISTRADOR E REGULAMENTO VIGENTE DO FUNDO
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INSTRUMENTO PARTICULAR DE ALTERACAO DO REGULAMENTO DO
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO HOSPITAL UNIMED CAMPINA GRANDE
CNPJ/MF n° 39.347.413/0001-82

Pelo presente instrumento particular, a COINVALORES CORRETORA DE CAMBIO E VALORES
MOBILIARIOS LTDA., sociedade limitada com sede na Cidade de S&o Paulo, Estado de Sao Paulo,
na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 1.800, 2° andar, Edificio Liége, Pinheiros, CEP 01451-001,
inscrita no Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas do Ministério da Economia (“CNPJ”) sob o n°
00.336.036/0001-40, devidamente autorizada pela CVM para o exercicio da atividade de
administracao de carteiras de titulos e valores mobiliarios, conforme Ato Declaratoério n° 6.017,
de 26 de junho de 2000 (“Administrador”), enquanto Administrador do FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO HOSPITAL UNIMED CAMPINA GRANDE, fundo de investimento imobiliario inscrito
no CNPJ sob o n°® 39.347.413/0001-82, com regulamento vigente datado de 08 de novembro de
2021 (“Fundo” e “Regulamento”),

CONSIDERANDO QUE:

A. A B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcao (“B3”), entidade administadora de mercados em que se
pretende que as cotas do Fundo sejam admitidas a negociacdo, por meio do Oficio B3/SCF n°
414/2021, de 18 de novembro de 2021, emitido no ambito de Pedido de Listagem do Fundo na
B3 (“Oficio”), requisitou alteracdes ao Regulamento como condicao para admitir e listar as cotas
do Fundo na B3;

B. A Comissao de Valores Mobilidrios (“CVM”) requisitou alteracées ao Regulamento no
ambito do pedido de registro da oferta da segunda emissao de cotas do Fundo junto a CVM; e

C. O Regulamento pode ser alterado, independentemente da assembleia geral, para atender
exigéncias expressas da CVM e de entidade administradora de mercados organizados, conforme
disposto no artigo 17-A, I, da Instrucao CVM n° 472, de 31 de outubro de 2008 (“Instrucao CVM
4727),

RESOLVE:
(i) Alterar o regulamento para atendimento das requisicoes da B3 e da CYM, conforme segue:
a. Alterar a redacao da Clausula 3.1., passando a vigorar da seguinte forma:

“3.1. As atividades de administracdo serao exercidas pela COINVALORES CORRETORA
DE CAMBIO E VALORES MOBILIARIOS LTDA., sociedade limitada com sede na Cidade de
Sdo Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 1.800, 2° andar,
Edificio Liége, Pinheiros, CEP 01451-001, inscrita no Cadastro Nacional de Pessoas
Juridicas do Ministério da Economia (“CNPJ”) sob o n°® 00.336.036/0001-40, devidamente
autorizada pela CVM para o exercicio da atividade de administracGo de carteiras de
titulos e valores mobilidrios, conforme Ato Declaratério n® 6.017, de 26 de junho de 2000
(“Administrador”)”.
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b. Alterar a redacao do caput da Clausula 3.1.3., passando a vigorar da seguinte forma:

“3.1.3. Sem prejuizo de outras obrigacbes previstas na regulamentacdo em vigor e neste
Regulamento, sdo atribuicdes do Administrador, por si ou terceiros contratados em nome
do Fundo: [...]".

c. Acrescentar a Clausula 3.7., na seguinte forma, com a consequente renumeracao das
Clausulas seguintes:

“3.7. A atividade de escrituracdo das Cotas do Fundo poderd ser realizada pelo
Administrador ou por terceiro devidamente habilitado para tanto, contratado pelo
Administrador, em nome do Fundo, e identificado no Informe Anual do Fundo elaborado
em conformidade com o Anexo 39-V da InstrucGo CVM 472 (“Escriturador”)”.

d. Alterar a Clausula 5.1, passando a vigorar da seguinte forma:

“5.1. Pelos servicos de administracao, gestdo, controladoria, tesouraria e escriturac@o
do Fundo e de suas Cotas, o Administrador, a Gestora e o Escriturador receberdo, a partir
do més em que ocorrer a primeira integralizacdo de Cotas, remuneracdo equivalente a
soma dos seguintes valores, os quais, em conjunto, compreenderdo a taxa de
administracdo (“Taxa de Administracdo”): (i) 0,40% (quarenta centésimos por cento) ao
ano, incidente sobre a Base de Cadlculo da Taxa de Administracdo (conforme definic@o
abaixo), assegurado um valor minimo mensal de R$23.000,00 (vinte e trés mil reais) a
Administradora, o qual sera corrigido, em outubro de cada ano, pela variacdo positiva
do Indice Nacional de Precos ao Consumidor Amplo - IPCA, calculado e divulgado pelo
Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica - IBGE (“IPCA/IBGE”), ou outro indice que
venha a substitui-lo, e (ii) valor varidvel devido ao Escriturador pelos servicos de
escrituracdo de Cotas de RS1,60 (um real e sessenta centavos) multiplicado pelo nimero
de Cotistas apurado no ultimo dia util do més base para cdlculo da Taxa de
Administracé@o, assegurado um valor minimo mensal de RS 3.000,00 (trés mil reais) e
observado um valor mdximo mensal de R$16.000,00 (dezesseis mil reais), os quais serdo
corrigidos anualmente pela variacéo positiva do IGP-M. O montante constante do item
“i” da Taxa de Administracdo sera pago ao Administrador e a Gestora, cabendo ao
primeiro o valor correspondente a 0,30% (trinta centésimos por cento) ao ano e a Gestora
o valor correspondente a 0,10% (dez centésimos por cento) ao ano, em ambos 0s casos
incidente sobre a Base de Calculo da Taxa de Administracdo”.

e. Alterar a redacao do caput da Clausula 7.5.1., passando a vigorar da seguinte forma:

“7.5.1. As deliberacées relativas exclusivamente as matérias previstas nas alineas (ii),
(iii), (vi), (vii), (ix), (xii) e (xiii) do item 7.1 acima, dependem da aprovacdo por maioria
de votos dos Cotistas presentes e que representem: [...]".

f. Alterar a redacao da Clausula 10.1.5., passando a vigorar da seguinte forma:

“10.1.5. Fardo jus aos rendimentos de que trata esta cldausula 10 os titulares de Cotas
do Fundo no fechamento do ultimo dia util de cada més, de acordo com as contas de
depdsito mantidas nos seus respectivos agentes de custodia bem como no Escriturador”.

(ii) Ratificar todos os artigos ndao expressamente alterados por este instrumento, os quais
permanecem em pleno efeito e vigor conforme nova redacao do Regulamento consolidado por

este instrumento, na forma do Anexo I.
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Este Instrumento é dispensado de registro nos termos do art. 1.368-C do Codigo Civil, conforme
redacao dada pelo art. 7° da Lei n°® 13.874/2019, e do art. 10° da Instrucao da CVM n°® 615, de 2
de outubro de 2019.

Sao Paulo/SP, 20 de dezembro de 2021.

A do de fi digital .
FERNANDO ~  huime msdony JOSE ATALIBA Assinadodefom
digital por JOSE

FERREIRA DA SILVA pasiLva

TELLES:307745278 TELLES30774527820 FERRAZ ATALIBA FERRAZ
Dados: 2021.12.20 09:51:31 SAM PAIO 025 SAMPAIO:02597535800
20 03'00" DBdSS 20211220

COINVALORES CORRETORA DE CAMBIO D VABGBEIUBILIARIOS LOEDA.
Administrador
Por: Por:
Cargo: Cargo:
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INSTRUMENTO PARTICULAR DE RETIFICACAO E RATIFICAGAO DO INSTRUMENTO PARTICULAR
DE ALTERACAO DO REGULAMENTO DO FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO HOSPITAL
UNIMED CAMPINA GRANDE
CNPJ/MF n° 39.347.413/0001-82

Pelo presente instrumento particular, a COINVALORES CORRETORA DE CAMBIO E VALORES
MOBILIARIOS LTDA., sociedade limitada com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo,
na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 1.800, 2° andar, Edificio Liége, Pinheiros, CEP 01451-001,
inscrita no Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas do Ministério da Economia (“CNPJ”) sob o n°
00.336.036/0001-40, devidamente autorizada pela CVM para o exercicio da atividade de
administracao de carteiras de titulos e valores mobiliarios, conforme Ato Declaratério n° 6.017,
de 26 de junho de 2000 (“Administrador”), enquanto Administrador do FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO HOSPITAL UNIMED CAMPINA GRANDE, fundo de investimento imobiliario inscrito
no CNPJ sob o n° 39.347.413/0001-82, com regulamento vigente datado de 20 de dezembro de
2021 (“Fundo” e “Regulamento”),

CONSIDERANDO QUE:

A. Em 20 de dezembro de 2021, por meio do “Instrumento Particular de Alteracao do
Regulamento do Fundo de Investimento Imobiliario Hospital Unimed Campina Grande”
(“Instrumento de Alteracao do Regulamento”), o Administrador deliberou, conforme disposto no
artigo 17-A, 1, da Instrucao CVM n°® 472, de 31 de outubro de 2008 (“Instrucao CVM 472”), por
alterar o Regulamento do Fundo para atendimento de requisicdes da B3 S.A. - Brasil, Bolsa,
Balcao (“B3”), entidade administradora de mercados em que se pretende que as cotas do Fundo
sejam admitidas a negociacao, por meio do Oficio B3/SCF n°® 414/2021, de 18 de novembro de
2021, e da Comissao de Valores Mobiliarios (“CVM”), também emitidas no ambito do pedido de
registro da oferta da segunda emissao de cotas do Fundo junto a CVM;

B. O Administrador recebeu nova requisicao da B3, por ter sido verificado um erro imaterial
na versao consolidada do Regulamento que constou do Anexo | do Instrumento de Alteracao do
Regulamento, na qual a nova redacao da Clausula 7.5.1 do Regulamento aprovada pelo
Instrumento de Alteracao do Regulamento nao estava adequadamente refletida; e

C. O Regulamento pode ser alterado, independentemente da assembleia geral, para atender
exigéncias expressas da B3, entidade administradora de mercados organizados, conforme
disposto no artigo 17-A, |, da Instrucao CVM 472,

RESOLVE:

(i) retificar a versao consolidada do Regulamento constante do Anexo | do Instrumento de
Alteracao do Regulamento, a qual devera ser substituida pela versao constante do Anexo | a este
instrumento de retificacdo e ratificacao, da qual consta a nova redacao da Clausula 7.5.1,

conforme aprovada no item (i)e. do Instrumento de Alteracao do Regulamento; e

(ii) Ratificar, de modo que restem inalterados e convalidados, os demais termos do
Instrumento de Alteracao do Regulamento.

Este Instrumento é dispensado de registro nos termos do art. 1.368-C do Codigo Civil, conforme
redacao dada pelo art. 7° da Lei n° 13.874/2019, e do art. 10° da Instrucao da CYM n° 615, de 2
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de outubro de 2019. Nos termos do artigo 17-A, §1°, da Instrucao CVM 472, as alteracoes ora
promovidas devem ser comunicadas aos cotistas, no prazo de até 30 (trinta) dias contado da data
em que tiverem sido implementadas.

Sao Paulo/SP, 30 de dezembro de 2021.

FERNANDO Assinado de forma digital JOSE ATALIBA gfsjpido dJeO1’(S>I|;ma
FERREIRA DA SILVA bt apun 00 FERREIRA FERRAZ ATALIGA FERRAZ
TELLES:307745278 TELLES30774527820 SAMPAIO:0259 B e
20 F())a;(;)osl 2022.01.10 15:24:19 7535800 15:26:40 -0300

COINVALORES CORRETORA DE CAMBIO E VALORES MOBILIARIOS LTDA.

Administrador
Por: Por:
Cargo: Cargo:
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ANEXO |
AO INSTRUMENTO PARTICULAR DE RETIFICACAO E RATIFICAGAO DO INSTRUMENTO
PARTICULAR DE ALTERACAO DO REGULAMENTO DO FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
HOSPITAL UNIMED CAMPINA GRANDE

REGULAMENTO
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REGULAMENTO DO
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO HOSPITAL UNIMED CAMPINA GRANDE
CNPJ n° 39.347.413/0001-82
1. O FUNDO

1.1. O FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO HOSPITAL UNIMED CAMPINA GRANDE
(“Fundo”) é constituido sob a forma de condominio fechado e regido pelo presente regulamento
(“Regulamento”), pela Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1993 (“Lei n°® 8.668/93”), pela Instrucao
da Comissao de Valores Mobiliarios (“CVM”) n° 472, de 31 de outubro de 2008 (“Instrucdo CVM
472”), e demais disposicoes legais e regulamentares aplicaveis.

1.2. O Fundo tem prazo de duracao indeterminado.

1.3. O Fundo é destinado aos investidores em geral, isto é, pessoas fisicas ou juridicas,
residentes, domiciliadas ou com sede no Brasil, bem como fundos de investimento que tenham
por objetivo investimento de longo prazo, fundos de pensao, regimes proprios de previdéncia
social, entidades autorizadas a funcionar pelo Banco Central do Brasil, companhias seguradoras,
entidades de previdéncia complementar e de capitalizacao, em qualquer caso, com sede no
Brasil, e investidores nado residentes que invistam no Brasil segundo as normas aplicaveis e que
aceitem os riscos inerentes a tal investimento, que formalizem seus respectivos boletins de
subscricao, sendo garantido aos investidores o tratamento igualitario e equitativo, que aceitem
0s riscos inerentes a tal investimento.

2. OBJETO DO FUNDO E POLITICA DE INVESTIMENTO
2.1. Os recursos do Fundo, captados por meio do sistema de distribuicao de valores

mobiliarios, serdo investidos pelo Administrador, por recomendacdo da Gestora, conforme a
politica de investimento descrita nesta Clausula 2 (“Politica de Investimento”).

2.2. O Fundo tem por objeto proporcionar aos titulares de suas Cotas (“Cotistas”) a
valorizacao e a rentabilidade de suas Cotas por meio do investimento em imovel localizado no
Municipio de Campina Grande, Estado da Paraiba (“Imével Alvo”) adquirido pelo Fundo para
desenvolvimento do projeto e da construcao de um empreendimento imobiliario com destinacao
hospitalar (“Empreendimento”), e para exploracao comercial do Imével Alvo mediante locacao
a UNIMED CAMPINA GRANDE COOPERATIVA DE TRABALHO MEDICO LTDA., sociedade
cooperativa em responsabilidade limitada com sede a Rua Clayton Ismael, 40, Lauritzen, Cidade
de Campina Grande e Estado de Paraiba, CEP 58401-393, sociedade inscrita no CNPJ/ME sob o n°
08.707.473/0001-35 (“Locatario”), na modalidade built to suit, nos termos do artigo 54-A da Lei
8.245, de 18 de outubro de 1991 (“Lei 8.245/91”) e do “Instrumento Particular de Contrato de
Locacao de Imovel nao Residencial sob a modalidade Built to Suit e Outras Avencas” celebrado
entre o Fundo e o Locatario e arquivado na sede do Administrador (“Contrato de Locacao”).

2.2.1. A Politica de Investimento do Fundo somente podera ser alterada mediante aprovacao
dos Cotistas, nos termos da Clausula 7.1 (ii) abaixo.

2.2.2. Cabera ao Administrador, com a assessoria da Gestora, exercer o controle efetivo sobre
o desenvolvimento do projeto do Empreendimento, independentemente da contratacao de
terceiros especializados.

2.2.3. O Imovel Alvo e os direitos reais sobre referido bem poderao ser adquiridos a vista ou a

prazo pelo Fundo e serdo objeto de prévia avaliacdo que devera ser elaborada conforme o Anexo
12 da Instrucao CVM 472.
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2.2.4. Além do Imdvel Alvo, o Fundo, para atendimento as suas necessidades de liquidez,
podera adquirir: (i) titulos de emissao do Tesouro Nacional, (ii) operacdes compromissadas
lastreadas em titulos de emissao do Tesouro Nacional, celebradas com as Instituicdes Autorizadas
(conforme definido abaixo); e (iii) cotas de emissao de fundos de investimento, com liquidez
diaria, cujas politicas de investimento admitam a alocacéo de recursos exclusivamente nos ativos
identificados nos itens (i) e (ii) acima (“Ativos de Renda Fixa” e, em conjunto com o Imovel Alvo,
os “Ativos”).

2.2.4.1. Serao consideradas como instituicdes autorizadas as instituicées financeiras com nota
de classificacdo de risco (rating) emitida por pelo menos 2 (duas) entre as seguintes agéncias de
classificacao de risco: Standard & Poor’s Ratings do Brasil Ltda., Moody’s América Latina Ltda. e
Fitch Ratings do Brasil Ltda, e cujas notas sejam iguais ou superiores a nota de risco da Republica
Federativa do Brasil emitida pela respectiva agéncia de classificacao de risco (“Instituicoes
Autorizadas”).

2.2.5. Osrecursos das emissoes de cotas do Fundo serao destinados a aquisicao do Imovel Alvo,
desenvolvimento, construcao e expansao do Empreendimento, aquisicao de Ativos de Renda Fixa,
observadas as condicdes estabelecidas neste Regulamento, assim como para arcar com despesas
relativas a aquisicdo e manutencao dos referidos Ativos.

2.2.6. O Administrador, em nome do Fundo, podera adiantar quantias para projetos de
construcao, desde que tais recursos se destinem exclusivamente a aquisicao dos Imoével Alvo,
execucdo da obra ou lancamento comercial do Empreendimento, incluindo sem limitacao para a
contratacdo de projetos arquitetonicos e complementares, benfeitorias no terreno
(terraplanagem) e consultorias para aprovacao de certidoes, e sejam compativeis com o seu
cronograma fisico-financeiro.

2.2.7. 0O Administrador, mediante proposicao da Gestora, e desde que aprovado por meio de
Assembleia Geral de Cotistas podera, de forma onerosa, conforme permitido por este
Regulamento, pela lei e regulamentacao expedida pela CVM, ceder e transferir a terceiros os
créditos locaticios decorrentes do Contrato de Locacao, inclusive para fins de securitizacao.

2.3. Os recursos remanescentes do Patrimonio Liquido (conforme determinado no artigo 11.1
abaixo) que, temporariamente, por conta do cronograma fisico-financeiro das obras do
Empreendimento, nao estiverem investidos no Imoével Alvo, ou que sejam destinados a atender
as necessidades de liquidez do Fundo, serao aplicados por decisao da Gestora em Ativos de Renda
Fixa.

2.3.1. A Gestora tera discricionariedade na selecao e diversificacao dos Ativos de Renda Fixa
da carteira do Fundo, observados os limites deste Regulamento e da legislacao e regulamentacao
aplicaveis.

2.3.2. E vedado ao Fundo contratar operacdes em mercados de derivativos.

2.4. Os Ativos integrantes da carteira do Fundo, bem como seus frutos e rendimentos,
observarao as seguintes restricoes:

(i) nao poderao integrar o ativo do Administrador, nem responderao por qualquer obrigacao
de sua responsabilidade;
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(i1) nao comporao a lista de bens e direitos do Administrador para efeito de liquidacao
judicial ou extrajudicial, nem serdo passiveis de execucao por seus credores, por mais
privilegiados que sejam; e

(iii) ndo poderao ser dados em garantia de débito de operacao do Administrador.

2.5. Nos termos do Contrato de Locacao, o Fundo outorgou ao Locatario uma opcao de
compra da totalidade do Imovel-Alvo, por meio da qual o Locatario podera, a seu exclusivo
critério, em datas pré-estabelecidas, adquirir a totalidade do Imoével-Alvo, independente de
aprovacao da Assembleia Geral de Cotistas, mediante o pagamento de um preco de aquisicao
conforme critérios fixados no Contrato de Locacao (“Opcao de Compra”).

2.6. O Fundo é classificado pelas normas da Associacao Brasileira das Entidades dos Mercados
Financeiro e de Capitais - ANBIMA como FIl Desenvolvimento para Renda Gestao Passiva -
Segmento de Atuacao Hospital.

3. ADMINISTRAGAO, GESTAO E DEMAIS PRESTADORES DE SERVICOS DO FUNDO

3.1. As atividades de administracao serao exercidas pela COINVALORES CORRETORA DE
CAMBIO E VALORES MOBILIARIOS LTDA., sociedade limitada com sede na Cidade de Sao Paulo,
Estado de Sao Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 1.800, 2° andar, Edificio Liége,
Pinheiros, CEP 01451-001, inscrita no Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas do Ministério da
Economia (“CNPJ”) sob o n° 00.336.036/0001-40, devidamente autorizada pela CVM para o
exercicio da atividade de administracao de carteiras de titulos e valores mobiliarios, conforme
Ato Declaratorio n° 6.017, de 26 de junho de 2000 (“Administrador”).

3.1.1. O Administrador, observadas as limitacoes legais e regulamentares aplicaveis, assim
como aquelas constantes deste Regulamento, tem poderes para exercer todos os direitos
inerentes aos Ativos integrantes da carteira do Fundo, tendo delegado a Gestora poderes para
adquirir, alienar e exercer todos os diretos inerentes aos Ativos de Renda Fixa integrantes do
patrimonio do Fundo.

3.1.2. O Administrador sera, nos termos e condicdoes previstas na Lei n° 8.668/93, o
proprietario fiduciario do Imével Alvo e demais bens adquiridos com os recursos do Fundo,
administrando e dispondo dos bens na forma e para os fins estabelecidos na legislacao, na
regulamentacao, neste Regulamento, ou ainda, conforme as decisdes tomadas em Assembleia
Geral de Cotistas.

3.1.3.  Sem prejuizo de outras obrigacdes previstas na regulamentacdo em vigor e neste
Regulamento, sao atribuicées do Administrador, por si ou terceiros contratados em nome do
Fundo:

(1) providenciar a averbacdo, no cartério de registro de imdveis, das restricoes determinadas
pelo Artigo 7° da Lei n° 8.668/93, fazendo constar nas matriculas dos bens imdveis e
direitos integrantes do patriménio do Fundo, se houver, que tais ativos imobiliarios:

(@) nao integram o ativo do Administrador;

(b) nao respondem direta ou indiretamente por qualquer obrigacao do Administrador;

(c) nao compoem a lista de bens e direitos do Administrador, para efeito de
liquidacao judicial ou extrajudicial;
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(if)

(iiff)

(iv)

(vi)

(vii)

(viii)

(ix)

(d) nao podem ser dados em garantia de débito de operacao do Administrador;

(e) nao sao passiveis de execucao por quaisquer credores do Administrador, por mais
privilegiados que possam ser; e

(f)  ndo podem ser objeto de constituicao de quaisquer onus reais.

manter, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem:

(@) os registros de Cotistas e de transferéncia de Cotas;

(b) os livros de atas e de presenca das Assembleias Gerais de Cotistas;

(c) adocumentacao relativa aos imdveis e as operacdes do Fundo;

(d) os registros contabeis referentes as operacoes e ao patrimonio do Fundo; e

() o arquivo dos relatérios do auditor independente, devidamente registrado na
CVM, contratado pelo Fundo para prestar os servicos de auditoria independente
das demonstracdes financeiras do Fundo (“Auditor Independente”) e, quando for

0 caso, dos representantes de Cotistas e dos demais prestadores de servicos do
Fundo;

celebrar os negocios juridicos e realizar todas as operacoes necessarias a execucao da
Politica de Investimentos, exercendo, ou diligenciando para que sejam exercidos, todos
os direitos relacionados ao patrimonio e as atividades do Fundo, observadas as
atribuicées da Gestora;

receber rendimentos ou quaisquer valores devidos ao Fundo;

custear as despesas de propaganda do Fundo, exceto pelas despesas de propaganda em
periodo de distribuicao de Cotas que podem ser arcadas pelo Fundo;

manter custodiados em instituicao prestadora de servicos de custddia, devidamente
autorizada pela CVM, os Ativos de Renda Fixa adquiridos com recursos do Fundo,

observado o disposto neste Regulamento;

no caso de ser informado sobre a instauracao de procedimento administrativo pela CVM,
manter a documentacao referida na alinea (ii) até o término do procedimento;

dar cumprimento aos deveres de informacao previstos no Capitulo VIl da Instrucao CVM
472 e neste Regulamento;

manter atualizada junto a CVM a lista de prestadores de servicos contratados pelo
Fundo;

observar as disposicoes constantes deste Regulamento e do prospecto, se houver, bem
como as deliberacdes da Assembleia Geral de Cotistas; e
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(xi) controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestdao dos Ativos do Fundo,
fiscalizando os servicos prestados por terceiros eventualmente contratados e o
andamento do projeto e da construcao do Empreendimento.

3.1.4. O Administrador devera exercer suas atividades com boa fé, transparéncia, diligéncia e
lealdade em relacao ao Fundo e aos Cotistas. Sao exemplos de violacao do dever de lealdade do
Administrador, as seguintes hipoteses:

(i) usar, em beneficio proprio ou de outrem, com ou sem prejuizo para o Fundo, as
oportunidades de negocio do Fundo;

(i) omitir-se no exercicio ou protecao de direitos do Fundo ou, visando a obtencao de
vantagens, para si ou para outrem, deixar de aproveitar oportunidades de negocio de
interesse do Fundo;

(iii) adquirir bem ou direito que sabe necessario ao Fundo, ou que este tencione adquirir; e

(iv) tratar de forma ndo equitativa os Cotistas, a ndo ser quando os direitos atribuidos a
diferentes classes de Cotas justificassem tratamento desigual.

3.2. A INVESTCOOP ASSET MANAGEMENT LTDA., sociedade limitada com sede na Cidade de
Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Alameda Ministro Rocha Azevedo, 346, 5° andar, CEP 01410-
901, inscrita no CNPJ sob o n°® 31.681.693/0001-59, devidamente autorizada pela CVM para o
exercicio da atividade de administracao de carteiras de titulos e valores mobiliarios, conforme
Ato Declaratorio n° 17.082, de 15 de abril de 2019 (“Gestora”), sera a responsavel pela gestao
da carteira de titulos e valores mobiliarios do Fundo, competindo-lhe selecionar, adquirir,
alienar, gerir e acompanhar os Ativos de Renda Fixa que comporao o patriménio do Fundo, de
acordo com a Politica de Investimentos, bem como recomendar ao Administrador as decis6es
relativas a investimentos e desinvestimentos a serem efetuados pelo Fundo em Ativos.

3.2.1. A Gestora adota politica de exercicio de direito de voto em assembleias gerais de Ativos
integrantes da carteira do Fundo, a qual disciplina os principios gerais, o processo decisorio e
quais sao as matérias relevantes obrigatorias para o exercicio do direito de voto. A politica de
exercicio de direito de voto em assembleias a ser praticada pela Gestora é aquela disponivel, em
versao integral e atualizada, na rede mundial de computadores no seguinte endereco eletronico:
www.investcoop.com.br.

3.3. O Administrador e a Gestora, no que for aplicavel, devem transferir ao Fundo qualquer
beneficio ou vantagem que possam alcancar em decorréncia de sua condicao.

3.4. E vedado ao Administrador e a Gestora, no exercicio de suas atividades e utilizando os
recursos do Fundo:

(i) receber depdsito em sua conta corrente;

(i) conceder empréstimos, adiantar rendas futuras ou abrir créditos aos Cotistas sob
qualquer modalidade;

(iii) contrair ou efetuar empréstimo;

(iv) prestar fianca, aval, bem como aceitar ou coobrigar-se sob qualquer forma nas
operagoes praticadas pelo Fundo;
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(v) aplicar no exterior recursos captados no Pais;
(vi) aplicar recursos na aquisicao de Cotas do proprio Fundo;

(vii) vender a prestacao as Cotas, admitida a divisdo da emissao em séries e integralizacao
via chamada de capital;

(viii) prometer rendimentos predeterminados aos Cotistas;

(ix) ressalvada a hipotese de aprovacao em Assembleia Geral de Cotistas, realizar operacoes
do Fundo quando caracterizada potencial conflito de interesses, conforme previsto nos
Artigos 31-A, 82°, 34, §1° e 35, IX, da Instrucao CVM 472 (“Conflito de Interesses”), entre
o Fundo e o Administrador ou a Gestora, entre o Fundo e os Cotistas mencionados no
item 3.4.1 abaixo ou entre o Fundo e o representante de Cotistas;

(x) constituir 6nus reais sobre os imoveis integrantes do patriménio do Fundo;

(xi) realizar operacoes com ativos financeiros ou modalidades operacionais nao previstas na
Instrucao CVM 472;

(xii) realizar operacdes com acoes e outros valores mobiliarios fora de mercados organizados
autorizados pela CVM, ressalvadas as hipdteses de distribuicoes publicas, de exercicio
de direito de preferéncia e de conversao de debéntures em acoes, de exercicio de bonus
de subscricao e nos casos em que a CVM tenha concedido prévia e expressa autorizacao;

(xiii) realizar operacdes com derivativos; e
(xiv) praticar qualquer ato de liberalidade.
3.4.1. As disposicoes previstas na alinea (ix) do item 3.4 acima serdo aplicaveis somente aos

Cotistas que detenham participacdo correspondente a, no minimo, 10% (dez por cento) do
patrimonio do Fundo.

3.5. As atividades de auditoria independente do Fundo serao exercidas pelo Auditor
Independente.
3.6. O Administrador dispensou a contratacao do servico de custddia, nos termos do Artigo

29, § 3° da Instrucao CVM 472. Caso seja necessario, o Administrador contratara, em nome e as
expensas do Fundo, terceiros para a prestacao desse servico.

3.7. A atividade de escrituracao das Cotas do Fundo podera ser realizada pelo Administrador
ou por terceiro devidamente habilitado para tanto, contratado pelo Administrador, em nome do
Fundo, e identificado no Informe Anual do Fundo elaborado em conformidade com o Anexo 39-V
da Instrucao CVM 472 (“Escriturador”).

3.8. A atividade de distribuicao das Cotas do Fundo podera ser realizada pelo Administrador

ou por terceiro devidamente habilitado para tanto, contratado pelo Administrador, em nome do
Fundo.
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3.9. Mediante recomendacdao da Gestora o Administrador em nome do Fundo, podera
contratar servicos de consultoria especializada em beneficio do Fundo, os quais deverao estar
previstos em instrumento especifico que ficara disponivel aos cotistas na sede do Administrador.

3.10.  Quaisquer terceiros contratados pelo Fundo responderao pelos prejuizos causados aos
Cotistas quando procederem com culpa ou dolo, com violacao da lei, das hormas editadas pela
CVM, deste Regulamento ou dos respectivos contratos de prestacao de servicos.

4. SUBSTITUICAO DOS PRESTADORES DE SERVIGOS

4.1. O Administrador, a Gestora e os demais prestadores de servicos do Fundo serado
substituidos nos casos de sua destituicao pela Assembleia Geral de Cotistas, renincia ou
descredenciamento pela CVM, conforme aplicavel.

4.1.1. O Administrador, a Gestora e os demais prestadores de servicos poderao renunciar as
suas funcoes mediante aviso prévio de, no minimo, 30 (trinta) dias, enderecado a cada Cotista e
a CVM.

4.1.2. Na hipdétese de sua renuncia, ficara o Administrador obrigado a: (i) convocar
imediatamente Assembleia Geral de Cotistas para eleger seu substituto ou deliberar a liquidacao
do Fundo, a qual devera ser efetuada pelo Administrador, ainda que apds sua rendncia; e (ii)
permanecer no exercicio de suas funcoes até ser averbada no cartério de registro de imdveis,
nas matriculas referentes aos imdveis e direitos integrantes do patrimonio do Fundo, a ata da
Assembleia Geral de Cotistas que eleger seu substituto e sucessor na propriedade fiduciaria
desses bens e direitos, devidamente aprovada pela CVM e, conforme aplicavel, registrada no
Cartorio de Titulos e Documentos.

4.1.3. Efacultado aos Cotistas que detenham ao menos 5% (cinco por cento) das Cotas emitidas
a convocacao da Assembleia Geral de Cotistas, caso o Administrador nao a convoque, conforme
o disposto no item 4.1.2acima, no prazo de 10 (dez) dias contados da rendncia.

4.1.4. Caso (i) a Assembleia Geral de Cotistas nao chegue a uma decisao sobre a escolha do
novo administrador na data de sua realizacao, ou (ii) o novo administrador nao seja efetivamente
empossado no cargo no prazo de até 90 (noventa) dias apos a deliberacao de Assembleia Geral
de Cotistas que o eleger, o Administrador devera permanecer no cargo pelo prazo adicional de
60 (sessenta) dias até que o novo administrador seja empossado no cargo. Decorrido este prazo,
o Administrador podera providenciar a liquidacdo do Fundo.

4.2. No caso de liquidacao extrajudicial do Administrador, cabe ao liquidante designado pelo
BACEN convocar a Assembleia Geral de Cotistas, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis, contados da
data de publicacao, no Diario Oficial da Unido, do ato que decretar a liquidacao extrajudicial, a
fim de deliberar sobre a eleicao de novo administrador e a liquidacao ou nao do Fundo.

4.2.1. Cabe ao liquidante praticar todos os atos necessarios a gestao regular do patrimonio do
Fundo, até ser procedida a averbacao referida no item 4.1.2 acima.

4.3. Aplicar-se-a o disposto no item 4.1.2, mesmo quando a Assembleia Geral de Cotistas
deliberar a liquidacdao do Fundo em consequéncia da renlncia, da destituicdao ou da liquidacao
extrajudicial do Administrador, cabendo a Assembleia Geral de Cotistas, nestes casos, eleger
novo administrador para processar a liquidacao do Fundo.
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4.3.1. Se a Assembleia Geral de Cotistas nao eleger novo administrador no prazo de 30 (trinta)
Dias Uteis contados da publicacao no Diario Oficial do ato que decretar a liquidacéo extrajudicial,
o BACEN nomeara uma instituicao para processar a liquidacao do fundo.

4.4, Nas hipoteses referidas acima, bem como na sujeicao ao regime de liquidacao judicial
ou extrajudicial, a ata da Assembleia Geral de Cotistas que eleger novo administrador,
devidamente aprovada e registrada na CVM, constitui documento habil para averbacao, no
Cartorio de Registro de Imdveis, da sucessao da propriedade fiduciaria dos bens imoveis
integrantes do patrimonio do Fundo. A sucessdao da propriedade fiduciaria de bem imdvel
integrante de patriménio de fundos de investimento imobiliarios nao constitui transferéncia de
propriedade.

4.5. Caso o Administrador renuncie as suas funcoes ou entre em processo de liquidacao
judicial ou extrajudicial, correrao por sua conta os emolumentos e demais despesas relativas a
transferéncia, ao seu sucessor, da propriedade fiduciaria dos bens imdveis e direitos integrantes
do patriménio do Fundo.

4.6. Aplica-se a Gestora, no que for cabivel, as regras e procedimentos aplicaveis a renlncia
ou destituicao do Administrador previstas neste item 4.

5. REMUNERAGAO

5.1. Pelos servicos de administracao, gestao, controladoria, tesouraria e escrituracao do
Fundo e de suas Cotas, o Administrador, a Gestora e o Escriturador receberao, a partir do més
em que ocorrer a primeira integralizacdo de Cotas, remuneracdao equivalente a soma dos
seguintes valores, os quais, em conjunto, compreenderao a taxa de administracao (“Taxa de
Administracao”): (i) 0,40% (quarenta centésimos por cento) ao ano, incidente sobre a Base de
Calculo da Taxa de Administracao (conforme definicao abaixo), assegurado um valor minimo
mensal de R$23.000,00 (vinte e trés mil reais) a Administradora, o qual sera corrigido, em
outubro de cada ano, pela variacdo positiva do indice Nacional de Precos ao Consumidor Amplo
- IPCA, calculado e divulgado pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica - IBGE
(“IPCA/IBGE”), ou outro indice que venha a substitui-lo, e (ii) valor variavel devido ao
Escriturador pelos servicos de escrituracao de Cotas de R$1,60 (um real e sessenta centavos)
multiplicado pelo nimero de Cotistas apurado no Ultimo dia Gtil do més base para calculo da
Taxa de Administracao, assegurado um valor minimo mensal de RS 3.000,00 (trés mil reais) e
observado um valor maximo mensal de R$16.000,00 (dezesseis mil reais), os quais serao
corrigidos anualmente pela variacao positiva do IGP-M. O montante constante do item “i” da
Taxa de Administracdo sera pago ao Administrador e a Gestora, cabendo ao primeiro o valor
correspondente a 0,30% (trinta centésimos por cento) ao ano e a Gestora o valor correspondente
a 0,10% (dez centésimos por cento) ao ano, em ambos 0s casos incidente sobre a Base de Calculo
da Taxa de Administracao.

5.1.1. Para fins do disposto no item 5.1, sera considerada como base de calculo da Taxa de
Administracao (“Base de Calculo da Taxa de Administracdo”):

(i) o valor contabil do Patrimonio Liquido do Fundo; ou

(i) o valor de mercado do Fundo, calculado com base na média diaria da cotacao de
fechamento das cotas de emissao do Fundo no més anterior ao do pagamento da
remuneracao, caso as cotas do Fundo tenham integrado ou passado a integrar, no periodo,
indices de mercado, cuja metodologia preveja critérios de inclusao que considerem a
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liquidez das cotas e critérios de ponderacao que considerem o volume financeiro das
cotas emitidas pelo Fundo, como por exemplo, o IFIX.

5.1.2. O Administrador voltara a adotar o valor contabil do Patriménio Liquido do Fundo como
Base de Calculo da Taxa de Administracao, caso, a qualquer momento, as cotas do Fundo deixem
de integrar os indices de mercado, cuja metodologia preveja critérios de inclusao que considerem
a liquidez das cotas e critérios de ponderacao que considerem o volume financeiro das cotas
emitidas pelo Fundo.

5.1.3. A Taxa de Administracao sera calculada diariamente e paga mensalmente, até o 5 °
(quinto) Dia Util de cada més subsequente ao da prestacdo dos servicos, a partir do inicio das
atividades do Fundo, considerada a primeira integralizacao de Cotas, vencendo-se a primeira
mensalidade no 5° (quinto) Dia Util do més seguinte ao da primeira integralizacdo de Cotas.

5.1.3.1. E considerado como dia util, qualquer dia exceto, sabados, domingos ou feriados
nacionais, no estado ou na cidade de Sao Paulo, e aqueles dias em que, por qualquer motivo,
nao houver expediente na B3 (“Dia Util”).

5.1.4. Administrador pode estabelecer que parcelas da Taxa de Administracao sejam pagas
diretamente aos prestadores de servicos contratados, desde que o somatorio dessas parcelas nao
exceda o montante total da Taxa de Administracao.

5.2. Outros prestadores de servico poderao ser contratados pelo Administrador, sendo certo
que a remuneracao destes terceiros contratados, quando nao estiverem autorizadas pela
Instrucao CVM 472 e expressamente previstas como encargos do Fundo, na forma do item 13.1
abaixo, serao deduzidas da Taxa de Administracao.

5.3. N&o sera cobrada taxa de performance.

5.4. N&o sera cobrada taxa de saida do Fundo. Podera ser cobrada taxa de ingresso, desde
que fixada pela Assembleia Geral de Cotistas que aprovar a emissao de novas Cotas, nos termos
deste Regulamento.

6. FATORES DE RISCO

6.1. Os investimentos do Fundo estdo, por sua natureza, sujeitos a flutuacoes tipicas do
mercado imobiliario e do mercado em geral, risco de crédito, risco sistémico, condicoes adversas
de liquidez e negociacdo atipica nos mercados de atuacao e ndo ha garantia de completa

eliminacao da possibilidade de perdas para o Fundo e para o Cotista.

6.2. As aplicacoes realizadas no Fundo nao contam com garantia do Administrador, da
Gestora, de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Créditos - FGC.

6.2.1. Nao existe qualquer promessa do Fundo, do Administrador ou da Gestora acerca da
rentabilidade das aplicacoes dos recursos do Fundo.

6.3. O Fundo e os Cotistas estao sujeitos a diversos fatores de riscos que incluem, sem
limitacao, aqueles descritos no Anexo | ao presente Regulamento.

6.4. A integra dos fatores de risco atualizados a que o Fundo e os Cotistas estdo sujeitos
encontra-se descrita no Informe Anual elaborado em conformidade com o Anexo 39-V da
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Instrucao CVM 472, devendo os Cotistas e os potenciais investidores ler atentamente o referido
documento.

7.

7.1.

ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS

Compete privativamente a assembleia geral de Cotistas (“Assembleia Geral de

Cotistas”) deliberar sobre:

(1)
(i1)
(iiff)

7.1.1.

demonstracdes financeiras apresentadas pelo Administrador;
alteracao ao Regulamento, ressalvado o disposto na clausula 7.1.1 abaixo;

destituicao ou substituicao do Administrador e escolha de seu substituto;

destituicao ou substituicao da Gestora e escolha de seu substituto;
emissao de novas Cotas;
fusao, incorporacao, cisao e transformacao do Fundo;

dissolucao e liquidacao do Fundo, quando nao prevista e disciplinada neste
Regulamento;

salvo se diversamente previsto neste Regulamento, a alteracao do mercado em que as
Cotas sao admitidas a negociacao;

apreciacao do laudo de avaliacao de bens e direitos utilizados na integralizacao de Cotas
do Fundo;

eleicdo e destituicao dos representantes dos Cotistas de que trata o item 8 abaixo,
fixacao de sua remuneracao, se houver, e aprovacao do valor maximo das despesas que
poderao ser incorridas no exercicio de sua atividade;

alteracao do prazo de duracao do Fundo;

aprovacao dos atos que configurem potencial Conflito de Interesses;

alteracao da Taxa de Administracao;

cessdo ou transferéncia a terceiros dos créditos locaticios decorrentes do Contrato de
Locacao;

alienacao do Imdvel Alvo, exceto no caso de exercicio da Opcao de Compra; e

expansao do Empreendimento, bem como nova métrica de calculo de aluguel decorrente
dessa expansao, em condicdes diversas das estabelecidas no Contrato de Locacao.

Este Regulamento podera ser alterado, independentemente de Assembleia Geral de

Cotistas, sempre que tal alteracao: (i) decorrer exclusivamente da necessidade de atendimento
a normas legais ou regulamentares, exigéncias expressas da CVM, de entidade administradora de
mercados organizados onde as Cotas do Fundo sejam admitidas a negociacao, ou de entidade
autorreguladora, nos termos da legislacao aplicavel e de convénio com a CVM; (ii) for necessaria
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em virtude de atualizacao dos dados cadastrais do Administrador ou dos prestadores de servicos
do Fundo identificados neste Regulamento, tais como alteracao na razao social, endereco, pagina
na rede mundial de computadores e telefone, ou (iii) envolver a reducao da Taxa de
Administracao.

7.1.2.  As alteracoes referidas nas alineas (i) e (ii) do item 7.1.1 acima devem ser comunicadas
aos Cotistas no prazo de até 30 (trinta) dias, contados da data em que tiverem sido
implementadas. A alteracao referida na alinea (iii) do item 7.1.1 acima deve ser comunicada
imediatamente aos Cotistas.

7.2. Compete ao Administrador convocar a Assembleia Geral de Cotistas.

7.2.1. A Assembleia Geral de Cotistas também podera ser convocada diretamente por Cotistas
que detenham, no minimo, 5% (cinco por cento) das Cotas emitidas ou pelo representante dos
Cotistas, observados os requisitos estabelecidos neste Regulamento.

7.2.2. A convocacao da Assembleia Geral de Cotistas devera ser feita por comunicacao escrita
enviada por correio ou correio eletronico (e-mail) encaminhado a cada Cotista, e divulgada na
pagina do Administrador na rede mundial de computadores, devendo constar obrigatoriamente,
o dia, hora e local em que sera realizada a Assembleia Geral de Cotistas, bem como enumerar,
expressamente, na ordem do dia, todas as matérias a serem deliberadas, nao se admitindo que
sob a rubrica de assuntos gerais haja matérias que dependam de deliberacao da Assembleia Geral
de Cotistas.

7.2.3. A convocacao das assembleias gerais devera ocorrer: (i) com, no minimo, 30 (trinta)
dias de antecedéncia no caso das assembleias gerais ordinarias; e (ii) com, no minimo, 15 (quinze)
dias de antecedéncia no caso das assembleias gerais extraordinarias.

7.2.4. Por ocasiao da assembleia geral ordinaria, os titulares de, no minimo, 3% (trés por
cento) das Cotas emitidas ou o representante dos Cotistas podem solicitar, por meio de
requerimento escrito encaminhado ao Administrador, a inclusao de matérias na ordem do dia da
Assembleia Geral de Cotistas, que passara a ser ordinaria e extraordinaria. O percentual referido
neste item devera ser calculado com base nas participacoes constantes do registro de Cotistas
na data de convocacao da Assembleia Geral de Cotistas.

7.2.5. O pedido de que trata o item 7.2.4 acima devera vir acompanhado de eventuais
documentos necessarios ao exercicio do direito de voto, inclusive aqueles mencionados no item
7.3.2 abaixo, e devera ser encaminhado em até 10 (dez) dias contados da data de convocacao
da assembleia geral ordinaria.

7.2.6. Caso Cotistas ou o representante de Cotistas se utilizem da prerrogativa do item 7.2.4
acima, o Administrador devera divulgar, pelos meios referidos no item 7.3 abaixo, no prazo de 5
(cinco) dias a contar do encerramento do prazo previsto no item 7.2.5 acima, o pedido de
inclusao de matéria na pauta, bem como os documentos encaminhados pelos solicitantes.

7.3. O Administrador devera disponibilizar, na mesma data da convocacdo, todas as
informacdes e documentos necessarios ao exercicio informado do direito de voto em Assembleias
Gerais de Cotistas, em sua pagina na rede mundial de computadores, no Sistema de Envio de
Documentos, disponivel na pagina da CVYM na rede mundial de computadores e na pagina da
entidade administradora do mercado organizado em que as Cotas sejam admitidas a negociacao,
se for o caso.
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7.3.1. Nas assembleias gerais ordinarias, as informacoes de que trata o item 7.3 devem incluir,
no minimo, as demonstracdes financeiras, o relatorio do Auditor Independente e o formulario
eletronico, cujo conteldo reflete o Anexo 39-V da Instrucao CVM 472, sendo que o relatoério do
representante dos Cotistas devera ser divulgado até 15 (quinze) dias apo6s a convocacdo dessa
assembleia.

7.3.2. Sempre que a Assembleia Geral de Cotistas for convocada para eleger os representantes
de Cotistas, as informacgdes de que trata o item 7.3 devem incluir a declaracao dos candidatos
de que atendem os requisitos previstos no item 8.1.4 abaixo e as informacodes exigidas no item
11.1 do Anexo 39-V da Instrucao CVM 472.

7.4. Independentemente das formalidades previstas neste item 7, sera considerada regular
a Assembleia Geral de Cotistas a que comparecerem a totalidade dos Cotistas. A Assembleia
Geral de Cotistas se instalara com a presenca de qualquer nimero de Cotistas.

7.5. As deliberacdes da Assembleia Geral de Cotistas serao tomadas por maioria de votos dos
Cotistas presentes, ressalvado o disposto no item 7.5.1 abaixo, cabendo a cada Cota 1 (um) voto.

7.5.1.  Asdeliberacoes relativas exclusivamente as matérias previstas nas alineas (ii), (iii), (vi),
(vii), (ix), (xii) e (xiii) do item 7.1 acima, dependem da aprovacao por maioria de votos dos
Cotistas presentes e que representem:

(i) 25% (vinte e cinco por cento), no minimo, das Cotas emitidas, quando o Fundo tiver
mais de 100 (cem) Cotistas; ou

(i1) metade, no minimo, das Cotas emitidas, quando o Fundo tiver até 100 (cem) Cotistas.

7.5.2. Os percentuais de que trata o item 7.5.1 acima deverao ser determinados com base no
numero de Cotistas do Fundo indicados no registro de Cotistas na data de convocacdo da
Assembleia Geral de Cotistas, cabendo ao Administrador informar no edital de convocacao qual
sera o percentual aplicavel nas assembleias que tratem das matérias sujeitas a deliberacao por
quoérum qualificado.

7.6. As deliberacdes da Assembleia Geral de Cotistas poderao ser tomadas,
independentemente de convocacao, mediante processo de consulta formalizada por carta ou
correio eletronico dirigido pelo Administrador aos Cotistas, para resposta no prazo de 15 (quinze)
dias, devendo constar da consulta todos os elementos informativos necessarios ao exercicio de
voto, observadas as formalidades previstas nos Artigos 19, 19-A e 41, incisos | e Il, da Instrucao
CVM 472.

7.6.1. A resposta dos Cotistas a consulta formal sera realizada mediante o envio, pelo Cotista
ao Administrador, de carta ou correio eletronico formalizando o seu respectivo voto.

7.6.2. Caso algum Cotista deseje alterar o endereco para recebimento de quaisquer
comunicacoes, devera notificar o Administrador a respeito, para que sejam promovidas as
alteracoes cadastrais.

7.7. Somente poderao votar na Assembleia Geral de Cotistas os Cotistas adimplentes

inscritos no registro de Cotistas na data da convocacao da Assembleia Geral de Cotistas, seus
representantes legais ou procuradores legalmente constituidos ha menos de 1 (um) ano.
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7.7.1.  Os Cotistas também poderao votar por meio de comunicacao escrita ou eletronica, bem
como por meio de plataformas eletronicas, como o caso da Central de Inteligéncia Corporativa
(“CICORP”), conforme procedimentos descritos nos oficios circulares divulgados pela B3 S.A. -
Brasil, Bolsa, Balcao (“B3”), observado o disposto no item acima e o que dispuser o edital de
convocagao.

7.7.2. 0 pedido de procuracdo, encaminhado pelo Administrador mediante correspondéncia,
fisica ou eletronica, ou anuncio publicado, devera satisfazer aos seguintes requisitos:

(i) conter todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do voto pedido;

(i) facultar que o Cotista exerca o voto contrario a proposta, por meio da mesma
procuracao; e

(iii) ser dirigido a todos os Cotistas.

7.7.3. E facultado a Cotistas que detenham, isolada ou conjuntamente, 0,5% (meio por cento)
ou mais do total de Cotas emitidas solicitar ao Administrador o envio de pedido de procuracao
aos demais Cotistas do Fundo, desde que sejam obedecidos os requisitos da alinea (i) do item
7.7.2 acima. Nesse caso, o Administrador podera exigir o reconhecimento da firma do signatario
do pedido e a copia dos documentos que comprovem que o signatario tem poderes para
representar os Cotistas solicitantes, quando o pedido for assinado por representantes.

7.7.4. 0 Administrador que receber a solicitacao de que trata o item 7.7.3 devera mandar, em
nome do Cotista solicitante, o pedido de procuracdo, conforme conteldo e nos termos

determinados pelo Cotista solicitante, em até 5 (cinco) Dias Uteis da solicitacao.

7.7.5. E vedado ao Administrador:

(i) exigir quaisquer outras justificativas para o pedido de que trata o item 7.7.3 acima;
(if) cobrar pelo fornecimento da relacao de Cotistas; e
(iii) condicionar o deferimento do pedido ao cumprimento de quaisquer formalidades ou a

apresentacao de quaisquer documentos nao previstos no item 7.7.3 acima.

7.7.6.  Os custos incorridos com o envio do pedido de procuracao pelo Administrador, em nome
de Cotistas serao arcados pelo Fundo.

7.8. O Cotista deve exercer o direito a voto no interesse do Fundo.

7.8.1. Nao podem votar na Assembleia Geral de Cotistas:

(i) 0 Administrador ou a Gestora;
(i) os socios, diretores e funcionarios do Administrador ou da Gestora;
(iii) empresas ligadas ao Administrador ou a Gestora, seus socios, diretores e funcionarios;

(iv) os prestadores de servicos do Fundo, seus socios, diretores e funcionarios;
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(v) o Cotista, na hipotese de deliberacao relativa a laudos de avaliacao de bens de sua
propriedade que concorram para a formacao do patriménio do Fundo; e

(vi) o Cotista cujo interesse seja conflitante com o do Fundo.
7.8.2. Nao se aplica a vedacao prevista no item 7.8.1 acima, quando:
(i) os Unicos Cotistas forem as pessoas mencionadas no item acima; ou

(i) houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais Cotistas, manifestada na propria
assembleia, ou em instrumento de procuracdo que se refira especificamente a
Assembleia Geral de Cotistas em que se dara a permissao de voto.

8. REPRESENTANTE DOS COTISTAS

8.1. A Assembleia Geral de Cotistas podera eleger de 1 (um) a 3 (trés) representantes dos
Cotistas, para exercerem as funcoes de fiscalizacao do Empreendimento ou dos investimentos do
Fundo, em defesa dos direitos e interesses dos Cotistas. A funcao de representante dos Cotistas
€ indelegavel.

8.1.1. A eleicao dos representantes de Cotistas sera aprovada pela maioria dos Cotistas
presentes e que representem, no minimo:

(1) 3% (trés por cento) do total de Cotas emitidas, quando o Fundo tiver mais de 100 (cem)
Cotistas; ou

(i) 5% (cinco por cento) do total de Cotas emitidas, quando o Fundo tiver até 100 (cem)
Cotistas.

8.1.2. Compete ao representante de Cotistas ja eleito informar ao Administrador e aos Cotistas
a superveniéncia de circunstancias que possam impedi-lo de exercer a sua funcao.

8.1.3. Os representantes dos Cotistas deverao ser eleitos por prazo de mandato unificado de
1 (um) ano, a se encerrar na Assembleia Geral de Cotistas que deliberar sobre a aprovacao das
demonstracoes financeiras do Fundo, permitida a reeleicao. Ocorrendo a vacancia por qualquer
motivo, a Assembleia Geral de Cotistas devera ser convocada, no prazo maximo de 30 (trinta)
dias, para a escolha do novo representante.

8.1.4. Somente podera exercer as funcoes de representante dos Cotistas, pessoa natural ou
juridica, que atenda aos seguintes requisitos:

(i) ser Cotista;
(i1) nao exercer cargo ou funcao no Administrador ou no controlador do Administrador, em
sociedades por ele diretamente controladas e em coligadas ou outras sociedades sob

controle comum, ou prestar-lhes assessoria de qualquer natureza;

(iii) nao exercer cargo ou funcao na sociedade empreendedora do Empreendimento ou
prestar-lhe assessoria de qualquer natureza;

(iv) nao ser administrador, gestor ou consultor especializado de outros fundos de
investimento imobiliario;
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8.2.

(ifi)

(iv)

(vi)

(vii)

8.2.1.

nao estar em Conflito de Interesses com o Fundo; e

nao estar impedido por lei especial ou ter sido condenado por crime falimentar, de
prevaricacao, peita ou suborno, concussao, peculato, contra a economia popular, a fé
publica ou a propriedade, ou a pena criminal que vede, ainda que temporariamente, o
acesso a cargos publicos; nem ter sido condenado a pena de suspensao ou inabilitacao
temporaria aplicada pela CVM.

Compete ao representante dos Cotistas exclusivamente:

fiscalizar os atos do Administrador e verificar o cumprimento dos seus deveres legais e
regulamentares;

emitir formalmente opiniao sobre as propostas do Administrador, a serem submetidas a
Assembleia Geral de Cotistas, relativas a emissdao de novas Cotas, transformacao,
incorporacao, fusao ou cisao do Fundo;

denunciar ao Administrador e, se este nao tomar as providéncias necessarias para a
protecao dos interesses do Fundo, a Assembleia Geral de Cotistas, os erros, fraudes ou

crimes que descobrirem, e sugerir providéncias Uteis ao Fundo;

analisar, ao menos trimestralmente, as informa¢des financeiras elaboradas
periodicamente pelo Fundo;

examinar as demonstracoes financeiras do exercicio social e sobre elas opinar;
elaborar relatorio que contenha, no minimo:
(@) descricao das atividades desempenhadas no exercicio findo;

(b) indicacdo da quantidade de Cotas detida por cada um dos representantes de
Cotistas;

(c) despesas incorridas no exercicio de suas atividades; e

(d) opinido sobre as demonstracoes financeiras do Fundo e o formulario cujo contetdo
reflita o Anexo 39-V da Instrucao CVM 472, fazendo constar do seu parecer as
informacdes complementares que julgar necessarias ou Uteis a deliberacao da
assembleia geral; e

exercer essas atribuicoes durante a liquidacao do Fundo.

O Administrador é obrigado, por meio de comunicacao por escrito, a colocar a disposicao

dos representantes dos Cotistas, em no maximo, 90 (noventa dias) dias a contar do encerramento
do exercicio social, as demonstracdes financeiras e o formulario de que trata a alinea (vi) (d) do
item 8.2 acima.

8.2.2.

Os representantes de Cotistas podem solicitar ao Administrador esclarecimentos ou

informacoes, desde que relativas a sua funcao fiscalizadora.
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8.2.3. Os pareceres e opinides dos representantes de Cotistas deverao ser encaminhados ao
Administrador no prazo de até 15 (quinze) dias a contar do recebimento das demonstracoes
financeiras de que trata a alinea (vi) (d) do item 8.2 acima, e, tao logo concluidos, no caso dos
demais documentos para que o Administrador proceda a divulgacdo nos termos deste
Regulamento.

8.3. Os representantes de Cotistas devem comparecer as Assembleias Gerais de Cotistas e
responder aos pedidos de informacdes formulados pelos Cotistas.

8.3.1.  Os pareceres e representacoes individuais ou conjuntos dos representantes de Cotistas
podem ser apresentados e lidos nas Assembleias Gerais de Cotistas, independentemente de
publicacao e ainda que a matéria nao conste da ordem do dia.

8.4. Os representantes de Cotistas tém os mesmos deveres do Administrador nos termos
deste Regulamento, conforme o disposto na Instrucao CVM 472.

8.4.1. Os representantes de Cotistas devem exercer suas funcoes no exclusivo interesse do
Fundo.

8.5. Os Representantes dos Cotistas nao receberao qualquer tipo de remuneracao pelo
exercicio de suas funcdes, salvo se aprovado o contrario em Assembleia Geral de Cotistas que
eleger o representante de cotista.

9. EMISSAO, SUBSCRICAO, INTEGRALIZAGAO E NEGOCIAGAO DAS COTAS

9.1. As cotas correspondem a fracbes ideais do Patriménio Liquido do Fundo, sao
nominativas, escriturais e de classe Unica, garantido aos seus titulares direitos patrimoniais,
politico e econdmicos idénticos (“Cotas”).

9.1.1. O patrimonio inicial do Fundo sera formado pelas Cotas representativas da Primeira
Emissao (conforme definido abaixo), nos termos deste Regulamento.

9.1.2. Nao ha limite de subscricao de Cotas por um mesmo investidor.

9.1.2.1. O percentual maximo do total das Cotas emitidas pelo Fundo que o incorporador,
construtor ou socio do Empreendimento podera subscrever ou adquirir no mercado,
individualmente ou em conjunto com pessoa a eles ligadas, é de 25% (vinte e cinco por cento).

9.1.2.2. O desenquadramento do Fundo em relacao aos parametros definidos no item anterior
resultara na sujeicao das operacoes do Fundo ao regime tributario aplicavel as pessoas juridicas.

9.1.2.3. O Administrador devera comunicar e orientar os Cotistas acerca de alteracdes no
tratamento tributario do Fundo, mas nao podera, de oficio, adotar quaisquer medidas a fim de
evitar alteracdes no tratamento tributario conferido ao Fundo e/ou aos seus Cotistas.

9.1.3. As Cotas serao mantidas em conta de depdsito em nome de seus titulares junto ao
escriturador, e o extrato da conta de deposito, representado por nimero inteiro ou fracionario
de Cotas, comprovara a propriedade e a quantidade de Cotas detidas pelos Cotistas, conforme
registros do Fundo.
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9.1.4. O valor patrimonial das Cotas, apos a data da primeira integralizacao de Cotas do Fundo,
sera o resultante da divisao do valor do Patrimoénio Liquido contabil atualizado pelo nimero de
Cotas em circulacao.

9.1.5. Os Cotistas nao poderao exercer direito real sobre os Ativos integrantes do patrimonio
do Fundo e nao respondem pessoalmente por qualquer obrigacao legal ou contratual relativa aos
Ativos, salvo quanto a obrigacao de pagamento das Cotas que subscrever.

9.2. O Administrador, com vistas a constituicao do Fundo, aprovou a primeira emissao, no
total de 105.000 (cento e cinco mil) Cotas, com valor unitario de RS 100,00 (cem reais) por Cota,
no montante inicial de R$10.500.00,00 (dez milhdes e quinhentos mil reais), em série Unica
(“Primeira Emissao”).

9.2.1. Ascotas da Primeira Emissao serao objeto de distribuicao publica com esforcos restritos
nos termos da Instrucao CVM 476, de 16 de janeiro de 2009 (“Instrucao CVM 476”) e das
disposicoes deste Regulamento referentes as ofertas publicas de Cotas do Fundo, sob o regime
de melhores esforcos de colocacao. O prazo maximo para a subscricao de todas as cotas emitidas
na Primeira Emissao é de 24 (vinte e quatro) meses contados da data de publicacao do anlncio
de inicio de distribuicao (“Primeira Oferta”).

9.2.2. Nao ha investimento minimo por investidor na Primeira Oferta, nao sendo admitidas
Cotas fracionarias.

9.2.3. Nao sera admitida distribuicao parcial na Primeira Emissdao. Caso as Cotas da Primeira
Emissdao nao sejam integralmente subscritas até o término do prazo de subscricao das Cotas, o
Administrador devera proceder a liquidacao do Fundo, na forma prevista na legislacao vigente e
neste Regulamento e a Primeira Oferta sera cancelada.

9.3. Encerrado o processo de distribuicao da Primeira Emissao, novas emissdes de Cotas
deverao ser objeto de deliberacao em Assembleia Geral de Cotistas (“Novas Emissées”).

9.4. Aos Cotistas cujas Cotas estejam devidamente subscritas e integralizadas, fica
assegurado, nas Novas Emissoes, o direito de preferéncia na subscricdo de novas Cotas, na
proporcao do numero de cotas que possuirem, direito este concedido para exercicio por prazo
nao inferior a 10 (dez) Dias Uteis, contados do 5° (quinto) Dia Util subsequente a data de inicio
da respectiva oferta, conforme a modalidade de distribuicao escolhida e a regulamentacao
aplicavel. A data de corte para apuracao dos Cotistas elegiveis ao direito de preferéncia sera
definida nos documentos que aprovarem as Novas Emissdes. Nas Novas Emissoes, os cotistas
poderao ceder seu direito de preferéncia entre os cotistas ou a terceiros, observados os prazos
e procedimentos operacionais da B3.

9.5. As Cotas objeto de Novas Emissoes assegurarao a seus titulares direitos idénticos aos
das Cotas ja existentes.

9.6. As subscricoes devem ser formalizadas pelos interessados diretamente nas instituicoes
participantes da oferta publica, por meio de assinatura de boletim de subscricdo das cotas,
compromisso de investimento e/ou outro documento de aceitacao da oferta publica
(“Documentos de Aceitacao da Oferta”), conforme aplicavel, mediante o qual cada investidor
formalizara a subscricao de suas respectivas cotas e sua adesao ao Regulamento.
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9.6.1. As Cotas deverao ser subscritas até o final do periodo de distribuicao definido pela
Assembleia Geral de Cotistas e integralizadas nos termos dos respectivos Documentos de
Aceitacao da Oferta, e deste Regulamento.

9.6.2. 0O comprovante de deposito ou transferéncia bancaria para a conta do Fundo sera
considerado como comprovante de integralizacao das Cotas pelo investidor.

9.6.3. Os recursos utilizados para integralizacao de Cotas deverao estar imediatamente
disponiveis e transferiveis ao Administrador, os quais serdo alocados pelo Administrador em uma
conta segregada em nome do Fundo.

9.6.4. A Assembleia Geral de Cotistas podera autorizar a integralizacao de Cotas em bens e
direitos, fora da B3, desde que observados os requisitos previstos na Instrucao CVM 472.

9.7. Os Cotistas inadimplentes que nao realizarem a integralizacao das Cotas na forma e
prazos previstos neste Regulamento e nos respectivos Documentos de Aceitacao da Oferta ficarao
de pleno direito constituidos em mora.

9.7.1. Verificada a mora do Cotista na integralizacdao de Cotas, o Administrador devera tomar
as seguintes providéncias:

(i) suspender os direitos politicos, incluindo o direito de voto em Assembleia Geral de
Cotistas, do Cotista inadimplente até o adimplemento de suas obrigacdes, com relacdo
as Cotas subscritas e ndo integralizadas do Cotista inadimplente; e

(if) alienar as Cotas subscritas e integralizadas de titularidade do Cotista inadimplente,
sendo o saldo, se houver, entregue ao Cotista inadimplente.

9.7.2. Sem prejuizo do disposto no item 9.7.1 acima, o Administrador podera iniciar, os
procedimentos judiciais ou extrajudiciais para a cobranca dos valores correspondentes as Cotas
nao integralizadas, acrescidos de (a) juros anuais de 12% (doze por cento), (b) a variacao anual
do indice Nacional de Precos ao Consumidor Amplo - IPCA, calculado e divulgado pelo Instituto
Brasileiro de Geografia e Estatistica - IBGE, calculada pro rata temporis a partir da data de
inadimplemento, (c) multa cominatéria nao compensatoria de 10% (dez por cento) sobre o valor
inadimplido e (d) custos incorridos para cobranca dos valores inadimplidos

9.8. As Cotas emitidas pelo Fundo poderéo ser admitidas a negociacao no mercado de bolsa
ou de balcao organizado administrado e operacionalizado pela B3.

9.8.1. A aquisicao das Cotas por investidor mediante operacao realizada no mercado
secundario configura, para todos os fins de direito, sua expressa ciéncia e concordancia aos
termos e condicdes deste Regulamento, em especial: (i) as disposicoes relativas a Politica de
Investimento; e (ii) aos riscos inerentes ao investimento no Fundo, ficando obrigado, a partir da
data da aquisicao das Cotas, aos termos e condicdes deste Regulamento, devendo, para tanto,
assinar termo de adesao a este Regulamento.

10. DISTRIBUICAO DE RESULTADOS, AMORTIZAGCAO E RESGATE DE COTAS

10.1.  Os rendimentos auferidos pelo Fundo dependerao do resultado obtido em razao de suas
atividades.
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10.1.1. O Fundo devera, nos termos da legislacao aplicavel, distribuir a seus Cotistas, no
minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos resultados auferidos, apurados segundo o regime
de caixa apurado, com base em balanco semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro
de cada ano.

10.1.2. O Fundo, de acordo com sua disponibilidade de caixa, podera distribuir a seus Cotistas
rendimentos mensais a titulo de antecipacao do resultado auferido no balanco e/ou balancete
mencionado no caput deste artigo.

10.1.3. O resultado auferido num determinado periodo de apuracao, observados os prazos e
procedimentos operacionais da B3, sera distribuido aos Cotistas sempre até o ultimo Dia Util do
més subsequente.

10.1.4. O percentual minimo a que se refere o item 10.1.1 serd observado apenas
semestralmente, sendo que os adiantamentos realizados mensalmente poderao nao atingir o
referido minimo.

10.1.5. Farao jus aos rendimentos de que trata esta clausula 10 os titulares de Cotas do Fundo
no fechamento do ultimo dia Gtil de cada més, de acordo com as contas de depdsito mantidas
nos seus respectivos agentes de custddia bem como no Escriturador.

10.2. Exceto se aprovado o reinvestimento em Assembleia Geral de Cotistas, as Cotas serao
amortizadas proporcionalmente ao montante que o valor de cada Cota representa relativamente
ao Patrimonio Liquido, sempre que houver desinvestimentos relativo ao Imovel Alvo, no prazo
maximo de 30 (trinta) dias de seu recebimento pelo Fundo.

10.2.1. A realizacdao de amortizacao devera ser comunicada a B3 via sistema FundosNet, com
antecedéncia minima de 5 (cinco) Dias Uteis do pagamento, fixando data de corte dos Cotistas

que farao jus ao recebimento do valor correspondente.

10.3. De acordo com o disposto no artigo 2° da Lei n° 8.668/93 e do artigo 9° da Instrucao
CVM 472, o Cotista nao podera requerer o resgate de suas Cotas.

11. DEMONSTRACOES CONTABEIS E PATRIMONIO LiQUIDO

11.1. Entende-se por patriménio liquido do Fundo a soma dos Ativos do Fundo, acrescida dos
valores a receber e reduzidas as exigibilidades (“Patrimonio Liquido”).

11.2. O exercicio social do Fundo tera duracao de 1 (um) ano, com inicio em 1° de janeiro e
término em 31 de dezembro de cada ano.

11.3. O Fundo tera escrituracao contabil destacada da relativa ao Administrador e suas
demonstracoes financeiras elaboradas de acordo com as normas contabeis aplicaveis, serao
auditadas semestralmente pelo Auditor Independente registrado na CVM, observadas as normas
que disciplinam o exercicio dessa atividade.

11.3.1. As demonstracoes contabeis do Fundo serao apuradas da seguinte forma:
(i) o investimento no Imovel Alvo sera contabilizado pelo valor nominal corrigido pela

variacao patrimonial ou valor de mercado conforme laudo de avaliacao, elaborado
quando da aquisicao do Imdvel Alvo e atualizado anualmente, com observancia aos
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eventuais procedimentos e critérios estabelecidos na legislacao e regulamentacao em
vigor;

(i1) os Ativos de Renda Fixa integrantes da carteira do Fundo serao avaliados a preco de
mercado, diminuido do desconto necessario para refletir qualquer restricao ou limitacao
de circulacao ou liquidez; e

(iii) os Ativos de Renda Fixa que sejam titulos privados serao avaliados a precos de mercado,
de maneira a refletir qualquer desvalorizacdo ou compatibilizar seu valor ao de
transacoes realizadas por terceiros.

11.3.2. Caso o Administrador identifique a possibilidade de perda nos investimentos e Ativos
integrantes da carteira do Fundo, este devera efetuar o provisionamento de tais perdas, de
acordo com as normas contabeis vigentes.

12. LIQUIDAGAO

12.1. Na hipotese de liquidacdo do Fundo, os titulares de Cotas terdo o direito de partilhar o
patrimoénio na proporcao das Cotas detidas na data de liquidacao, sendo vedado qualquer tipo
de preferéncia, prioridade ou subordinacao entre os titulares de Cotas.

12.2.  Na hipétese de liquidacao do Fundo, o Auditor Independente devera emitir relatorio
sobre a demonstracao da movimentacao do Patriménio Liquido, compreendendo o periodo entre
a data das Ultimas demonstracdes financeiras auditadas e a data da efetiva liquidacdo do Fundo.
Das notas explicativas as demonstracoes financeiras do Fundo devera constar a analise quanto a
terem os valores dos resgates sido ou nao efetuados em condicées equitativas e de acordo com
a regulamentacao pertinente, bem como quanto a existéncia ou nao de débitos, créditos, ativos
ou passivos nao contabilizados.

12.3. O Fundo entrara em liquidacdo por deliberacao da Assembleia Geral de Cotistas, nos
termos deste Regulamento, ou em caso de exercicio da Opcao de Compra.

12.3.1. Na hipdtese de exercicio da Opcao de Compra por parte do Locatario, o Fundo alienara
o Imovel-Alvo, devendo o Administrador providenciar a liquidacdo e o encerramento do Fundo,
independentemente de aprovacao em Assembleia Geral de Cotistas.

12.4. No caso de liquidacao, devera ser promovida a alienacao dos Ativos do Fundo, podendo
tais Ativos ser objeto de dacao em pagamento, apos o pagamento de todas as dividas e despesas
inerentes ao Fundo de acordo com os procedimentos a serem definidos em Assembleia Geral de
Cotistas.

12.4.1. 0O produto da liquidacao devera ser distribuido aos Cotistas no prazo de até 90 (noventa)
dias apo6s a conclusao das vendas de que trata o item 12.4 acima. A Assembleia Geral de Cotistas
devera deliberar sobre os procedimentos para entrega dos bens imdveis, direitos sobre imoveis
e/ou ativos para fins de pagamento de resgate das Cotas do Fundo ainda em circulacao.

12.5. Na hipdtese do Administrador encontrar dificuldades ou impossibilidade de
fracionamento dos ativos que compdem a carteira do Fundo, bens imoveis, direitos sobre iméveis
e/ou ativos da carteira do Fundo serdao dados em pagamento aos Cotistas mediante a constituicao
de um condominio, cuja fracdo ideal de cada condémino sera calculada de acordo com a
proporcao de Cotas detidas por cada titular sobre o valor total das Cotas em circulacao a época.
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Apés a constituicao do condominio acima referido, o Administrador estara desobrigado em
relacao as responsabilidades estabelecidas neste Regulamento, ficando autorizados a liquidar o
Fundo perante as autoridades competentes.

12.5.1. No caso de constituicao do condominio referido acima, o Administrador devera notificar
os Cotistas para que os mesmos elejam o administrador para o referido condominio dos titulos e
valores mobiliarios, na forma do Artigo 1.323 da Lei n° 10.406, de 10 de janeiro de 2002 (“Cddigo
Civil Brasileiro”), informando a proporcao dos titulos e valores mobiliarios a que cada Cotista
fara jus, sem que isso represente qualquer isencao de responsabilidade do Administrador perante
os Cotistas até a constituicao do referido condominio, que, uma vez constituido, passara a ser
de responsabilidade exclusiva do administrador eleito pelos Cotistas na forma do disposto no
presente item, de maneira que tal condominio ndao estara mais sujeito as normas editadas pela
CVM para o funcionamento de fundos de investimento, mas sim as regras pertinentes ao
condominio, previstas no Codigo Civil Brasileiro.

12.5.2. Caso os titulares das Cotas ndo procedam a eleicao do administrador do condominio
referido nos itens acima, esta funcao sera automaticamente atribuida ao titular de Cotas que
detenha o maior nimero de Cotas em circulacao.

12.5.3. As regras acima estabelecidas somente poderao ser modificadas por deliberacao
unanime de Assembleia Geral de Cotistas que conte com a presenca da totalidade dos Cotistas.

12.5.4. O Administrador e/ou empresa por ele contratada fara a guarda dos Ativos integrantes
da carteira do Fundo pelo prazo nao prorrogavel de 90 (noventa) dias, contados da notificacao
referida no item 12.5.1 acima, durante o qual o administrador do condominio eleito pelos
Cotistas indicara ao Administrador e ao custodiante data, hora e local para que seja feita a
entrega dos titulos e valores mobiliarios aos Cotistas. Expirado este prazo, o Administrador
podera promover a consignacao dos titulos e valores mobiliarios da carteira do Fundo na forma
do Artigo 334 do Cdédigo Civil Brasileiro.

13. ENCARGOS DO FUNDO

13.1. Constituem encargos e despesas do Fundo:
(i) taxa de Administracao;
(i1) taxas, impostos ou contribuicoes federais, estaduais, municipais ou autarquicas que

recaiam ou venham a recair sobre os bens, direitos e obrigacées do Fundo;

(iii) gastos com correspondéncia, impressao, expedicao e publicacao de relatdrios e outros
expedientes de interesse do Fundo e dos Cotistas, inclusive comunicacdes aos Cotistas
previstas neste Regulamento e na regulamentacao aplicavel,

(iv) gastos da distribuicao primaria de Cotas, bem como com seu registro para negociacao
em mercado organizado de valores mobiliarios;

(v) honorarios e despesas do Auditor Independente;

(vi) comissées e emolumentos pagos sobre as operagcées do Fundo, incluindo despesas
relativas a compra, venda, locacao ou arrendamento dos imoveis que componham seu
patrimonio;
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(vii)

(viii)

(ix)

13.1.1.

honorarios de advogados, custas e despesas correlatas incorridas em defesa dos
interesses do Fundo, judicial ou extrajudicialmente, inclusive o valor de condenacao
que lhe seja eventualmente imposta;

honorarios e despesas relacionadas as atividades realizadas (a) por consultor
especializado (b) por empresa especializada para administrar locacées ou
arrendamentos de empreendimentos integrantes do patrimonio do Fundo, a exploracao
de direito de superficie, monitorar e acompanhar projetos e a comercializacao dos
respectivos imoveis e consolidar dados economicos e financeiros selecionados das
companhias investidas para fins de monitoramento e/ ou (c) pelo formador de mercado,
se houver;

gastos derivados da celebracdo de contratos de seguro sobre os Ativos do Fundo, bem
como a parcela de prejuizos nao coberta por apolices de seguro, desde que nao decorra

diretamente de culpa ou dolo do Administrador no exercicio de suas funcoes;

gastos inerentes a constituicao, fusdo, incorporacao, cisao, transformacao ou liquidacao
do Fundo e realizacao de Assembleia Geral de Cotistas;

taxa de custddia de titulos ou valores mobiliarios do Fundo, conforme aplicavel;
gastos decorrentes de avaliacoes que sejam obrigatorias;

gastos necessarios a manutencao, conservacao e reparos de imoveis integrantes do
patrimonio do Fundo;

taxas de ingresso e saida dos fundos de que o Fundo seja cotista, se for o caso;
despesas com o registro de documentos em cartério; e

honorarios e despesas relacionadas as atividades realizadas pelo representante de
Cotistas, nos termos da clausula 8 deste Regulamento.

Quaisquer despesas nao expressamente previstas como encargos do Fundo correrao por

conta do Administrador.

13.1.2.

As parcelas da Taxa de Administracao devidas a prestadores de servico contratados pelo

Administrador nos termos deste Regulamento serao pagas diretamente pelo Fundo aos
respectivos prestadores de servicos contratados. Caso o somatdrio das parcelas a que se refere
esse paragrafo exceda o montante total da Taxa de Administracao, correra as expensas do
Administrador o pagamento das despesas que ultrapassem esse limite.

13.1.3.

Nao obstante o previsto no item (iv) da clausula 13.1, conforme faculta o artigo 47, §

4°, da Instrucao CVM 472, os gastos com a distribuicao primaria de Cotas, bem como com seu
registro para negociacao em mercado organizado de valores mobiliarios, poderao ser arcados
pelos subscritores das novas Cotas, caso assim deliberado quando da aprovacao de cada emissao
subsequente de Cotas do Fundo.

14.

14.1.

INFORMACOES PERIODICAS E EVENTUAIS

O Administrador deve prestar as seguintes informagdes periodicas sobre o Fundo:
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14.1.1.

mensalmente, até 15 (quinze) dias apds o encerramento do més, o formulario eletronico
cujo conteudo reflete o Anexo 39-1 da Instrucao CVM 472;

trimestralmente, até 45 (quarenta e cinco) dias apds o encerramento de cada trimestre,
o formulario eletronico cujo conteldo reflete o Anexo 39-1I da Instrucao CVM 472;

anualmente, até 90 (noventa) dias apos o encerramento do exercicio, as demonstracoes
financeiras, o relatorio do Auditor Independente e o formulario eletronico cujo
conteldo reflete o Anexo 39-V da Instrucao CVM 472;

anualmente, tao logo receba, o relatorio dos representantes de Cotistas;

até 8 (oito) dias apos sua ocorréncia, a ata da assembleia geral ordinaria de Cotistas; e

no mesmo dia de sua realizacdo, o sumario das decisdes tomadas na assembleia geral
ordinaria de Cotistas.

O Administrador devera manter sempre disponivel em sua pagina na rede mundial de

computadores o Regulamento, em sua versao vigente e atualizada.

14.2.

O Administrador devera disponibilizar aos Cotistas os seguintes documentos, relativos a

informacoes eventuais sobre o Fundo:

(i)

(if)

(iiff)
(iv)

(vi)

14.2.1.

edital de convocacao, proposta da administracao e outros documentos relativos as
assembleias gerais extraordinarias de Cotistas, no mesmo dia de sua convocacao;

até 8 (oito) dias apds sua ocorréncia, a ata da assembleia geral extraordinaria de
Cotistas;

fatos relevantes;

até 30 (trinta) dias a contar da conclusao do negocio, a avaliacao relativa aos imodveis
adquiridos pelo Fundo, nos termos do Artigo 45, § 4° da Instrucao CVM 472, exceto as
informacoes mencionadas no item 7 do Anexo 12 a Instrucao CVM 472 quando estiverem

protegidas por sigilo ou se prejudicarem a estratégia do Fundo;

no mesmo dia de sua realizacao, o sumario das decisdes tomadas na assembleia geral
extraordinaria de Cotistas; e

em até 2 (dois) dias, os relatérios e pareceres encaminhados pelo representante de
Cotistas.

Considera-se relevante, para os efeitos da alinea (iv) do item 14.2 acima, qualquer

deliberacao da Assembleia Geral de Cotistas ou do Administrador, ou qualquer outro ato ou fato
que possa influir de modo ponderavel:

(1)
(i1)
(iiff)

na cotacao das Cotas ou de valores mobiliarios a elas referenciados;
na decisao dos investidores de comprar, vender ou manter as Cotas; e

na decisao dos investidores de exercer quaisquer direitos inerentes a condicao de titular
Cotas ou de valores mobiliarios a elas referenciados.
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14.2.2. Sao exemplos de ato ou fato relevantes:
(i) a alteracao no tratamento tributario conferido ao Fundo ou ao Cotista;

(i1) 0 atraso para o recebimento de quaisquer rendimentos que representem percentual
significativo entre as receitas do Fundo;

(iii) a desocupacao ou qualquer outra espécie de vacancia dos iméveis de propriedade do
Fundo destinados a arrendamento ou locacao e que possa gerar impacto significativo
em sua rentabilidade;

(iv) o atraso no andamento de obras que possa gerar impacto significativo na rentabilidade
do Fundo;

(v) contratacao de formador de mercado ou o término da prestacao do servico;

(vi) propositura de acao judicial que possa vir a afetar a situacao econémico-financeira do
Fundo;

(vii) a venda ou locacao dos imoveis de propriedade do Fundo destinados a arrendamento ou

locacao, e que possam gerar impacto significativo em sua rentabilidade;
(viii) alteracao da Gestora ou do Administrador;

(ix) fusao, incorporacao, cisao, transformacao do Fundo ou qualquer outra operacao que
altere substancialmente a sua composicao patrimonial;

(x) alteracao do mercado organizado em que seja admitida a negociacao de Cotas do Fundo;
(xi) cancelamento da listagem do Fundo ou exclusao de negociacao de suas Cotas;
(xii) desdobramentos ou grupamentos de Cotas; e

(xiii) emissao de Cotas.

14.2.3. Cumpre ao Administrador zelar pela ampla e imediata disseminacdao dos fatos
relevantes.

14.3. A divulgacao de informacoes referidas nesta clausula 14 devera ser feita na pagina do
Administrador na rede mundial de computadores, em lugar de destaque e disponivel para acesso
gratuito, e mantida disponivel aos Cotistas em sua sede. O Administrador devera, ainda,
simultaneamente a divulgacao ora referida, enviar as informacoes referidas nesta clausula 14 ao
mercado organizado em que as Cotas sejam admitidas a negociacao, se for o caso, bem como a
CVM, através do Sistema de Envio de Documentos disponivel na pagina da CVM na rede mundial
de computadores.

14.3.1. As informacdes ou documentos referidos neste item 14 poderao ser remetidos aos
Cotistas por meio eletronico ou disponibilizados por meio de canais eletronicos.
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15. DISPOSICOES FINAIS

15.1.  As Partes elegem o Foro da Comarca de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, para qualquer
acao ou procedimento para dirimir qualquer duvida ou controvérsia relacionada ou oriunda do

presente Regulamento.
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ANEXO |
FATORES DE RISCO

I Risco de Nao Implementacdo da Politica de Investimento: o Fundo tem como principal
objetivo o recebimento dos rendimentos decorrentes do Contrato de Locacdo. A efetiva
celebracao do Contrato de Locacao depende de diversos fatores que incluem, sem limitacao, a
concordancia das partes em relacdo ao preco de aquisicao e valor de locacao, respectivamente,
e aos demais termos e condicées dos referidos instrumentos. Adicionalmente, os recursos
captados no contexto da Primeira Emissao foram dimensionados para o pagamento do preco de
aquisicao do Imdvel Alvo e realizacdo dos projetos de arquitetura e construcao do
Empreendimento, sendo certo que a efetiva construcao do Empreendimento pelo Fundo
dependera do sucesso de uma nova captacao de recursos pelo Fundo. Desta forma, podera nao
ser possivel a implementacao da Politica de Investimento, o que podera frustrar a expectativa
de rendimento dos Cotistas, bem como causar a perda total ou parcial dos valores investidos no
Fundo;

I. Risco de construcdo do Empreendimento e relacionados ao setor imobiliario: o prazo
estimado da obra de construcao do Empreendimento podera sofrer alteracao, seja por fatores
climaticos, ambientais, geoldgicos, arqueoldgicos ou quaisquer outros que possam afetar direta
ou indiretamente os prazos pré-estabelecidos no contrato de construcao. O setor imobiliario
brasileiro esta sujeito a uma extensa regulamentacao expedida por diversas autoridades federais,
estaduais e municipais, que afetam, dentre outras, as atividades de locacao, reforma e
ampliacao de imoveis. Dessa forma, a realizacao da construcao do Empreendimento pode estar
condicionada a obtencao de licencas especificas, aprovacao de autoridades governamentais,
limitacdes relacionadas a edificacdes, regras de zoneamento e a leis e regulamentos para
protecao ao consumidor. Neste contexto, referidas leis e regulamentos atualmente existentes,
ou que venham a ser criados a partir desta data, poderao impactar adversamente os resultados
do Fundo e a rentabilidade das Cotas. Além disso, o setor imobiliario esta sujeito a leis e
regulamentos ambientais federais, estaduais € municipais. Essas leis e regulamentos ambientais
podem exigir a realizacao e/ou acarretar atrasos na realizacao da Construcao do
Empreendimento, fazendo com que o Fundo incorra em custos significativos para cumpri-las. O
eventual descumprimento de leis e regulamentos ambientais também pode acarretar a imposicao
de sancoes administrativas, civeis e criminais, tais como, mas nao se limitando, multas e
indenizacoes. As leis e regulamentos que regem o setor imobiliario brasileiro, assim como as leis
e regulamentos ambientais, podem se tornar mais restritivas, sendo que qualquer aumento de
restricoes pode afetar adversamente os negdcios do Fundo e a sua rentabilidade. Os fatores
descritos acima poderao afetar adversamente as atividades do Fundo a rentabilidade dos
Cotistas;

lll.  Riscos relacionados ao construtor: o construtor eventualmente contratado pelo Fundo
para construcao do Empreendimento pode ter problemas financeiros, corporativos, de alto
endividamento e performance comercial deficiente de outros empreendimentos integrantes de
seu portfdlio comercial e de obras. Essas dificuldades podem causar a interrupcao e/ou atraso
das obras do projeto do Empreendimento, causando alongamento de prazos e aumento dos custos
do projeto;

IV. Risco de discussdo judicial do contrato de locacdo: a edicao da 12.744, de 19 de
dezembro de 2012 (“Lei n.° 12.744/12”) convalida a existéncia de contratos de locacdo na
modalidade Built to Suit e estabelece que as condicoes livremente pactuadas pelas partes nesses
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contratos deverao prevalecer. Nao obstante, em razao da inexisténcia de jurisprudéncia no que
tange a interpretacdo de contratos de locacdo na modalidade Built to Suit a luz da Lei n.°
12.744/12, o Fundo podera enfrentar dificuldades caso ocorra a eventual discussao judicial do
Contrato de Locacao, que podem incluir, sem limitacdo, a legalidade da multa devida ao Fundo
no caso de rescisao antecipada por inciativa do Locatario, e a possibilidade de revisao do valor
locaticio tendo como base o valor de mercado. Esse fator podera impactar adversamente os
resultados do Fundo;

V. Risco de vacancia do Imével Alvo: embora o Contrato de Locacao estabeleca prazo
determinado de locacao do Imovel Alvo, existe o risco de desocupacao ou qualquer outra espécie
de vacancia do Imovel Alvo o que pode gerar impacto significativo na rentabilidade do Fundo e
impactar adversamente os resultados do investimento feito pelos Cotistas;

VI. Risco de liquidacao do Fundo em virtude do exercicio da Opcao de Compra: o Fundo

outorgou ao Locatario a Opcao de Compra. Deste modo, caso a Opcao de Compra venha a ser
exercida, o Fundo sera liquidado, sendo as suas Cotas resgatadas, mediante o pagamento aos
Cotistas em moeda corrente nacional do valor das Cotas do Fundo apurado quando da sua
liqguidacao. Assim, o Cotista podera, a qualquer momento a partir da data em que a Opcao de
Compra possa ser exercida, receber os seus recursos anteriormente ao prazo pretendido ou
estimado, ficando o horizonte de investimento do Cotista reduzido. Além disso, apos o término
do prazo de locacéo, caso o Locatario nao exerca a Opcao de Compra do Imovel-Alvo, o Fundo
podera encontrar dificuldades em realizar sua alienacdo ou locacao a terceiros;

VIl. Riscos decorrentes de eventos da natureza: eventos da natureza como exemplo
vendavais, inundacdes ou os decorrentes de vazamento de esgoto sanitario provocado pelo
excesso de uso da rede publica, podem atingir o Imovel Alvo, acarretando assim na perda de sua
substancia econdmica e, consequentemente, em prejuizos para o Fundo e os Cotistas;

VIIl. Risco de sinistro: no caso de sinistro envolvendo a integridade fisica do Imovel Alvo e/ou
do Empreendimento, os recursos obtidos pela cobertura do seguro eventualmente contratado
dependerao da capacidade de pagamento da companhia seguradora contratada, nos termos da
apolice exigida, bem como as indenizacdes que eventualmente serdao pagas pelas seguradoras
poderao ser insuficientes para a reparacao do dano sofrido, observadas as condi¢cdes gerais das
apolices. Na hipotese de os valores eventualmente pagos pela seguradora virem a nao ser
suficientes para reparar o dano sofrido, devera ser convocada a Assembleia Geral de Cotistas
para que os Cotistas deliberem o procedimento a ser adotado. A ocorréncia de um sinistro
significativo nao segurado ou indenizavel, parcial ou integralmente, pode ter um efeito adverso
nos resultados operacionais e na condicao financeira do Fundo;

IX. Risco de crédito: a rentabilidade do Fundo dependera primordialmente do recebimento
dos valores devidos pelo Locatario nos termos do Contrato de Locacao. Caso ocorra o atraso ou
inadimplemento dos valores devidos a titulo de aluguel, por quaisquer motivos, os resultados do
Fundo serao materialmente afetados. Em garantia das obrigacoes pecuniarias assumidas pelo
Locatario no ambito do Contrato de Locacao, o Locatario devera constituir as garantias pactuadas
no Contrato de Locacao. Maiores informacoes sobre as garantias podem ser encontradas no
Contrato de Locacao, disponivel na sede do Administrador;

X. Riscos relacionados as garantias: nao ha garantia de que as garantias constituidas pelo
Locatario em beneficio do Fundo, nos termos do Contrato de Locacao, sejam aperfeicoadas ou
que serao suficientes em caso de excussao. Caso, por qualquer razao, as referidas garantias nao
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sejam aperfeicoadas ou nao sejam suficientes, os resultados do Fundo serao materialmente
afetados.

XIl.  Risco de concentracao da carteira do Fundo em um unico Imével Alvo: o Fundo destinara
os recursos captados para a aquisicao do Imdvel Alvo e desenvolvimento do Empreendimento,
que sera locado exclusivamente pelo Locatario. Assim, o Fundo estara exposto aos riscos
inerentes a concentracao da carteira em um Unico Imével Alvo, um Unico Empreendimento, e um
Unico locatario;

Xll. Riscos de mercado relacionados a fatores macroeconémicos, politica governamental e
globalizacdo: o Fundo desenvolvera suas atividades no mercado brasileiro, estando sujeito,
portanto, aos efeitos da politica econdmica praticada pelo Governo Federal. Ocasionalmente, o
governo brasileiro intervém na economia realizando relevantes mudangas em suas politicas. As
medidas do governo brasileiro para controlar a inflacao e implementar as politicas econémica e
monetaria envolveram, no passado recente, alteracdes nas taxas de juros, desvalorizacdo da
moeda, controle de cambio, aumento das tarifas publicas, entre outras medidas. Essas politicas,
bem como outras condicées macroecondmicas, tém impactado significativamente a economia e
o0 mercado de capitais nacional. A adocao de medidas que possam resultar na flutuacao da
moeda, indexacao da economia, instabilidade de precos, elevacao de taxas de juros ou
influenciar a politica fiscal vigente poderao impactar os negocios, as condices financeiras e os
resultados operacionais do Fundo, e a consequente distribuicao de rendimentos aos Cotistas.
Impactos negativos na economia, tais como recessao, perda do poder aquisitivo da moeda e
aumento exagerado das taxas de juros resultantes de politicas internas ou fatores externos
podem influenciar nos resultados do Fundo. Nesse sentido, os Cotistas nao estao livres de perdas
oriundas da ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de variaveis exdgenas decorrentes de fatos
extraordinarios ou situacoes especiais de mercado ou, ainda, de eventos de natureza politica ou
econdmica que modifiquem a ordem atual e influenciem de forma relevante o mercado financeiro
e/ou de capitais brasileiro. Em tais hipoteses, portanto, nao sera devido pelo Fundo, pelo
Administrador ou pela Gestora qualquer indenizacdo, multa ou penalidade de qualquer natureza,
caso os Cotistas sofram qualquer dano ou prejuizo decorrente destes eventos;

Xlll. Riscos de liquidez das Cotas: a aplicacao em cotas de um fundo de investimento
imobiliario apresenta algumas caracteristicas particulares quanto a realizacao do investimento.
0 investidor deve observar o fato de que os fundos de investimento imobiliario encontram pouca
liquidez no mercado brasileiro, sendo uma modalidade de investimento pouco disseminada em
tal mercado. Adicionalmente, os fundos de investimento imobiliario sao constituidos, sempre, na
forma de condominios fechados, ndo sendo admitida, portanto, a possibilidade de resgate de
suas Cotas. Sendo assim, os Cotistas poderao enfrentar dificuldades ou mesmo nao conseguir
realizar a negociacdo de suas Cotas no mercado secundario, mesmo sendo estas admitidas para
negociacao no mercado de bolsa ou de balcao organizado. Desse modo, o investidor que adquirir
as Cotas devera estar ciente de que o investimento no Fundo é um investimento de longo prazo
e que nao podera resgatar suas Cotas, senao quando da liquidacao, antecipada ou nao, do Fundo;

XIV. Risco de liquidez da carteira do Fundo: tendo em vista o investimento preponderante do
Fundo no Imovel Alvo, cuja natureza é eminentemente de ativo iliquido, o Fundo podera nao
conseguir alienar tal ativo quando desejado ou necessario, podendo gerar efeitos adversos na
capacidade do Fundo de pagar amortizacdes, rendimentos ou resgate de Cotas, na hipotese de
liqguidacao do Fundo. Adicionalmente, a locacao do Imdvel Alvo também esta sujeita a periodos
de dificuldade causados pela negociabilidade do mercado imobiliario. O Fundo podera encontrar
dificuldades para negociar o Imoével Alvo, nos termos e condi¢ées desejados pelo Fundo. Desta
maneira, o Fundo podera se ver obrigado a negociar o valor dos aluguéis por precos menores, o
que podera impactar a rentabilidade das Cotas do Fundo;
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XV. Riscos relativos a rentabilidade do investimento: o investimento em cotas de um fundo
de investimento imobiliario € uma aplicacao em valores mobiliarios de renda variavel, o que
pressupde que a rentabilidade das Cotas dependera do resultado da administracdo dos
investimentos realizados pelo Fundo. No caso em questao, os valores a serem distribuidos aos
Cotistas dependerao do resultado do Fundo, que por sua vez, dependera preponderantemente
das receitas provenientes da locacao do Imével Alvo. Os Cotistas do Fundo farao jus ao
recebimento de resultados que lhes serdao pagos a partir da percepcao, pelo Fundo, dos valores
pagos pelos locatarios, assim como pelos resultados obtidos pela venda e/ou rentabilidade dos
Ativos de Renda de Fixa. Adicionalmente, vale ressaltar que podera haver um lapso de tempo
entre a data de captacao de recursos pelo Fundo e a data de aquisicdo do Imével Alvo, desta
forma, os recursos captados pelo Fundo poderao ser aplicados temporariamente em Ativos de
Renda Fixa, o que podera impactar negativamente na rentabilidade do Fundo;

XVI. Risco relativos as receitas mais relevantes do Fundo: a rentabilidade do Fundo depende,
preponderantemente, das receitas auferidas com a locacdao do Imdvel Alvo, nos termos do
Contrato de Locacao, de forma que a interrupcao dos pagamentos devidos nos termos do Contrato
de Locacao, por qualquer motivo, impactara adversamente os resultados do Fundo e os valores
a serem distribuidos aos Cotistas.

XVII. Risco de conflito de interesses: este Regulamento prevé determinados atos que
caracterizam Conflito de Interesses entre o Fundo e o Administrador ou a Gestora, entre o Fundo
e os Cotistas mencionados no item 3.4.1 do Regulamento ou entre o Fundo e o representante de
Cotistas, que dependem de aprovacao prévia e informada da Assembleia Geral de Cotistas;

XVIII. Risco operacional: Os Ativos objeto de investimento pelo Fundo dependem diretamente
de administracao e gestao efetivas e adequadas, por parte do Administrador e da Gestora,
sujeitando-se a ocorréncia de eventuais riscos operacionais destes prestadores de servicos com
relacao aos Ativos. Caso tais riscos de ordem operacional venham a ocorrer, poderao afetar a
rentabilidade das Cotas do Fundo;

XIX. Risco relativo a concentracdo e pulverizacao: podera ocorrer a situacdo em que um Unico
Cotista venha a integralizar parcela substancial da emissao de Cotas do Fundo, passando tal
Cotista a deter uma posicao expressivamente concentrada, fragilizando, assim, a posicao dos
eventuais Cotistas minoritarios. Nesta hipotese, ha possibilidade de: (i) que deliberacoes sejam
tomadas pelo Cotista majoritario em funcao de seus interesses exclusivos em detrimento do
Fundo e/ou dos Cotistas minoritarios; e (ii) alteracdo do tratamento tributario do Fundo e/ou
dos Cotistas;

XX. Riscos de nao distribuicdo da totalidade das Cotas das emissées do Fundo ou de
colocacao parcial das Cotas do Fundo: caso nao sejam subscritas todas as Cotas de cada emissao
do Fundo, o Administrador fara a devolucao, mediante rateio entre os subscritores dos recursos
financeiros eventualmente recebidos para fins de integralizacao de Cotas, nas proporcoes das
Cotas integralizadas e acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicacées do Fundo
no periodo, se houver;

XXI. Risco de diluicao: na eventualidade de novas emissoes de Cotas do Fundo, os Cotistas
incorrerao no risco de terem a sua participacao no capital do Fundo diluida.

XXIl. Riscos de governanca: algumas matérias estdo sujeitas a deliberacdo por quérum
qualificado, de forma que pode ser possivel o ndo comparecimento de Cotistas suficientes para
a tomada de decisao em Assembleia Geral de Cotistas, podendo impactar adversamente nas
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atividades e rentabilidade do Fundo na aprovacao de determinadas matérias em razao da
auséncia de quérum;

XXIII. Risco de alteracdo do Regulamento: o Regulamento podera sofrer alteracdes em razao de
normas legais ou regulamentares, por determinacao da CVM ou por deliberacao da Assembleia
Geral de Cotistas. Referidas alteracdes poderao afetar o modus operandi do Fundo e implicar em
perdas patrimoniais aos Cotistas;

XXIV. Nao existéncia de garantia de eliminacdo de riscos: as aplicacoes realizadas no Fundo
nao contam com garantia do Administrador, da Gestora ou de qualquer instituicao pertencente
ao mesmo conglomerado do Administrador ou da Gestora, ou com qualquer mecanismo de seguro
ou, ainda do Fundo Garantidor de Créditos - FGC, podendo, portanto, ocorrer perda total do
capital investido pelos Cotistas;

XXV. Propriedade das Cotas e ndao dos imoéveis: apesar de a carteira do Fundo ser constituida,
predominantemente, por imdveis, a propriedade das Cotas nao confere aos Cotistas propriedade
direta sobre os imoveis. Os direitos dos Cotistas sdo exercidos sobre todos os Ativos de modo nao
individualizado, proporcionalmente ao nimero de Cotas possuidas;

XXVI. Risco de desvalorizacdo: o Imovel Alvo podera se desvalorizar por eventos que incluem,
sem limitacao: (i) fatores macroecondmicos que afetem toda a economia, (ii) mudanca de
zoneamento ou regulatérios que impactem diretamente o local do Imoével Alvo, seja
possibilitando a maior oferta de imoveis (e, consequentemente, deprimindo os precos dos
alugueis no futuro) ou que eventualmente restrinjam os possiveis usos do Imével Alvo limitando
sua valorizacdo ou potencial de revenda, (iii) mudancas socioeconémicas que impactem
exclusivamente a microrregiao como, por exemplo, o aparecimento de favelas ou locais
potencialmente inconvenientes como boates, bares, entre outros, que resultem em mudancas na
vizinhanca piorando a area de influéncia para uso hospitalar, (iv) alteracées desfavoraveis do
transito que limitem, dificultem ou impecam o acesso ao Imovel Alvo e (v) restricoes de
infraestrutura / servicos publicos no futuro como capacidade elétrica, telecomunicacées,
transporte publico entre outros;

XXVII.Riscos inerentes a propriedade do Imével Alvo: o Empreendimento podera apresentar
riscos decorrentes tanto de sua construcao, como de sua operacao. O Fundo, na qualidade de
proprietario do Imovel Alvo sobre o qual sera construido o Empreendimento, podera ser chamado
a responder diretamente por eventuais indenizacdes ou reclamacoes relacionadas ao Imoével Alvo
e a operacao do Empreendimento, incluindo sem limitacao aquelas de natureza civel, trabalhista,
previdenciaria, tributaria e/ou ambiental, circunstancias estas que podem implicar em
desembolsos de valores relevantes pelo Fundo, e consequentemente, pelos Cotistas;

XXVIII. Risco de desapropriacdo: em razao de ato unilateral do Poder Publico visando o
atendimento do interesse pUblico, por meio da expedicao de decreto expropriatério, o Imovel
Alvo podera eventualmente ser objeto de desapropriacao, total ou parcial, implicando na perda
da propriedade e, assim, afetando a rentabilidade das Cotas do Fundo. Neste contexto, nao ha
garantias juridicas no sentido de que a indenizacao a ser paga pelo Poder PUblico por decorréncia
da desapropriacao seja suficiente para cobrir o pagamento da rentabilidade pretendida pelo
Fundo;

XXIX. Riscos das contingéncias ambientais: problemas ambientais podem ocorrer, como
exemplo, vendavais, inundacdes ou os decorrentes de vazamento de esgoto sanitario provocado
pelo excesso de uso da rede publica, acarretando, assim, a perda de substancia economica do
Imével Alvo e/ou de imoveis situados nas proximidades das areas atingidas por estes. Em adicao,
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eventuais contingéncias ambientais, inclusive decorrentes da operacao do Empreendimento,
podem culminar em responsabilidade pecuniaria ao Fundo (indenizacdes e multas por prejuizo
causados ao meio ambiente), implicando em alguns casos na rescisao do Contrato de Locacao,
de tal modo que a rentabilidade das Cotas do Fundo podera ser afetada de forma adversa;

XXX. Riscos de despesas extraordinarias: o Fundo, na qualidade de proprietario, direto ou
indireto, do Imdvel Alvo, estara eventualmente sujeito ao pagamento de despesas
extraordinarias, tais como rateios de obras e reformas, pintura, decoracao, conservacao,
instalacao de equipamentos de seguranca, indenizacdes trabalhistas, bem como quaisquer outras
despesas que nao sejam rotineiras na manutencao do Imovel Alvo. O pagamento de tais despesas
pode ensejar uma reducao na rentabilidade das Cotas do Fundo. Adicionalmente, o Fundo estara
sujeito a despesas e custos decorrentes de acdes judiciais necessarias para a cobranca de
alugueres inadimplidos, acoes judiciais (despejo, renovatoria, revisional, entre outras), bem
como quaisquer outras despesas inadimplidas pelos locatarios, tais como tributos, custos para
reforma ou recuperacao de imoveis inaptos apos a devolucao do Imoével Alvo, se for o caso;

XXXI. Risco de alteracdo da legislacdo: a legislacao aplicavel ao Imovel Alvo, ao
Empreendimento e aos Cotistas, incluindo, mas nao se limitando, a legislacao tributaria e
legislacao imobilidria estao sujeitas a alteracoes. Estes eventos podem impactar adversamente
no valor dos investimentos, bem como as condicdes para a distribuicao de rendimentos aos
Cotistas;

XXXII. Risco tributario: a Lei n°® 9.779/99, de 19 de janeiro de 1999 (“Lei 9.779/99”), estabelece
que os fundos de investimento imobiliario sejam isentos de tributacao sobre a sua receita
operacional, desde que (i) distribuam, pelo menos, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros
auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balanco ou balancete semestral
encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano; e (ii) apliquem recursos em
empreendimentos imobiliarios que nao tenham como construtor, incorporador ou socio, cotista
que detenha, isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele ligadas, percentual superior a 25%
(vinte e cinco por cento) das Cotas. Ainda de acordo com a Lei n° 9.779/99, os dividendos
distribuidos aos Cotistas, quando distribuidos, e os ganhos de capital auferidos sao tributados na
fonte pela aliquota de 20% (vinte por cento). Nao obstante, caso o Fundo venha a ter, no minimo,
50 (cinquenta) Cotistas, cada Cotista nao seja titular de Cotas que lhe derem direito ao
recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos
pelo Fundo, e, ainda, tenha suas Cotas admitidas a negociacdao exclusivamente em bolsas de
valores ou no mercado de balcao organizado, de acordo com o Artigo 3°, paragrafo Unico, inciso
Il, da Lei n° 11.033, de 21 de dezembro de 2004, conforme alterada, os rendimentos distribuidos
pelo Fundo as pessoas fisicas ficam isentos do imposto de renda na fonte e na declaracao de
ajuste anual das pessoas fisicas. Dessa forma, o Fundo apenas tera referido beneficio fiscal caso
sejam atendidas as seguintes condicoes: (i) possua, no minimo, 50 (cinquenta) Cotistas;
(i) tenha suas cotas admitidas a negociacao no mercado de bolsa ou de balcao regulamentados;
e desde que (iii) o Cotista pessoa fisica nao seja titular de Cotas que representem 10% (dez por
cento) ou mais da totalidade das Cotas do Fundo ou cujas cotas lhe derem direito ao recebimento
de rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo. Os
rendimentos das aplicacdes de renda fixa e variavel realizadas pelo Fundo estardo sujeitas a
incidéncia do Imposto de Renda Retido na Fonte a aliquota de 20% (vinte por cento), nos termos
da Lei n°® 9.779/99, circunstancia que podera afetar a rentabilidade esperada para as Cotas do
Fundo. Nao esta sujeita a esta tributacdao a remuneracao produzida por Letras Hipotecarias,
Certificados de Recebiveis Imobiliarios e Letras de Crédito Imobiliario, nos termos da Lei n°
12.024, de 27 de agosto de 2009, conforme alterada. Caso nao seja atingido o minimo de 50
(cinquenta) investidores na Primeira Emissao, os Cotistas do Fundo nao terao as prerrogativas de
isencao de imposto de renda acima referido;
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XXXIII. Risco regulatério. A estrutura financeira, econdmica e juridica do Fundo apoia-se em um
conjunto de obrigacoes e responsabilidades contratuais e na legislacao e regulamentacao em
vigor e, em razao da pouca maturidade e da escassez de precedentes em operacdes similares e
de jurisprudéncia no que tange a este tipo de operacao financeira, podera haver perdas por parte
dos Cotistas em razao do dispéndio de tempo e recursos para manutencao do arcabouco
contratual estabelecido;

XXXIV. Risco juridico: o Fundo podera ser réu em diversas acées, nas esferas civel, tributaria e
trabalhista. Nao ha garantia de que o Fundo venha a obter resultados favoraveis ou que eventuais
processos arbitrais, judiciais ou administrativos propostos contra o Fundo venham a ser julgados
improcedentes, ou, ainda, que ele tenha reservas suficientes. Caso tais reservas nao sejam
suficientes, € possivel que um aporte adicional de recursos seja feito mediante a subscricao e
integralizacao de novas Cotas pelos Cotistas, que deverao arcar com eventuais perdas. A despeito
das diligéncias realizadas, & possivel que existam contingéncias nao identificadas ou nao
identificaveis que possam onerar o Fundo e o valor de suas Cotas;

XXXV.Risco _da morosidade da justica brasileira: o Fundo podera ser parte em demandas
judiciais relacionadas ao Imovel Alvo, tanto no polo ativo quanto no polo passivo. Em virtude da
morosidade do sistema judiciario brasileiro, a resolucao de tais demandas podera nao ser
alcancada em tempo razoavel. Ademais, nao ha garantia de que o Fundo obtera resultados
favoraveis nas demandas judiciais relacionadas ao Imoével Alvo e, consequentemente, podera
impactar negativamente no patrimonio do Fundo, na rentabilidade dos Cotistas e no valor de
negociacao das Cotas;

XXXVI. Risco de alteracdes tributarias e mudancas na legislacao e regulamentacao: embora as
regras tributarias dos fundos estejam vigentes desde a edicao do mencionado diploma legal,
existe o risco de tal regra ser modificada no contexto de uma eventual reforma tributaria. Assim,
0 risco tributario engloba o risco de perdas decorrente da criacdo de novos tributos,
interpretacao diversa da legislacao vigente sobre a incidéncia de quaisquer tributos, ou a
revogacao de isencoes vigentes, sujeitando o Fundo ou seus Cotistas a novos recolhimentos nao
previstos inicialmente. Além disso, cumpre mencionar que existe a possibilidade da Secretaria
da Receita Federal ter interpretacao diferente do Administrador quanto ao nao enquadramento
do Fundo como pessoa juridica para fins de tributacao ou quanto a incidéncia de tributos em
determinadas operacoes realizadas pelo Fundo. Nessas hipoteses, o Fundo passaria a sofrer a
incidéncia de Imposto de Renda, PIS, COFINS, Contribuicao Social nas mesmas condicdes das
demais pessoas juridicas, com reflexos na reducao do rendimento a ser pago aos Cotistas ou teria
que passar a recolher os tributos aplicaveis sobre determinadas operacdes que anteriormente
entendia serem isentas, podendo inclusive ser obrigado a recolher, com multa e juros, os tributos
incidentes em operacbes ja concluidas, ambos os casos podem impactar adversamente o
rendimento a ser pago aos Cotistas ou mesmo o valor das cotas. Um exemplo disto é o
entendimento da Receita Federal do Brasil manifestado, em 25 de junho de 2014, na Solucao de
Consulta n° 181 - Cosit, publicada em 04 de julho de 2014, no sentido de que os fundos de
investimento imobiliario passaram a ser obrigados a recolher o Imposto de Renda sobre ganhos
de capital auferidos na venda de posicdes de sua carteira de cotas de fundos de investimento
imobiliario, fato este que aumentou, de certa forma, a carga tributaria aplicavel aos fundos de
investimento imobiliario; e

XXXVIIl. Demais riscos: o Fundo também podera estar sujeito a outros riscos advindos de motivos
alheios ou exogenos, tais como moratoria, guerras, revolucées, mudancas nas regras aplicaveis
aos ativos financeiros, mudancas impostas aos ativos financeiros integrantes da carteira,
alteracao na politica economica e decisoes judiciais.
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DECLARAGAO DA ADMINISTRADORA
PARA FINS DO ARTIGO 56 DA INSTRUCAO CVM 400

COINVALORES CORRETORA DE CAMBIO E VALORES MOBILIARIOS LTDA., sociedade com sede na
Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 1.800, 2° andar,
Jardim Paulistano, CEP 01451-001, inscrita no Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas do Ministério da
Economia (“CNPJ/ME”) sob o n° 00.336.036/0001-40, devidamente credenciada pela Comissao de
Valores Mobiliarios (“CVM”) para o exercicio da atividade de administracdo de carteiras de titulos e
valores mobiliarios, por meio do Ato Declaratério n° 6.017, de 26 de junho de 2000, neste ato
representada nos termos de seu estatuto social, na qualidade de administradora (“Administrador”)
do FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO HOSPITAL UNIMED CAMPINA GRANDE, fundo de
investimento imobiliario inscrito no CNPJ/ME sob o n° 39.347.413/0001-82, o qual realizara a sua 22
oferta publica de distribuicdo primaria de cotas (“Oferta”), cujo pedido de registro esta sob analise
da CVM, vem, nos termos do artigo 56 da Instrucao da CVM n° 400, de 29 de dezembro de 2003,
conforme alterada (“Instrucao CVM 400”), expor e declarar o quanto segue:

A Administradora declara que:

(i) 0 prospecto, tanto em sua versao preliminar quanto definitiva, da Oferta (“Prospecto”)
contera, na sua data de divulgacao, as informacdes relevantes necessarias ao conhecimento
pelos investidores da Oferta e do Fundo, suas atividades, os riscos inerentes a sua atividade e
quaisquer outras informacdes relevantes;

(il) asinformacodes prestadas no Prospecto, bem como aquelas fornecidas ao mercado durante todo
o periodo da Oferta, sdo verdadeiras, consistentes, corretas e suficientes, permitindo aos
investidores uma tomada de decisao fundamentada a respeito da Oferta;

(iii) as informacoes prestadas ao mercado durante todo o prazo de distribuicao e/ou que venham a
integrar o Prospecto sao suficientes, permitindo aos investidores uma tomada de decisao
fundamentada a respeito da Oferta;

(iv) o Prospecto foi elaborado de acordo com as normas pertinentes, incluindo, mas nao se
limitando, a Instrucao CVM 400;

(v) as informacdes prestadas no estudo de viabilidade constante como anexo ao Prospecto sao
suficientes, permitindo aos investidores uma tomada de decisao fundamentada a respeito da
Oferta; e

(vi)  éresponsavel pela veracidade, consisténcia, qualidade e suficiéncia das informacdes prestadas
por ocasiao do registro e fornecidas ao mercado durante a Oferta.

Sao Paulo, 09 de novembro de 2021.

COINVALORES CORRETORA DE CAMBIO E VALORES MOBILIARIOS LTDA.

Nome: Fernando Ferreira da Silva Telles Nome: José Ataliba Ferraz Sampaio
Cargo: Diretor Cargo: Diretor

Este documento foi assinado digitalmente por Jose Ataliba Ferraz Sampaio e Fernando Ferreira Da Silva Telles.
Para verificar as assinaturas va ao site https://www.portaldeassinaturb%. om.br:443 e utilize o cédigo C287-89D3-3CB5-F443.
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DECLARACAO DO COORDENADOR_LiDER
PARA FINS DO ARTIGO 56 DA INSTRUCAO CVM 400

A WARREN CORRETORA DE VALORES MOBILIARIOS E CAMBIO LTDA., sociedade limitada com sede na
cidade de Porto Alegre, Estado do Rio Grande do Sul, na Avenida Osvaldo Aranha, 720, conjunto 201, Bom
Fim, CEP 90035-191, inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Economia
(“CNPJ/ME”) sob o n° 92.875.780/0001-31, na qualidade de instituicao intermediaria lider da Oferta,
neste ato representada nos termos de seu estatuto social, na qualidade de coordenador lider
(“Coordenador Lider”) da oferta publica de distribuicdo primaria de cotas da segunda emissdao do FUNDO
DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO HOSPITAL UNIMED CAMPINA GRANDE, fundo de investimento imobiliario
inscrito no CNPJ/ME sob o n°® 39.347.413/0001-82 (“Fundo” e “Oferta” respectivamente), neste ato
representado por sua instituicio Administradora, a COINVALORES CORRETORA DE CAMBIO E VALORES
MOBILIARIOS LTDA., sociedade com sede na Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Avenida
Brigadeiro Faria Lima, n° 1.800, 2° andar, Jardim Paulistano, CEP 01451-001, inscrita no CNPJ/ME sob o
n° 00.336.036/0001-40 (“Administradora”), cujo pedido de registro esta sob analise da Comissao de
Valores Mobiliarios (“CVYM”), vem, nos termos do artigo 56 da Instrucao da CVM n° 400, de 29 de dezembro
de 2003 (“Instrucao CVM 400”), expor e declarar o quanto segue:

0] tomou todas as cautelas e agiu com elevados padrdes de diligéncia para assegurar que (a) as
informacdes prestadas pela Administradora sao verdadeiras, consistentes, corretas e suficientes,
permitindo aos investidores uma tomada de decisao fundamentada a respeito da Oferta; e (b) as
informacodes fornecidas ao mercado durante todo o prazo de distribuicao e as constantes do estudo de
viabilidade anexo ao Prospecto (conforme definido abaixo), sao suficientes, permitindo aos investidores
a tomada de decisao fundamentada a respeito da Oferta;

(i) 0 prospecto, tanto em sua versao preliminar quanto definitiva, da Oferta (“Prospecto”), contera,
nas suas respectivas datas de divulgacéo, as informagoes relevantes necessarias ao conhecimento pelos
investidores da Oferta e do Fundo, suas atividades, os riscos inerentes a sua atividade e quaisquer outras
informacoes relevantes;

(ii) as informacdes prestadas no Prospecto por ocasidao do registro da Oferta, bem como aquelas
fornecidas ao mercado durante todo o periodo da Oferta sdao e serdo (conforme o caso) verdadeiras,
consistentes, corretas e suficientes, permitindo aos investidores uma tomada de decisao fundamentada
a respeito da Oferta; e

(iv) o Prospecto foi elaborado de acordo com as normas pertinentes, incluindo, mas nao se limitando,
a Instrucao CVM 400.

Sao Paulo, 09 de novembro de 2021.

WARREN CORRETORA DE VALORES MOBILIARIOS E CAMBIO LTDA.

Nome: Tito Capitani Gusmao Nome: Thiago Yamachita Herman
Cargo: Diretor Cargo: Diretor
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ESTUDO DE VIABILIDADE DO FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
HOSPITAL UNIMED CAMPINA GRANDE

1) OBJETIVOS DO FUNDO

O estudo de viabilidade do Fundo de Investimento Hospital Unimed Campina Grande foi elaborado considerando os resultados
gerados pelos fluxos de caixas operacionais resultantes do contrato de locacao firmado com a Unimed Campina Grande na modalidade
built-to -suit (BTS), com duracdo de 20 anos e renovaveis por mais 20 anos, além dos custos de constituicdo e manutencao do Fundo

no periodo analisado.

Os valores locaticios serao devidos a partir da ocupacédo do imovel, que ocorrera ap6s o término da obra e emissao do Habite-
se, previsto para 24 meses ap6s inicio da construcdo do empreendimento. Conforme previsto no contrato de BTS, as obras deverao
ser iniciadas em até 60 dias apds a conclusao da captacao dos recursos pelo fundo. Portanto, considerando o cronograma para o
encerramento da oferta publica de captacao dos recursos, a previsao é de que as obras iniciem em abril de 2022 e sejam concluidas
no prazo de 18 meses, em outubro de 2023. Estamos considerando a emissao do Habite-se até o més de dezembro de 2023, o que

possibilitara a entrega do imovel e o inicio da locacéo a partir de janeiro de 2024.

Portanto, o presente estudo de viabilidade apresenta os fluxos previstos a partir de janeiro de 2022, ja considerando a
liquidacdo da Oferta da Emissao do Fundo, o periodo previsto de obras e ocupacao de 20 anos do imével, conforme contrato de BTS

firmado entre as partes

Principais eventos Data Prevista Observacoes
Encerramento da Oferta Fev - 22 -

Prazo limite para o inicio da obra Abr -22 60 dias ap6s a oferta
Prazo para o encerramento da obra Out -23 18 meses apds o inicio
Inicio da ocupacdo do empreendimento Jan -24 Primeiro més da locacao
Encerramento do contrato de locacao Dez-43 ultimo més de locacao

Fonte: Elaborado por XVI Finance com base nos dados da oferta.

Todas as analises de viabilidade do fundo foram feitas em Cenario Inflacionado, com base nas projecdes do Bacen para o

IPCA, o qual foi utilizado para projecao e atualizacdo das receitas e despesas correntes do fundo.

Indice de Correcao 2022 2023 202 i
diante

IPCA 4,6% 3,3% 3,1%

IGP-M 5,3% 4,0% 4,0%

Fonte: Banco Central do Brasil - Relatdrio Focus de 05 de Novembro de 2021 disponivel em < https://www.bcb.gov.br/publicacoes/focus>

2) CONSIDERAGOES SOBRE O IMPACTO DA PANDEMIA DO NOVO CORONAVIRUS SOBRE O FUNDO E SEU ATIVO ALVO

A Organizagdo Mundial de Saide - OMS declarou em 11 de margo de 2020 a pandemia gerada pelo novo coronavirus (COVID
19), situacao vigente no momento da elaboracao deste estudo de viabilidade. Desde entao, diversos governantes no mundo todo
adotaram medidas para a contencdo do contagio, que impactaram diretamente em restricdes sociais e reduziram a atividade

econdmica brasileira e global.

Diversos paises, inclusive o Brasil, empregaram medidas de quarentena, de lockdown e de restricao aos procedimentos
assistenciais eletivos com o intuito de preservar o sistema de salde, assegurar a oferta de leitos hospitalares e reduzir a disseminacéo

da doenca. As medidas adotadas tiveram impacto negativo na economia e no mercado financeiro, reduzindo a atividade econémica
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de todas as regides brasileiras, resultando na acentuada queda ou até mesmo na paralisacao das atividades de empresas de diversos

setores, refletindo também na reducao do nivel de emprego da economia.

Como contramedida, os bancos centrais reduziram as taxas de juros e desenvolveram estratégias de estimulo econémico. Os
governos promoveram planos assistenciais e medidas emergenciais de auxilio financeiro a populacdo. No Brasil, o Banco Central
promoveu diversas reducoes na meta da taxa SELIC, tendo vigorado em seu menor patamar historico entre Agosto/2020 a Marco/2021,
quando a meta operou em 2% a.a' (BACEN, 2021). Desde entdo, o Banco Central do Brasil passou a promover ajustes na taxa SELIC

com a elevacao da taxa com objetivo de controlar os efeitos inflacionarios.

Os impactados econdmicos e assistenciais da pandemia foram relevantes e nao é possivel avaliar com seguranca os riscos
relacionados ao surgimento de novas variantes do coronavirus e novas ondas de disseminacao da doenca. Entretanto, ha evidéncias
de que o pais tenha superado o momento mais critico da pandemia e seus impactos na economia, com a retomada do nivel de
empregos formais? (CAGED, 2021) e do produto da economia em 2021 para patamares proximos ao periodo anterior a pandemia3
(Focus, 05/11/2021).

Com relagao ao impacto da pandemia sobre o Fundo, até o momento, ndo houve alteracdo de precos ou do cronograma de
desenvolvimento do empreendimento. Contudo, por se tratar do desenvolvimento de um empreendimento hospitalar, novas medidas
de lockdowns poderao impactar no cronograma de desenvolvimento de obras. Por outro lado, em periodos de pandemia, os recursos
assistenciais sdo mais escassos frente ao aumento da demanda e um imdvel hospitalar amplifica a sua relevancia econémica e social,

dada a capacidade do empreendimento ampliar a oferta de leitos hospitalares e servicos assistenciais.

Para a melhor compreensao da tese de investimentos, recomenda-se a leitura detalhada do Anexo 1 deste estudo com a
avaliacao do mercado hospitalar e descritivos da oferta e demanda de leitos, bem como os direcionadores da demanda assistencial,

em especial sobre o envelhecimento populacional e aumento da demanda assistencial na satde suplementar.

Destaca-se também a necessidade de compreensao de todos os fatores de riscos descritos no Prospecto de Distribuicao Publica
de Cotas da 2° Emissdao do Fundo de Investimento Imobiliario Hospital Unimed Campina Grande, sobretudo os riscos relacionados a

pandemia do novo coronavirus (COVID-19).

3) PREMISSAS ADOTADAS

De acordo com o informado pelo cliente, na data-base do estudo, o FlI ja havia recebido um aporte por meio de distribuicao
pUblica com esforcos restritos, contando com a Unimed Campina Grande como Unica cotista, que subscreveu 105 mil cotas no
montante de R$ 10.500.000 (dez milhdes e quinhentos mil reais) para compra do terreno no valor de RS 7.368.000 (sete milhdes,

trezentos e sessenta e oito mil reais).

Os recursos obtidos por meio da primeira subscricdo foram destinados para o pagamento de projetos arquitetonicos e
complementares no valor de R$ 900.732 (novecentos mil, setecentos e trinta e dois reais) e RS 281.710 (duzentos e oitenta e um mil,
setecentos e dez reais) de despesas com administracao, escrituracao e demais taxas do fundo, resultando em um saldo de caixa em
31/10/2021 no valor de RS 1.949.997 (um milhdo, novecentos e quarenta e nove mil, novecentos e noventa e sete reais). Partindo-
se deste saldo e considerando as despesas e receitas projetadas para os meses de novembro e dezembro de 2021, resulta em um
caixa projetado para 31 de dezembro de 2021 no valor de RS 1.625.627 (um milhdo, seiscentos e vinte e cinco mil, seiscentos e vinte

e sete reais) e que serao mantidos como reserva financeira do fundo para despesas extraordinarias.

O valor para colocacao da oferta sera no montante de RS 101.700.000 (cento e um milhdes e setecentos mil reais) o qual

inclui (i) o valor de construcdo do empreendimento estimado em R$ 98.400.000 (noventa e oito milhdes e quatrocentos mil reais) e

! Fonte: https://www.bcb.gov.br/controleinflacao/historicotaxasjuros

2 http://pdet.mte.gov.br/novo-caged
3https://www.bcb.gov.br/content/focus/focus/R20211210.pdf

190


http://www.xvifinance.com.br/
mailto:contato@xvifinance.com.br
http://pdet.mte.gov.br/novo-caged

(if) de RS 3.300.000 (trés milhdes e trezentos mil reais) para composicao das reservas financeiras do fundo, que somados ao saldo de

reservas projetado para 31 de dezembro de 2021, resultara no montante de RS 4,92 milhdes.

3.1) VIABILIDADE TECNICA DO EMPREENDIMENTO DO ATIVO ALVO DO FUNDO

A viabilidade técnica do empreendimento foi constatada pelo Alvara de Licenca de Construcdao emitido em 03 de novembro
de 2021 e pelo Parecer Técnico de Analise de Projeto realizado pela Geréncia de Vigilancia Sanitaria do Municipio de Campina
Grande, com o deferimento realizado em 29 de Outubro de 2021 atestando o atendimento as condicdes higiénico-sanitarias dos
ambientes, como base legal as RDC/ANVISA, Lei Complementar 051/2010 - Codigo Sanitario Municipal e pela Norma Técnica de

Acessibilidade da ABNT/ NBR 9050/2020.

0 Alvara de Licenca de Construcdo e Parecer Técnico de Andlise de Projetos realizado pela Geréncia de Vigilancia Sanitaria

do Municipio de Campina Grande estdo expostos a seguir:
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T
ESTADO DA PARAIBA
PREFEITURA MUNICIPAL DE CAMPINA GRANDE
SECRETARIA DE OBRAS - SECOB
DEPARTAMENTO DE NORMAS E REGULAMENTACOES

ALVARA DE LICENCA DE CONSTRUCAO
PERMANECER NA OBRA S0B PENA DE MULTA

Ofa} 5 {a): FUNDO DE INVESTIMENTO IMDBILLARIO CPF/CHP) WE: 39,347 413/0001-82
HOSPITAL UNIMED CAMPIMA GRANDE

Pode executar obras de Projeto para construgio de 01{Um) edificio hospitalar com &rea total de 146,082, 70m*

| Diezesseis Mil e Ditenta e Dois Virgula Setenta metros quadrades)

Com validade de 48 meses, licenciada neste Departamento, sob Registro de N* 4438 | datado de 03/11/2021 & rua
Rua Denise Alves de Medeiros N® 410, Bairro Catolé.

Inscrig@o Municipal: 02.01.083.06.1261.0001

Area do Terreno: 12.000,00m* Dimensdes do Terreno: lmegular

Recuo da Frente: &, 36m Recuo de Fundos: 7,.4%m

Recuo Lateral (direito): 30,88m Recuo Lateral (esquerdo): 38, 76m

Largura da Rua- 14,00m Largura da Calgada: 2,00m

Total de Unidades: 01 Matureza: Especial

N® de Pavimentos: 06 Himero do Processo: 155/2021

Taxa de Ccupacao: 31.73% Taxa Permedvel: 33,87% Indice de Aproveitamento: 0,98
Resp. Técnico (Projeto): CREASCALN N=:

Resp. Témico (Execucdo): Sergio Paulo Alves dos Reis CREASCALN M*- A1194380

Fiscal: Fabiano Santiago Cruz

Tais Hunes Cueiroga Maciel Matrioula M® 27755
APROVADO
GERENTE DE AMALISES E LICEMCAS

0Bs: O deferimento deste Alvara ndo Implica no reconhecimento pela P.M_C.G. do Direlto de Propriedade do
Imdwvel em aprego, na forma do Art. 1.228, do atual Cédigo Chil Brasllelro.

Campina Grande, 03 de Novembro de 2021.

E_ Lino Gomes da Silva, 39 - S0 José, Campina Grande - PB, 58400-360
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DRITORA O WEILENOIA W) SE0DE

_; ESTADCI DA PARAIEA
PEEFEMUAA MURIIFAL DE CAMPIRA GRANDE

SECRETARIA MUNICIMAL DF SALIDE

La—m=J} EENIA OF WELANTIA SARITARMA

PARECER TECNICO DE ANALISE DE PROJETO

PROJETO DO HOSPITAL DA UNIMED - Campina Grande/FPB

Em atendimento a solicitagdo feita através do processo N2 PT37.088/2021 na plataforma 1doc,
referente 2o estabelecimento FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILARIO HOSPITAL UMIMED CAMPINA
GRANDE, CNPJ N2 39,347.413/0001-82, 2 Geréncia de Vigildnda Sanitdria do Municipic de Campina
Grande, forafeita a andlise das informagdes apresentadas (projeto arquiteténicoflayout, proposta
assistencial @ memorial descritivo), onde a anilise da estrutura fisica de EAS (HOSPITAL) enfocou a
ambiéncia, a ventilagio, 2 luminosidade, o fluxo de usudrics & produtos, facilidade na limpeza &
desinfeccdo dos espacos e setores.

As adeguagbes solicitadas e atendidas do estabelecimento, ao que se refere as condigbes
higi€énico-sanitarias dos ambientes, teve como base legal as RDC/ANVISA, Lei Complementar 051/2010 —
Codigo Sanitdrio Municipal & pela Morma Técnica de Acessibilidade da ABNT/ NER 9050/2020, quanto 3:

* Adequacdo do espage fisico 3 atividade, as dreas & dimensdes lineares dos ambientes;

* JQuanto 3 funcionalidade do edifido — verificagdo dos fluxos de trabalho/materiais e produtos, e a
acessibilidade;

* Juanto as instalagdes ordindrias e especiais e,

* Juanto as especificagdes basicas dos materiais de acabamentos.

COMCLUSAD: PELO DEFERIMENTO

Pode-se constatar que o referide estabelecimento enguadra-se nas normas de seguranca
previstas pela ANVISA.

Campina Grande, 29 de outubro de 2021

Morgana Targino de Oliveira Mariana Damasceno Delfino
Arguiteta & Urbanista

Inspetora Sanitaria Arguiteta
CAUnZ A132779-B

Mat. 14462 | CAU AZ1E52-2

Dbservagies Serais:

1. & aprovagac do projebo neste OrgBo N0 o exime de obedecer @ todas a5 outras presorigdes relsdonadas & s=rigos & estabelecimentos de
salide, instituidas em codigos, leis, decretos, portaras & normas fedemis, estadusis & mumic pais, incusive normas de concessionarias de servigos
plbiicos.

2. Qualquer altzragao de estruturs fisio, equipamento, objetivo funcional ou cadastral, procedimentos, responsabilidade teonica o quaiguer
mudance que possa interferic mos paramEtros inicais, devers ser comunicada & Vigilencis Sanitdria, & os doosmentos alterados deverso ser
=ncaminhades.

3. Orientagio Tecnics para = elaboracAe de Projetos Basicos de Arguitsturs. A GEVISA presta suxilio ao responsivel TEcnioo do Regulade em
Campina Grande inter=ssada na elaborgao o PBA. O Responsavel TEcnico &m Frojeto Arguitetdnico do Regulada pederd solictar auxilio desde
que a5 orientaghes tonices sejam previaments agendsdas na sede da GEVISA por esoito. As solicitagdes de Analise de Projetos Basicos de
Arguiteturs {FBA| devem ser feitas oficial = formalments, com a protecodizagio da documentacdo minima exigida.

w Ena: Mancsl Flias de Arwajo, 386 — Jardim Tavares - Campina Grands - PB — CEP- 35.402-022 g
ﬂ campmagrands. 1doc. com br'atendimanto — Telsfome: (83) 3310-617E

GEVISA

seartans oe CAMPINA
ELUTE GRAMNDE

Pl
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3.2) VIABILIDADE COMERCIAL DO EMPREENDIMENTO DO ATIVO ALVO DO FUNDO

A viabilidade comercial do empreendimento foi confirmada pelo contrato de locacao data de 09 de novembro de 2021 firmado
com a locataria Unimed Campina Grande na modalidade built-to -suit (BTS), com duracdo de 20 anos e renovaveis por mais 20 anos,

assegurando o fluxo de receitas operacionais de locacao descrito neste estudo de viabilidade.

O Empreendimento consiste na construcao de um hospital para atendimentos assistenciais de alta e média complexidade,
com area total construida de 15.740 m2. O imével contemplara a construcao de 127 leitos hospitalares, um centro cirrgico com 9
salas de cirurgia, 1 sala de hemodinamica, Centro de Diagndstico por Imagem, Laboratério, Centro Obstétrico e Maternidade, Pronto

Atendimento de Urgéncia e Emergéncia e estruturas administrativas.

0 imovel serd locado a Unimed Campina Grande Cooperativa de Trabalho Médico LTDA, de CNPJ 08.707.473/0001-35. A
locataria € uma Operadora de Saude regulada pela Agéncia Nacional de Salde Suplementar - ANS e ira ocupar o imovel para a
prestacdo de servicos assistenciais aos beneficiarios de plano de saude na regiao. Serao prestados servicos de atendimento hospitalar,
atendimento em pronto socorro, atendimento de urgéncia e emergéncia, servicos de diagnostico por imagem, tais como como exames
de ressonancia magnética, tomografia, raio x, entre outros, servicos de analises clinicas e laboratoriais, internagdes clinicas e

cirargicas, procedimentos cirtrgicos de média e alta complexidade e demais atividades hospitalares

3.3) RECEITAS OPERACIONAIS DO FUNDO

As Receitas do Fundo de Investimento Imobiliario Hospital Unimed Campina Grande serao advindas dos Fluxos de Caixa
Operacionais decorrentes do compromisso de pagamento de locacao descrito no contrato built-to-suit datado de 09 de novembro de

2021 firmado entre as partes.

Descricao Valor/ano
+) Construcio R$ 98.400.000

(+) Projetos R$ 900.732

(+) Terreno R$ 7.368.000

(=) Base de Calculo para Aluguel R$ 106.668.732

Valor do Aluguel (a.a) R$ 10.133.530

Fonte: Elaborado por XVI Finance com base nos dados da oferta.

Os valores locaticios serdo devidos a partir a ocupacdo do imoével, prevista para o més de janeiro de 2024. O valor é
composto pela incidéncia do percentual de 9,5% sobre (i) o valor de aquisicao do terreno e (ii) pelo valor para edificacao do hospital

e (iii) pelo valor dos projetos arquitetdnicos e complementares, corrigidos anualmente pelo IPCA.

3.4) RECEITAS FINANCEIRAS

Os valores retidos em caixa serdo aplicados no mercado financeiro com taxas equivalentes a 100% do CDI, com aliquota de
20% de retencéo de imposto de renda na fonte, conforme aliquota incidente para aplicacées com prazo entre 181 e 360 dias. Destaca-

se a manutencdo do valor mantido em caixa de R$ 4,9 milhdes como reserva financeira do fundo.
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Para os calculos destas receitas, foram utilizadas as projecdes do Bacen, conforme tabela abaixo:

Taxa de Referéncia para Aplicacao 2022 2023 2024 em diante

Fonte:

Meta Taxa Selic 11,0% 7,5% 7,0% Banco

Central do Brasil - Relatério Focus de 05 de Novembro de 2021 disponivel em < https://www.bcb.gov.br/publicacoes/focus>

3.5) DESPESAS OPERACIONAIS RECORRENTES

0 fundo tera as seguintes despesas recorrentes anuais, pagas mensalmente a razio de 1/12 avos:

Descricao das despesas Valor por ano (R$)
Total das Despesas Recorrentes do Fli (607.325)
(334.942)
(111.647)
(11.440)
(36.000)

Taxa de Administracao
Taxa de Gestdo
Auditoria
Escrituracao
Reavaliacoes do Imovel
Assessoria Juridica
Taxas e Impostos
Cartdrio/ Courier/ Outros
CVM
Anbima
Registro B3

Fonte: Elaborado por XVI Finance com base nos dados da oferta.

(5.294)
(13.200)
(20.792)
(
(

34.330)
24.059)
(4.620)
(11.000)

A taxa de administracao anual é definida pelo maior valor entre o montante de 0,3% a.a sobre o Patrimonio Liquido do

Fundo, com o valor minimo de R$ 23.000 (vinte e trés mil reais) mensais, ajustado anualmente pelo IPCA.
Diferente dos demais itens, ajustados pelo IPCA, a despesa de escrituracéo sera ajustada anualmente pelo IGP-M.

4) RESULTADO DA ANALISE DE VIABILIDADE ECONOMICA E FINANCEIRA

Para a simulacao financeira, foi considerado o retorno de uma cota comprada no encerramento emissao da oferta publica

em Janeiro de 2022, pelo preco de RS 102,67 e vendida em Dezembro de 2043, vinte e dois anos apos a integralizacao do fundo.

Para isso, a taxa de capitalizacao para saida da operacdo (terminal cap rate) adotada para calculo da perpetuidade foi a
mesma utilizada para avaliacdo dos ativos, equivalente a 9,5% ao ano, aplicado sobre o resultado anual projetado para o0 22° ano do

fluxo de caixa do fundo, conforme projecoes detalhadas na tabela a seguir.
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Conforme resultado do estudo de viabilidade econémica e financeira, uma cota adquirida na data de emissdo do Fundo de
Investimento Imobiliarios Hospital Unimed Campina Grande teria, sob a perspectiva do Cotista, uma Taxa Interna de Retorno (TIR)

nominal equivalente a taxa de 9,89% ao ano para o periodo analisado.

A projecao dos dividendos permite apurar o seguinte fluxo anual de dividend yield (rendimento com dividendos), com

média de 10,7% a.a para o periodo projetado de 22 anos, conforme a representacao do grafico seguinte.

Dividend Yield Anual do Fundo

10,7%

D e n I l l l l l
0y
Fase de | I I I I I 13,4% 13,8% 14,2% 147% e

12,2% 12,6% 13,0%

Construcio * o o 11,2% 11,5% 11.9%
5o B.8% 9.0% 9.3% 9.6% 99% 02 105% 108% i g
|
|
Ano Ang, Ano Ano Ano Ano Ano Ano Ano Ano Ano Ano Ano Ano Ano Ano Ano Ano Ano Ano Ano Ano
01 02' 03 04 05 06 07 08 09 10 11 12 13 14 15 16 17 18 19 20 21 22
N o s N Yield (a0 ano) ==Yield Médio

Fonte: Elaborado por XVI Finance com base nos dados da oferta.

Portanto, as rentabilidades (dividend vyields) estimadas tiveram média de 10,7% ao ano nos anos seguintes a emissao do
fundo.

As premissas apresentadas, bem como os parametros, integram o modelo para o estudo de viabilidade do fundo e podem

ser utilizadas para justificar sua conclusao acerca da viabilidade do Fundo.
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ANEXO | DO ESTUDO DE ANALISE DE VIABILIDADE DO FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO HOSPITAL UNIMED CAMPINA GRANDE.

TESE DE INVESTIMENTOS: ANALISE DO MERCADO HOSPITALAR

1) MOMENTO DE MERCADO: O CENARIO MACROECONOMICO

Em 2021, com a aceleracdo do processo de vacinacdo e retomada das atividades econdmicas, os indicadores econdomicos

surpreenderam positivamente e proporcionaram crescimento nos dois primeiros trimestres do ano.

Var. do PIB (%) trimestre vs. trimestre anterior

105

£

2%

0%

[

et

1056

15%
L e e I R s T O T B I, S
i R e i a a ST
2 O - & 00 0 F UoWw o = 0 O 3 O A MMM W oW w0 n S
2 9 2 @ 2 O 9 o 9 @ Q Q O @ = = = = = o o= o e o o e o=
e o o O o o O ©c O o O o o o o o o o o o o 0 o oo 0 o o O
L I = I T o B B R B e R R A = = I = I I T I B (R B S B R R I R Y R |

Fonte: Elaborado pela XVI Finance (2021), com base nos dados do IBGE (2021), disponivel em <http://www.ipeadata.gov.br/exibeserie.aspx?serid=38414>

A expectativa de crescimento do PIB brasileiro no ano é de 4,97%, segundo o Gltimo boletim FOCUS (22/10/2021). Essa
taxa de crescimento, se confirmada, sera suficiente para recuperar a perda do ano anterior causada pelos efeitos da pandemia pelo
COVID-19.

A recuperacéo do crescimento econémico também se reflete na geracdo de empregos, aumentando o nimero de postos
formais de emprego. Além desse fato representar um importante indicador econdmico, reflete diretamente nas atividades da satde

suplementar, visto que boa parte dos beneficiarios de planos de salide sdo da contratacdo “coletivo-empresarial”.

Saldo de Empregos do CAGED - Série com Ajustes
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Fonte: Elaborado pela XVI Finance (2021), com base nos dados do Novo CAGED (outubro de 2021) - disponivel em <http://pdet.mte.gov.br/novo-caged>
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Assim, ao observamos o crescimento dos postos formais de trabalho, espera-se também um crescimento do nimero de

beneficiarios do setor.

Variacdo do PIB (%)
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2,00%
1,00%

2021 2022 2023

2,05%

2024

IPCA 12 Meses (%) Meta SELIC (%)

9,33% 11,00%
9,25%
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7,00%
4,63%
3,27% 3,10%

2021 2022 2023 2024

2021 2022 2023 2024

Fonte: Elaborado pela XVI Finance (2021) , com base nos dados do Boletim Focus (05/11/2021), disponivel em <https://www.bcb.gov.br/publicacoes/focus>

Em 2021, observa-se, ainda, taxas de juros consideravelmente baixas para os padrées brasileiros. Para os proximos anos,

as expectativas de mercado do Boletim Focus indicam a retomada do crescimento econémico, controle e manutencao da inflagéo a

niveis baixos e da taxa SELIC em niveis baixos para o padrao do pais, conforme indicadores projetado a seguir.
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Fonte: Elaborado pela XVI Finance (2021) com base nos dados do COPOM (outubro de 2021) - disponivel em
<https://www3.bcb.gov.br/sgspub/localizarseries/ localizarSeries.do?method=prepararTelaLocalizarSeries>, série 432
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2) O MERCADO DE FUNDOS IMOBILIARIOS

0 mercado de capitais brasileiro passou por relevante expansdo nos Ultimos anos, superando o total de 3 milhdes de

investidores, conforme grafico a seguir (XP, 2021).

Numero de Investidores na B3 CAGR: 20,3% a.a
(em milhares) J——
4.000 o 3.737
3.500 ooz 3.229
3.000 - - SRLEE
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0
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Fonte: Elaborado pela XVI Finance (2021), com base nos dados do G1 (2021), disponivel em
<https://conteudos.xpi.com.br/acoes/relatorios/xp-monitor-crescimento-de-pessoas-fisicas-na-bolsa-segue/>

O CAGR (Compound Annual Growth Rate), ou taxa de crescimento anual composta, representa a taxa equivalente de

crescimento ou retorno no periodo apresentado.

A indGstria de Fundos de Investimento Imobiliarios passou por um forte crescimento nos ultimos anos. Tal fato é impulsionado
pelas taxas de juros dos Ultimos anos, especialmente de 2020 e 2021, baixas para padrdes brasileiros, dada a correlacdo negativa

entre o IFIX e as taxas de juros basicas evidenciada no grafico abaixo:

IFIX vs. Selic
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Fonte: Elaborado pela XVI Finance (2021) , com base nos dados da B3 (novembro de 2021) - disponivel em <http://www.b3.com.br/pt_br/market-data-e-
indices/indices/indices-de-segmentos-e-setoriais/indice-fundos-de-investimentos-imobiliarios-ifix-estatisticas-historicas.htm>

0 maior nimero de investidores na classe de ativos, por sua vez, gera uma maior demanda pelos produtos (B3, 2021).

Assim, observou-se também uma elevacdo da otica da oferta, com a criacdo de produtos para atender esta demanda.

3 Disponivel em: < http://www.b3.com.br/data/files/EC/B5/B4/6F/6C63B71027085EA7AC094EA8/Book_PF-Agosto2021.pdf >; Acesso em 22 de outubro de 2021.
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Adicionalmente, o crescimento de investidores e de ativos da classe no mercado, conforme demonstrado nos graficos seguintes,

impactou positivamente no crescimento do volume transacionado e na liquidez desta classe de ativos.
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Fonte: Elaborado pela XVI Finance (2021), com base nos dados da B3 (agosto de 2021) - disponivel em <http://www.b3.com.br/pt_br/produtos-e-servicos/negociacao/renda-
variavel/fundos-de-investimentos/fii/boletim-mensal/ >.
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Fonte: Elaborado pela XVI Finance (2021), com base nos dados da B3 (agosto de 2021) - disponivel em <http://www.b3.com.br/pt_br/produtos-e-servicos/negociacao/renda-
variavel/fundos-de-investimentos/fii/boletim-mensal/ >.
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3) ESTRATEGIA DE INVESTIMENTOS: A ATRATIVIDADE DO SETOR HOSPITALAR

1) ENVELHECIMENTO POPULACIONAL AMPLIA A DEMANDA HOSPITALAR

Segundo dados do IBGE (2021), o envelhecimento populacional do Brasil comecou a ser visto nos anos 70, quando as taxas
de natalidade e mortalidade reduziram simultaneamente*.

Assim, no Brasil como um todo, o envelhecimento populacional também é uma realidade no estado da Paraiba. Ainda de
acordo com dados do IBGE, a porcentagem de idosos no estado devera registrar recorde no ano de 2050, com 28,2% da populacdo

com idade superior a 60 anos. Tal proporcao representa um aumento de mais de 14 pontos percentuais com relacao ao ano de 2020:

Evolugio populacional na Paraiba (2020 - 2050)
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Fonte: Elaborado pela XVI Finance (2021), com base nos dados do IBGE (julho de 2021) - Disponivel em <https://www.ibge.gov.br/apps/populacao/projecao/ >

Além disso, destaca-se que, a partir de 2041, é esperado o inicio de decrescimento populacional no estado, quando as
taxas de mortalidade ultrapassarao o nimero de nascimentos (IBGE, 2021)2. Com uma populac¢ao cada vez mais envelhecida, espera-

se um aumento consideravel na demanda por assisténcia médica, pois este publico é o que apresenta as maiores taxas de utilizacao
de servicos de saude.

1) ELEVACAO DOS NIVEIS DE UTILIZAGAO DOS PLANOS DE SAUDE
Tal movimento de aumento de utilizacdo de servicos assistenciais ja € uma realidade dentro da saude suplementar
brasileira. Nos Gltimos anos, por exemplo, as operadoras de salde observaram incrementos nos nimeros de consultas, exames de

tomografia e ressonancia por beneficiario, bem como elevacao nas taxas de internacao de suas carteiras, conforme demonstracao
no grafico a seguir:

4 Disponivel em: <https://biblioteca.ibge.gov.br/visualizacao/livros/liv97884_cap2.pdf >. Acesso em 22 de outubro de 2021.
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Fonte: Elaborado pela XVI Finance (2021), com base nos dados da ANS (julho de 2021), disponivel em

<http://www.ans.gov.br/images/stories/ Materiais_para_pesquisa/Materiais_por_assunto/mapa_assistencial_2016007.pdf> e
<http://www.ans.gov.br/images/Mapa_Assistencial_2017.pdf> e

<https://app.powerbi.com/view?r=eyJrljoiZDFkODkxNzMtODgwNCOOZTFiLTg2MzUtZmEwNDViNmU1ZWI41iwidCl61jIkYmEOODBLTRMYTctNDIJmMNC1iYmEZLTBmYjEZNzVmYmU1ZiJ
9>

1)) CONSTANTE CRESCIMENTO DA DEMANDA PELO SETOR PRIVADO

Mesmo com o aumento na demanda por servicos de salde, principalmente por conta do envelhecimento da populacao,
observou-se a reducdo no numero de leitos para cada 1.000 habitantes no Brasil (DATASUS, 2021). Entre 2010 e 2019, este nimero
estreitou de 2,6 leitos/1.000 habitantes para 2,3, principalmente por conta da reducdo no nimero de leitos publicos e, assim, tal
valor esta aquém da recomendacdo da OMS (2021), cuja recomendacao é de 3 a 5 leitos para cada 1.000 habitantes® (AHSEB, 2021).
Analisando o estado da Paraiba, onde se localizara o Empreendimento, este indicador também se encontra em 2,3 leitos. Tanto o
Brasil quanto o estado possuem leitos insuficientes e inferiores a média de paises desenvolvidos, que possuem populacées mais
envelhecidas (DATA SUS¢, 2021).

Evolucdo do nimero total de Leitos SUS x Nao SUS no Brasil

359.968 356.596 352.830 348,221 347.032

339.985 337.244 333.196 330.994 327.035

150.668 156,302 159.899 163,362

2010 2011 2012 2013 2014 2015 20186 2017 2018 2019

e Leitos SUS e Leitos Nao SUS Leitos/ 1.000 habitantes

5 Disponivel em: <https://www.ahseb.com.br/segundo-oms-ideal-e-ter-de-3-a-5-leitos-para-cada-mil-habitantes-no-brasil-indice-medio-e-de-24/>. Acesso em 22 de outubro
de 2021.

6 http://tabnet.datasus.gov.br/cgi/tabcgi.exe?cnes/cnv/ leiintbr.def
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Fonte: Elaborado pela XVI Finance (2021), com base nos dados do DATASUS (julho de 2021); IBGE (julho de 2021); The World Bank (junho de 2021) Disponivel em:
<http://tabnet.datasus.gov.br/cgi/tabcgi.exe?cnes/cnv/leiintbr.def> | <https://www.ibge.gov.br/apps/populacao/projecao/>|
<https://data.worldbank.org/indicator/SH.MED.BEDS.ZS>

Em 2019, o indice registrado tanto para Brasil quanto para estado da Paraiba foi inferior a recomendacao da Organizacao.
Vale destacar que tal indicador apresentou tendéncia de queda ao longo dos Ultimos anos, principalmente pela reducdo do nimero
de leitos SUS. Esse movimento ocorre em paralelo ao aumento da demanda por assisténcia médica, o que pressiona a demanda para

o setor privado.

Com menos estruturas assistenciais providas pelo setor publico, a iniciativa privada tera cada vez mais protagonismo em
suprir a demanda por servicos de saide de uma populacao que sera cada vez mais envelhecida. No caso do estado da Paraiba, um
outro fator, além do envelhecimento populacional, também deve impulsionar a demanda por saide e maior utilizacao de estruturas
hospitalares: aumento da remuneracdo média da populacdo. Entre os anos de 2015 e 2019, a remuneracao dos paraibanos cresceu
em patamares superiores as médias nacional e regional. Consequentemente, espera-se uma penetracdo ainda maior de operadoras

de saude no estado, via maior volume de venda de planos (RAIS, 2021).

Brasil R$ 3.122 R$ 3.147 R$ 3.213 R$ 3.198 R$ 3.156 1,1%
Nordeste R$ 2.472 R$ 2.535 RS 2.619 R$ 2.620 R$ 2.571 4,0%
Paraiba R$ 2.296 R$ 2.364 R$ 2.457 R$ 2.440 R$ 2.404 4.7%

Fonte: Elaborado pela XVI Finance (2021), Ministério da Economia, RAIS (2021) - Disponivel em <http://pdet.mte.gov.br/rais>

Desde 2012, a Paraiba foi um dos estados que mais registrou crescimento em seu nimero de beneficiarios, 15,5%, valor
consideravelmente superior aos 0,8% registrados pelo Brasil (ANS, 2021)8. Tal incremento representa 60 mil beneficiarios a mais no
estado sendo que, deste total, foram 25 mil novas vidas para o Sistema Unimed. Nota-se também que, no Pais, o sistema Unimed
também esta aumentando seu nimero de beneficiarios, em especial desde o fim do ano de 2019. Foram 400 mil novas vidas entre

dezembro de 2019 e junho de 2021, enquanto outros convénios somaram outras 700 mil vidas em suas carteiras (ANS, 2021).

7 https:/ /basedosdados.org/dataset/br-me-rais
8 Disponivel em: <http://www.ans.gov.br/anstabnet/cgi-bin/dh?dados/tabnet_cc.def >. Acesso em 22 de outubro de 2021.
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Fonte: Elaborado pela XVI Finance (2021), com base nos dados da ANS (2021), disponivel em <http://www.ans.gov.br/anstabnet/cgi-
bin/tabnet?dados/tabnet_cc.def>

Com uma populacao mais envelhecida e maiores taxas de utilizacao de servicos assistenciais, o setor de satde suplementar
busca eficiéncia e ganhos de escala. Com a necessidade de reducdo de custos e despesas administrativas, grandes operadoras e
grupos hospitalares estdao protagonizando uma série de operacdes de fusdes/aquisicdes, captando recursos no mercado de capitais
para adquirir estabelecimentos assistenciais visando aumentos de efetividade via verticalizacdo operacional. Com custos diluidos e
mais eficacia, tais companhias conseguem oferecer servigos mais baratos e competitivos frente a outros players menos eficientes do
mercado.
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