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MATERIAL PUBLICITARIO

Disclaimer

Avisos Importantes

Este material publicitario (“Material Publicitario”) é de responsabilidade da INVESTCOOP ASSET MANAGEMENT LTDA., na qualidade de gestor e Coordenador Lider (“Coordenador
Lider”), e foi preparado pela XVI CONSULTORIA, TREINAMENTO E DESENVOLVIMENTO GERENCIAL, na qualidade de consultor especializado do Fundo (conforme abaixo definido)
(“Consultor Especializado” ou “XVI Finance”), com base nas informacées constantes do regulamento do FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO UNIMED INVESTCOOP NACIONAL
(“Regulamento” e “Fundo”, respectivamente) e nos demais documentos da Oferta, com finalidade exclusivamente informativa para a oferta publica de distribuicdo de cotas da 4® emissao
do Fundo (“Oferta”), a ser realizada sob rito de registro automatico, nos termos da Resolucido CVM n° 160, de 13 de julho de 2022 (“Resolucao CVM 160”).

A Oferta é destinada exclusivamente a investidores profissionais.

Exceto quando especificamente definidos nesta pagina, os termos e expressdées em maiuscula, em sua forma singular ou plural, aqui utilizados e nele ndo definidos terdo o significado a
eles atribuido na ata de Assembleia Geral Extraordinaria do Fundo realizada em 08 de dezembro de 2023 (“Ato de Aprovacado”)”, no Regulamento do Fundo e/ou nos demais documentos
da Oferta.

O Material Publicitario foi elaborado com base em informacoes prestadas pelo Consultor Especializado e pelo Fundo e nao implica, por parte do Coordenador Lider, do Gestor, do
Administrador ou do Consultor Especializado, qualquer declaracdo ou garantia com relacdo as informacdes contidas neste Material Publicitario ou julgamento sobre a qualidade do Fundo,
da Oferta ou das Cotas. Este Material Publicitario ndo deve ser tratado como uma recomendacdo de investimento. O Coordenador Lider ndo atualizard quaisquer das informacoes
contidas neste Material Publicitario, as quais estdo sujeitas a alteracdes sem aviso prévio. Ainda, o desempenho passado do Fundo nao é indicativo de resultados futuros.

Este Material Publicitario apresenta informacoes resumidas e ndo é um documento completo, de modo que potenciais investidores (“Investidores”) devem ler o Ato de Aprovacéo e o
Regulamento do Fundo em especial a secdo “Fatores de Risco”, para avaliacdo dos riscos a que o Fundo estd exposto, bem como aqueles relacionados a Emissao, a Oferta e as Cotas, os
quais devem ser considerados para o investimentos nas Cotas. O ATO DE APROVACAO, E O REGULAMENTO DO FUNDO PODEM SER OBTIDOS NOS CANAIS INDICADOS NA
PAGINA 60 DESTE MATERIAL PUBLICITARIO.

As informacodes aqui contidas ndo devem ser entendidas como declaracdo ou julgamento sobre a qualidade do Fundo, da Oferta ou das Cotas. Esta apresentacdo se trata de material
publicitario e ndo deve ser tratada como uma recomendacao de investimento. O Coordenador Lider, o Gestor, o Administrador e o Consultor Especializado e seus representantes nio se
responsabilizam por quaisquer perdas que possam advir como resultado de decisdo de investimento, pelo investidor, tomada com base nas informacdes contidas nesta pagina. O
Coordenador Lider ndo atualizard quaisquer das informacoes contidas neste Material Publicitario, as quais estao sujeitas a alteracdes sem aviso prévio. Ainda, o desempenho passado do
Fundo nao é indicativo de resultados futuros.
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Disclaimer

Qualquer decisdo de investimento pelos Investidores deverd basear-se Unica e exclusivamente nas informacoes contidas no Contrato de Distribuicdo Publica , que conterd informacoes
detalhadas a respeito da Emissao, da Oferta, das Cotas, do Fundo e suas atividades.

Recomenda-se que os potenciais investidores consultem, para considerar a tomada de decisdo relativa a aquisicdo de Cotas no ambito da Oferta, as informacdes contidas no Ato de
Aprovacao, seus préprios objetivos de investimento e seus préprios consultores e assessores antes da tomada de decisdo de investimento. Os Investidores devem ter conhecimento sobre o
mercado financeiro e de capitais suficiente para conduzir sua prépria pesquisa, avaliacio e investigacao independentes sobre o Fundo, suas atividades e situacdo econdmico-financeira, bem
como sobre as Cotas e suas caracteristicas.

Este Material Publicitario contém informacdes prospectivas, as quais constituem apenas estimativas e ndo sdo garantia de futura performance.

As informacodes contidas nos materiais de apoio da Oferta se baseiam em premissas, estimativas e expectativas obtidas pelo Gestor e pelo Consultor Especializado na data de elaboracao do
material e ndo sio fatos e nao se deve confiar nelas como sendo necessariamente indicativas de resultados futuros. Qualquer rentabilidade prevista no material de apoio e nos documentos
da oferta nao representara e nem devera ser considerada, a qualquer momento e sob qualquer hipétese, como promessa, garantia ou sugestiao de rentabilidade futura minima ou garantida
aos investidores. A rentabilidade passada ndo representa e nem deve ser considerada, a qualquer momento e sob qualquer hipotese, como promessa, garantia ou sugestao de rentabilidade
futura aos cotistas do Fundo. As informacdes constantes dos materiais de apoio da Oferta podem nao se confirmar, tendo em vista que estdo sujeitas a diversos fatores e qualquer
indicativo de rentabilidade descrito nos materiais podera variar em funcao de diversos fatores incluindo, mas nao se limitando a, atraso nas obras do Empreendimento, aumento de custos,
entre outros fatores de risco descritos no Regulamento e no Informe Anual.

Os Investidores devem estar cientes que tais informacoes prospectivas estdo ou estardo, conforme o caso, sujeitas a diversos riscos, incertezas e fatores relacionados as operacdes do
Fundo que podem fazer com que os seus atuais resultados sejam substancialmente diferentes das informacoes prospectivas contidas neste Material Publicitario.

Informacoes detalhadas sobre o Fundo podem ser encontradas no Regulamento, que se encontra disponivel para consulta no site da CVM: www.cvm.gov.br (neste website acessar
“Informacdes Sobre Regulados”, clicar em “Fundos de Investimento”, clicar em “Consulta a Informacdes de Fundos”, em seguida em “Fundos de Investimento Registrados”, buscar por
“Fundo de Investimento Imobilidrio Unimed Investcoop Nacional”, clicar em “Fundos.NET”, e, entdo, localizar o “Regulamento”).

A decisao de investimento em Cotas do Fundo é de exclusiva responsabilidade do Investidor e demanda complexa e minuciosa avaliacdo da estrutura do Fundo, bem como dos riscos
inerentes ao investimento. Recomenda-se que os potenciais Investidores avaliem, juntamente com sua consultoria financeira e juridica, até a extensao que julgarem necessario, os riscos de
liquidez e outros associados a esse tipo de ativo. Ainda, é recomendada a leitura cuidadosa do Contrato de Distribuicdo Publica e do Regulamento do Fundo pelo potencial Investidor ao
formar seu julgamento para o investimento nas Cotas. A LEITURA DESTE MATERIAL PUBLICITARIO NAO SUBSTITUI A LEITURA CUIDADOSA E INTEGRAL DOS DOCUMENTOS DA
OFERTA OS INVESTIDORES DEVEM LER O ATO DE APROVACAO, O REGULAMENTO E OS DEMAIS DOCUMENTOS DA OFERTA ATENTAMENTE ANTES DE TOMAR SUA
DECISAO DE INVESTIMENTO.
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Disclaimer

AS INFORMACOES APRESENTADAS NESTE MATERIAL PUBLICITARIO CONSTITUEM UM RESUMO DOS PRINCIPAIS TERMOS E CONDICOES DA OFERTA, AS QUAIS ESTAO DESCRITAS NO ATO
DE APROVACAO.

NOS TERMOS DA RESOLUGAO CVM 160, OS MATERIAIS PUBLICITARIOS DA OFERTA ESTAO DISPENSADOS DE APROVAGAO PREVIA PELA CVM O REGISTRO DA OFERTA NAO IMPLICA, POR
PARTE DA CVM, EM GARANTIA DE VERACIDADE DAS INFORMAGOES PRESTADAS OU EM JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DO FUNDO OU DAS COTAS A SEREM DISTRIBUIDAS.

O CONTEUDO AQUI DESCRITO NAO TEM A INTENGAO DE SER DISTRIBUIDO PARA OU UTILIZADA POR PESSOAS OU SOCIEDADES EM JURISDICOES OU PAISES EM QUE A SUA DISTRIBUICAO
OU UTILIZAGAO SEJA CONTRARIA A REGULAMENTAGAO OU LEGISLAGAO LOCAL.

Eventuais comparacoes a certos indices ou fundos de investimento foram incluidas apenas para referéncia e ndo representam garantia de retorno. QUALQUER RENTABILIDADE QUE VENHA A SER OBTIDA
PELO FUNDO NAO REPRESENTA GARANTIA DE RENTABILIDADE FUTURA. O Fundo n3o contard com garantia da administradora, do gestor, do coordenador lider, bem como de qualquer mecanismo de
seguro ou, ainda, do Fundo Garantidor de Créditos-FGC.

ESTE MATERIAL SE TRATA DE MATERIAL PUBLICITARIO, NAO DEVENDO SE CONFUNDIR COM PROSPECTO DE DISTRIBUICAO PUBLICA DA OFERTA. O INVESTIMENTO NO FUNDO SE TRATA
DE INVESTIMENTO DE RISCO. LEIA O REGULAMENTO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO” CONTEMPLADOS TAMBEM NESTE MATERIAL.
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Secao 1 - Informacoes acerca do Empreendimento Hospitalar

== Unidade de Internacao (Fase 1) Centro de Diagnéstico por Imagem - CDI
IEI = 50 Apartamentos (reversiveis) @l = 1 Ressonancia Magnética
= 60 Leitos de Enfermaria = 2 Tomografias Computadorizadas
= 10 Leitos de Hospital Dia = 3 Salas de Ultrassons
= 20 UTI Adulto o - - = 2 Salas de Raio X
=& Centro Cirdrgico 140 leitos 190 leitos 250 leitos = 4 ?alas: dg endoscopAla gllgestlva e respiratoria
= (diagnostica e terapéutica)

= 10 Salas
= 1 Sala de Hemodinamica
= 20 leitos RPA

A ampliacdo ja esta contemplada no = 4 Box para hemodialise
projeto de construcao. = 16 Leitos de RPA

Ensino e Pesquisa

A== Unidade de Trauma e Emergéncia 24h - 1 Auditério

= : FE)xe_rgAednucILaOZ4h = 2 Salas de Aula

) Soa Estruturas Administrativas

| Laboratério = Administracao, Servico e Facilities
E = Posto de Coleta = 140 vagas de estacionamento

=  Central de Processamento
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Secao 1 - O terreno foi adquirido em Abril/21 dentro do condominio do Parque Shopping, de propriedade da Aliansce Sonae e Multiplan

Entorno

Fotos do terreno

] Dentre os 31 terrenos analisados pela
Unimed, o terreno do shopping foi o que
apresentou viabilidade técnica e legal para

a aquisicao.

Localizagdo

Destaques

. O terreno estd localizado préximo a Avenida Comendador Gustavo
Paiva, com localizacdo estratégica em area nobre e de desenvolvimento,
eixo de crescimento da cidade.

. Na regido, ja estdo sendo construidos empreendimentos imobilidrios de
média e alta renda;

. O hospital contard ainda com atendimento de alta complexidade

ambulatorial e hospitalar, o que o destaca de outros empreendimentos

hospitalares construidos em condominios de shoppings.

Fonte: Elaborado pela XVI Finance (2022), com base em informacdes do Imével Web, V2 Construcdes e do Contrato de compra do terreno (Acesso em fevereiro de 2023). Disponivel em: < imovelweb.com.br/apartamentos-venda-cruz-das-almas-maceio-
breve-lancamento.html > e < https://v2construcoes.com.br/cruz-das-almas-entenda-por-que-o-bairro-esta-crescendo/ >.
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Secao 1 - Imagens do andamento da obra
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Secao 1 - Imagens do empreendimento
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Quarto de Internacéao Unidade de Terapia Intensiva- UTI Unidades de Quimioterapia

Imagens desenvolvidas pela empresa de arquitetura Paula Fiorentini - Healthcare Design (Site da arquitetura: paulafiorentiniarquitetura.com.br)
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Secao 1 - Localizacao dos Recursos Proprios da Unimed em Maceio

= O Hospital Unimed Maceié atendera uma nova regiao do municipio.

Centro Médico e
Fisio

Centro Integrado de
Atencao a Salde

Parque Shopping Maceié
NOVO HOSPITAL

. O novo hospital da Unimed possibilitara a ampliacdo da presenca dos recursos

proprios da cooperativa na cidade, levando atendimento para uma regido de

crescimento do municipio.

= Localizado em anexo ao Parque Shopping Maceid, o empreendimento contara
com a ampla disponibilidade de servicos oferecidos dentro do shopping, como
lojas de comércio e restaurantes.

. O empreendimento estd localizado préoximo a vias de alto fluxo, facilitando o

acesso de pacientes e reforcando a imagem do empreendimento no municipio.

Fonte: Elaborado pela XVI Finance com apoio do Google My Maps e V2 Construcdes. Disponivel em: < https://www.google.com/maps/d/edit?mid=1XDPf-tJm5frXWHSdKBT8AnAI7b6eMTA&usp=sharing > e < https://v2construcoes.com.br/cruz-das-
almas-entenda-por-que-o-bairro-esta-crescendo/ >.(Acesso em fevereiro de 2023)
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Secao 2 - Cenario Macroecondomico

= Retomada do crescimento, com geracao de empregos

Var. do PIB (%) trimestre vs. trimestre anterior Saldo de Empregos Formais (CAGED) - Série com Ajustes
251.199
15,00% 219.844
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-455.040

out/22 nov/22 dez/22 jan/23 fev/23 mar/23 abr/23 mai/23 jun/23 jul/23 ago/23 set/23 out/23
Fonte: Elaborado pela XVI Finance (2023), com base nos dados do IBGE (acesso em dezembro de 2023), disponivel

em <http://www.ipeadata.gov.br/exibeserie.aspx?serid=38414> Fonte: Elaborado pela XVI Finance (2023), com base nos dados do Novo CAGED (Acesso em dezembro de 2023) -

disponivel em < https://www.gov.br/trabalho-e-emprego/pt-br/assuntos/estatisticas-trabalho/novo-caged>

Meta SELIC (% a.a)
30,00%
25,00% V\
O,
20,00% 11,75%
15,00%
10,00% . 3 i
500; Retomada do crescimento A recuperagao do crescimento Inicio do processo de
e - , ~ econdmico pés-pandemia também se
0.00% econdmico apos recessao de reducdo da SELIC e
O 9 N O T 1M VN O OO A N®MST WO ON®OOO A N M reflete na geracdo de empregos, com um
O O O O O O O O O O v v = ™ = =« «+ «+ 4 &N N N H ’ . .
S E S B S B LS I BB B S Sy g P0%0cfeitodeumaare i Ihso de Perspectiva de manutencio
L v 9 9 9 9 v v O U O U Y e B e o s G U O g saldo positivo de cerca de 1,6 milhdo de

estatistico. dos indices inflacionarios
Fonte: Elaborado pela XVI Finance (2023) com base nos dados do COPOM (Acesso em dezembro de 2023) - disponivel empregos formais até outubro de 2023
em <https://www.bcb.gov.br/controleinflacao/historicotaxasjuros>

(Conforme grafico acima). proximos a 4%.

ANTES DE ACEITAR A OFERTA, LEIA O REGULAMENTO DO FUNDO, EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO”



MATERIAL PUBLICITARIO m

Secao 2 - Expectativa das Variaveis Macroeconémicas

= Recuperacao da economia, controle da inflacao e expectativa de reducao gradativa dos juros

Variacio do PIB (%) IPCA 12 Meses (variacdo %)
4,49%
2,92% 3,93%
3,50% 3,50%
2,00% 2,00%
5 . .
2023 2024 2025 2026
Meta SELIC (%) 2023 2024 2025 2026
= As expectativas do mercado apontam para um crescimento
11,75% . .. ..
’ . ainda timido do PIB para os préximos anos, acompanhado de
9,25% 8,50% 8,50%

uma pequena reducao dos indices inflacionarios;

. . . acima dos 8% até 2026, entretanto, com manutencao da

O mercado espera ainda lidar com uma taxa de juros base

2023 2024 2025 2026 R . .
tendéncia de reducao.

Fonte: Elaborados pela XVI Finance (2023), com base nos dados do Boletim Focus (Acesso em dezembro de 2023). Disponivel em <https://www.bcb.gov.br/content/focus/focus/R20231208.pdf>.
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Secao 2 - Momento dos Mercados de Capitais

= Evolucao do numero de investidores na B3

Ndmero de Investidores na B3* CAGR: 25,5% a.a
(em milhares)

7.000

5.847 5695

4976
3.234
1.666
558 565 620 814 .
mE e s s s mm B

1.000 587 589 565
2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023

6.000

Milhares

5.000

4.000

3.000

2.000

0

* CAGR (Compound Annual Growth Rate), ou taxa de crescimento anual composta.

Fonte: Elaborado pela XVI Finance (2023), com base nos dados da B3 (acesso em dezembro de 2023), disponivel em < https://www.b3.com.br/pt_br/market-data-e-indices/servicos-de-dados/market-data/consultas/mercado-a-vista/perfil-pessoas-
fisicas/genero/ >.

= O mercado de capitais brasileiro passou por relevante expansao nos ultimos anos, chegando a quase 6 milhdes de investidores, conforme grafico acima.

= O CAGR (Compound Annual Growth Rate), ou taxa de crescimento anual composta, representa a taxa equivalente de crescimento ou retorno no periodo

apresentado.
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Secao 2 - Momento dos Fundos Imobiliarios

Evolucdao do numero investidores e do IFIX

Numero de Investidores em Fll's

(em milhares)
= Aindustria de Fundos de Investimento 3.000

2.453
epe s e 2.500
Imobilidrios passou por um forte

1.999
2.000 1.546
crescimento nos Ultimos anos; 1.500 1.172
1.000 645
, . . 500 102 101 93 89 89 121 208 -
= Tal fato é impulsionado pelas taxas de 0 —

2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023
juros dos ultimos anos, especialmente

Milhares

. - Fonte: Elaborado pela XVI Finance (2023), com base nos dados da B3 (dezembro de 2023) - disponivel em <http://www.b3.com.br/pt_br/produtos-e-servicos/
de 2020 e 2021, baixas para padroes

negociacao/renda-variavel/fundos-de-investimentos/fii/boletim-mensal/>

brasileiros, dada a correlacio negativa IFIX vs. SELIC

. . 3.500
entre o IFIX e as taxas de juros basicas

16,00%

3.000 —_— e 14,00%

2.500 ~— ~ 12,00%

. . , re 10,00%
evidenciada no grafico ao lado; iggg /./—-—

8,00%
6,00%
1.000 4,00%
. , . . 500 2,00%
O maior numero de investidores na 0 0.00%
O 0 0 0 0 O NN MNIMNINIDNOOWGOGW W W W 0 o0 08 OO M O O O O O O v s e sdHJ 3 AN AN AN AN AN N OO OO MO MO oMM
AR IR AR R A S S B SR A L B SIS BN B S SCI B  B B
: ST T I Ty EroIITrrorrrrrorIoaortsocdYYYgdeYYYgYeYyagy
classe de ativos, por sua vez, gera uma 8 EE28 88 EERY 38 FE28 82888 FERR 8 2988 EER838¢F¢E28¢

maior demanda pelos produtos. —IFIX SELIC

Fonte: Elaborado pela XVI Finance (2023), com base nos dados da B3 (Acesso em dezembro de 2023). Disponivel em <http://www.b3.com.br/pt_br/market-data-e-indices/indices/indices-de-segmentos-e-setoriais/indice-fundos-de-investimentos-
imobiliarios-ifix-estatisticas-historicas.htm> e < https://www.bcb.gov.br/controleinflacao/historicotaxasjuros >
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Secao 2 - Momento dos Fundos Imobiliarios

= Evolucao da liquidez e crescimento da Classe no Periodo

Ntdmero de Fll s Patriménio Liquido Total da Classe (R$ milhdes)

278.039

214.085

243.766

173.216
127.279
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= O crescimento de investidores e de ativos da classe no mercado, conforme demonstrado nos graficos acima, impactou positivamente no crescimento do volume

transacionado e na liquidez desta classe de ativos.

Fonte: Graficos elaborados pela XVI Finance (2023), com base no relatorio da Anbima (Acesso em dezembro de 2023) - disponivel em < https://www.anbima.com.br/pt_br/informar/relatorios/fundos-de-investimento/boletim-de-fundos-de-

investimentos/>
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Secao 3 - Aumento da demanda por servicos hospitalares no estado de Alagoas

= Brasil e Alagoas passam por processo de envelhecimento populacional e leva a um aumento da demanda por assisténcia médica

Populacao do Alagoas em 2022 Populacao do Alagoas em 2050
90+ n 90+ —
[ ] [
80a 84 . 80a 84 I
] I
70a74 ] 70a74 I
I I
60 a 64 I 60 a 64 I
I I ——
50a 54 I 50a54 I
I | I
40a 44 I 40a 44 I ——
I I
30a34 I 30a34 I
I I

20a24 1 —— 20a24 I I

[ I
10a 14 I 10a 14 I —

I I
Oa4 I —— Oa4 I ——
200.000 100.000 0 100.000 200.000 150.000 100.000  50.000 0 50.000 100.000 150.000
® Masculino ®Feminino B Masculino ®Feminino

Percentual de beneficiarios de planos de satide com 59
anos ou mais em Alagoas

o 11.7% 12.4% 13,2% 13,6% 14,0% 14,4% 14,4%
102% 102% 104% 11.1% °

2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021

Fontes: Elaborado pela XVI Finance (2023), com base nos dados do IBGE e ANS (Acesso em Janeiro de
2023). Disponivel em: <ibge.gov.br/apps/populacao/projecao/> e <gov.br/ans/pt-br/acesso-a-
informacao/perfil-do-setor/dados-e-indicadores-do-setor> e <
https://www.ans.gov.br/csv/A07232910_22_1_196.tab >

Indicadores assistenciais no Brasil| 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021

Consultas por Beneficidrio/Ano 4,2 5,7 5,7 5,8 5,90

Exames Tomografia Comp. / 1.000

Beneficiarios / Ano

Exames Ressonancia Magnética /

1.000 Beneficiarios / Ano

Taxa de Internacao

Segundo projecdo do IBGE, a populacdo de Alagoas passa por uma
transformacdo em sua pirdmide etaria com o envelhecimento
populacional. Em 2050 é esperado que os idosos ja representem
mais de 25% da populacdo do estado. O envelhecimento se reflete
nos beneficiarios de planos de saude, que apresenta um aumento da
representatividade desse publico. Como consequéncia, € notado um
aumento da demanda por servicos hospitalares, representada pelos

indicadores assistenciais da saude suplementar abaixo:
COVID-19

I 438 | 480
1 1
1 1

135 148 153 157 163 I 155 1 192
1 1

132 149 157 168 177 1 134 1 160
1 1

161% 164% 169% 172% 184% ! 155% | 158%

e oo e e el >

Aumento da demanda por assisténcia médica
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Secao 3 - Saude suplementar em Alagoas

= Setor apresenta crescimento no estado de Alagoas

Variacdo de beneficiarios (em milhares)

BR 47.340 50.084 5,80% 393672 - 394495 - 403532 - 403785 -

GO 927 1.329 43,46%

MS 456 640 40,45%

MT 466 646 38,64%

TO 88 119 34,69%

PB 364 449 23,25%

CE  1.090 1.337 22,65%

MA 418 496 18,54% 170.778

RN 501 592 18,32% 138.145

PR 2563 3.026 18,08%

SC  1.394 1.626 16,66%

DF 794 925 16,54%

SE 287 331 15,36%

RR 28 31 12,12%

PA 757 847 11,93%

BA  1.490 1.662 11,53%

ES 1110 1228 10,66% 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022

CAM_ 240 597 ____1061% _ mmmm Cooperativa Médica mmmm Medicina de Grupo mmmmm Seguradora Especializada em Saude Autogestio === TOTAL
LAL ___364 ____387 ____.[ 6,31% __ 1

MG  5.317 5.606 5,44%

SP 17930  18.069 0,78% = Entre os anos de 2012 e 2022 o estado apresentou crescimento percentual superior ao registrado para o Brasil, enquanto o Brasil

ﬁg 2_1335 228 gﬁ; apresentou incremento de 5,8% no nimero de vidas, o estado cresceu 6,31%. Tal incremento representa aproximadamente 23 mil

EE ;'ggi ;’igg 'Z%Z’ novos beneficidrios no estado, com destaque ainda para as cooperativas médicas, que cresceram mais que o setor em Alagoas,
d d -0, 0

AP 68 61 -10,02% ganhando 32 mil vidas no periodo, conforme ilustra o grafico acima.

RO 185 158 -14,24%

Fonte: Elaborado pela XVI Finance (2023), com base nos dados da ANS (2023) | Dados de setembro de cada ano (Acesso em Janeiro de 2023). Disponivel em <http://www.ans.gov.br/anstabnet/cgi-bin/tabnet?dados/tabnet_cc.def>
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Secao 3 - Dinamica concorrencial na area de acao da Unimed Maceié

= Sistema Unimed é predominante em quase todos os municipios da microrregiao

Municipio :Po ula éo: Benef. : Taxa de : Benef. : Mkts
P | pulac 1 Totais 1 Cobertura: Unimed 1 Unimed
Market share da Saude Suplementar Macei6 1.031.597 | 288.480| 28% | 120.850 | 42%
Area de Acao Un. Maceio P e, Rio Largo 75.662 1 7.522 10% 2.321 31%
i / \ Unido do Palmares 65.963 | 2.415 4% 1.453 60%
Bradesco Saude 7 1% \
pas /0 ' Sao Miguel dos Campos ' 62.328 3.396 5% 2.284 67%
\ ] Campo Alegre 57.997 | 717 1% 605 84%
\ / — Marechal Deodoro 52.848 7.835 15% 3.054 39%
S Atalaia 47540 ' 1.151 2% 590 51%
4 ~ Teotdnio Vilela 44.570 903 2% 265 29%
8,8% Area de Atuacao da .
Smile Saude . .. Pilar 35.310 ' 2.956 8% 768 26%
Unimed Maceio
Sao Luis do Quitunde 34.825 642 2% 303 47%
m Maragogi 33.351 | 1.196 4% 761 64%
— Demais Cidades 443.862 | 13.933 3% 7.345 53%
Hapvida Total 1.985.853 331.146 16,7% = 140599 = 42,5%
O sistema Unimed, possui 42,5% do mercado na regiao de comercializacao de planos Mkt. Share

Populacao Beneficiarios Sistema Unimed

L Unimed
de salude da cooperativa (Area de Atuacio), reflexo da predominancia percebida do
Zona de influéncia 1.985.853 331.146 140.599

sistema na maioria dos municipios da regiao.

Alagoas 3.365.351 386.778 170.778 44.2%
O Sistema Unimed tem participacdo de mercado superior ao registrado para o Brasil e Nordeste 57.667.842 7.023.218 2.213.387 31,5%
também para a regidao Nordeste. Brasil 213.317.639? 50.136.036 18.442.003 36,8%
Fonte: Elaborado pela XVI Finance (2023), com base nos dados da ANS (Acesso em fevereiro de 2023) | Dados de setembro de cada ano. Disponivel em

< https://ftp.dadosabertos.ans.gov.br/FTP/PDA/informacoes_consolidadas_de_beneficiarios/ >
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Secao 3 - Distribuicao do Sistema Unimed na area de acao da Unimed Maceio

= Unimed Macei6 detém 83% dos beneficiario do Sistema Unimed na Area de Atuacio.

Distribuicao dos Beneficiarios no Sistema Unimed

Market share da Saude Suplementar
Area de Agcao Un. Maceio

Bradesco Saude

7,1%

/‘

Unimed Nacional 7.946 5,65%
Unimed |2 _

'< Metropolitana Un|med Seguros 4762 3,39%

do Agreste
SEGUROS Unimed Metropolitana do Agreste 1.782 1,27%

. A 8.8% Unimed
Smile Satde Unimed Rio 1.346 0,96%
Unkmed FESP 1.255 0,89%
Hapvida \_ i Demais Unimeds 6.618 4,71%

Unimed £ Unmped 7" .

Macei6 Jlacional Total Intercambio 23.709 16,86%

A carteira de intercambio do Sistema Unimed na area de acao é composta por aproximadamente 24 mil beneficiarios, o que representa 16,86% do total de

vidas pertencentes ao Sistema Unimed.

Estes beneficidrios de intercambio estdo pulverizados entre 136 Unimeds, sendo a Unimed Nacional e Unimed Seguros as principais operadoras de

intercambio.

Fontes: Elaborado pela XVI Finance com base em dados da ANS (Acesso em janeiro de 2023) Disponivel em < https://ftp.dadosabertos.ans.gov.br/FTP/PDA/informacoes_consolidadas_de_beneficiarios/ >| * Considerando Apenas Sistema Unimed
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Secao 3 - Sistema Unimed aumenta a participacao no mercado de planos na Zona de influéncia do hospital

= Unimeds elevam a participacdo em um mercado que apresenta déficit de leitos

Aumento do Marketshare do Sistema Unimed Déficit/Superavit de leitos na area de acdo segundo
140.599 recomendado pelo Ministério da Saude

47764935 4546 4965 4.886 4913 207954939 49134965 4g414.965

‘ 96,

746
3.894 4.069 103,2% n
8% 95.6% -~ 99,0% 97,5%
S P
4
79,7% 82,8%
,/ 70

- 8- - - -

132.872

131.124  131.295

129.854 108810 129.254

2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022
mmmm Cooperativas Médicas e Market Share Sistema Unimed 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022
=== Market Share demais operadoras . | eitos Existentes mmmmm | eitos Recomendados % Cobertura da meta de leitos

Nos ultimos anos o Sistema Unimed aumentou o numero de beneficidrios Andlise considerando a oferta total de leitos publicos e de leitos privados para o total
passando de 38% para 42,5% de Market share de planos de salde na drea de de habitantes da area de acdo da Unimed Maceid.

acao da Unimed Maceid

, _ Segundo recomendacao do Ministério da Salde sao necessarios 2,5 leitos para cada mil
Fontes: Elaborado pela XVI Finance com base em dados do CNES, IBGE e ANS (Acesso em outubro de 2022) Disponivel em

<http://cnes2.datasus.gov.br/Mod_Ind_Tipo_Leito.asp> e habitantes®. O indice de leitos recomendados na zona de influéncia do hospital para
<https://ftp.dadosabertos.ans.gov.br/FTP/PDA/informacoes_consolidadas_de_beneficiarios> e
<ibge.gov.br/apps/populacao/projecao/> e <.gov.br/ans/pt-br/acesso-a-informacao/perfil-do-setor/dados-e-indicadores-do-setor> 2022 é calculado em 2,44 leitos por mil hab|tante5, indicando que ainda ha uma

' Disponivel em: < https://www.ahseb.com.br/segundo-oms-ideal-e-ter-de-3-a-5-leitos-para-cada-mil-habitantes-no-brasil-indice-

necessidade a ser suprida na oferta hospitalar da area de acao.

medio-e-de-24/ >. Acesso em fevereiro de 2023.
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Secao 3 - Concentracao de leitos privados no municipio é prejudicial ao Sistema Unimed e aos beneficiarios de planos de saude

Apenas 5 hospitais no municipio possuem quase 50% dos leitos privados, conforme tabela.
A concentracao de leitos privados é prejudicial ao Sistema Unimed para a renegociacao de contratos e controle de custos assistenciais.

Embora o Sistema Unimed represente 42,5% do mercado de planos de salde, possui apenas 8,0% dos leitos privados proprios.

N° de Leitos gerais : % em relacao ao total
privados disponiveis* | de leitos privados Concentracao de leitos privados na area de atuacao

Santa Casa De Misericérdia de Macei6 146 16,0% Unimed Maceid

Hospital (em Maceid) i

Santa Casa

Hospital Alvorada de Maceié Ltda 84 9.2% de Misericordia de Maceid
e Misericordia de Maceid
Hospital Memorial Arthur Ramos 83 9,1% D .
emals
. . o
Hospital Unimed 73 8,0% Hospitais
Hospital Veredas 64 7,0%
Santa Casa de Maceié Unidade Farol 62 6,8%
Hospital do Coracao de Alagoas 49 5,4%
Hospital Geral e Maternidade Alerta Medico 41 4.5% 595 ) ]
Casa de Saude e Clin. de Rep. Ulysses 40 4.4% Hospital Memorial
Pernambucano e Arthur Ramos
Hospital Vida 38 4.2%
Medradius 38 4,2%
Demais Hospitais 193 21,2%
Total 911 100%

Fontes: CNES (Acesso em janeiro de 2023). Disponivel <http://cnes2.datasus.gov.br/Mod_Ind_Tipo_Leito.asp>.
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Secao 3 - Maceio é uma das cidades mais relevantes do Brasil

=  Maceié é um dos principais destinos turisticos do Brasil.
=  Possui o sétimo maior PIB da regido Nordeste, com R$ 22,9 Bilhdes em 2020.

= Representa a 42° maior economia dentre os municipios brasileiros.

‘ = O PIB Per capita é de R$ 22.307, com crescimento histérico anual de 5,34%.
b =  PIB Per capita no nordeste (2020): R$ 17,795
lli i = PIB Per capita no Brasil (2020): R$ 35.935
Deslocamento em busca de servicos de satide de baixa, Evolucio do PIB per capita no municipio Ranking dos destinos mais demandados
média e alta complexidade com destino a Macei6 (REGIC) (Decolar, 2022)

RS 26.642

CAGR =5,98% 12 Rio de Janeiro (RJ)

2° Recife (PE)
3° Fortaleza (CE)

RS 13.264 4° Salvador (BA)
52 Maceio (AL)
6° Porto Alegre (RS)
7° Natal (RN)
8° Brasilia (DF)
9° Sao Paulo (SP)

2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021

10° Porto Seguro (BA)

Fonte: IBGE e Decolar (Acesso em Dezembro de 2023). Disponivel em: < https://www.ibge.gov.br/estatisticas/economicas/contas-nacionais/9088-produto-interno-bruto-dos-municipios.html >, < https://www.ibge.gov.br/apps/regic/#/mapa/> e <
https://www.mercadoeeventos.com.br/noticias/agencias-e-operadoras/conheca-destinos-mais-procurados-2022-ranking-decolar/ >
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MATERIAL PUBLICITARIO E

Secao 3 - A Unimed Maceié ja possui experiéncia na gestao de um hospital préprio

= Experiéncia de quase 30 anos em gestao hospitalar

A estrutura do hospital atual sera utilizada com a

= O Hospital da Unimed Macei6 foi inaugurado em 1993. finalidade de prover atendimento infantil e da

= Possui cerca de 86% de Taxa Média de Ocupacao.

salde da mulher;

= (Capacidade de atendimento de cerca de 30% da demanda da Unimed.

Unidade de Internacao
73 Leitos de Internacao

10 Leitos de UTI Geral

4 Leitos de UTI Neo

5 de Leitos de UTI Ped

== Centro Cirurgico
\% = 3 Salas de Cirurgia
= 2 Salas de Obstetricia

|\ CDI
1 = 2 Salas de Raio X

1 Sala de Tomografia

- zsa'aneU'trﬁssom? = O hospital atual continuard a realizar pronto
= 1 Sala de Mamografo.

atendimento adulto e infantil, bemn como os exames

i - % Pronto Atendimento . o
i Lablgrt)?torlt(') - - Emergéncia 24h no laboratério e no centro de diagndstico por
" ublico Interno € externo. —

PA - Adulto e Infantil imagem.

Fontes: Unimed Macei6 e CNES (Acesso em janeiro de 2023). Disponivel em < https://www.unimed.coop.br/site/web/maceio/servicos-proprios > e <cnes2.datasus.gov.br>

ANTES DE ACEITAR A OFERTA, LEIA O REGULAMENTO DO FUNDO, EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO”



MATERIAL PUBLICITARIO

Secao 3 - Verticalizacao para maior controle dos gastos assistenciais

= Resultado das operadoras de planos no Brasil vem apresentando queda, impactadas principalmente pelo pds-pandemia.

Resultado Liquido das Operadoras (RS) Neste contexto, a busca de estratégias para sustentabilidade nas
18,7 Bi perspectivas financeira e econdmica das operadoras se tornam ainda mais

relevantes;

= Verticalizacdo, buscando ampliar seus servicos préprios, com maior gestdao na

12,6 Bi

jornada do paciente e gastos assistenciais;

9,5 Bi

= Elaboracdo de novas estratégias para ampliacio da atuacdo na Saude

Suplementar, além do foco no paciente;

3.8 Bi = Combate nos casos de fraudes e desperdicios.
’ .
3,18Bi
F e
0,6 Bi Fraude, abuso e desperdicio
[ ] A . . , .
L Cerca de R$28 bilhdes dos gastos das operadoras meédico-hospitalares do Pais com contas hospitalares e
2018 2019 2020 2021 2022 202? (At)e 3 exames foram consumidos Indevidamente por fraudes e desperdicios com procedimentos desnecessarios.
rim
Fontes: Elaborado pela XVI Finance (2023), com base nos dados da ANS (Acesso em dezembro de 2023). Disponivel Fontes: Instituto de Estudos da Saldde Suplementar (IESS) (Acesso em dezembro de 2023). Disponivel
em:<https://app.powerbi.com/view?r=eyJrljoiMjM4YTYyMDEtMmRjMSOONWFhLWFkMTEtMDKkOYmMzZTk2YzZ em:<https://www.iess.org.br/temas-relevantes/fraude-abuso-e-desperdicio>

kliwidCl6ljIkYmEOODBJLTRMYTctNDJMNC1iYmEzLTBmYjEzZNzZVmYmU1ZiJ9>
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Secao 3 - Situacao financeira da cooperativa

A cooperativa vinha aumentando seus resultados, porém dado o pds-pandemia e seguindo a linha do setor, esse resultado foi mais fraco nos ultimos dois anos

Indicadores ALt variacao
 (@€3Pwim) - (2019-2022)  (2019-2022)
Receita Assistencial Liquida. R$ 615.452 R$ 672.308 R$ 714.654 R$ 772.894 R$ 648.469 26% 7,89%
EBITDA R$ 8.990 R$ 7.528 -R$ 18.816 -R$ 11.894 -R$ 20.161 -232% -209,78%
Margem EBITDA (%) 1,39% 1,10% -2,55% -1,47% -2,99% -4,3 p.p -
Sobras Liquidas R$ 14.628 R$ 8.623 -R$ 15.378 -R$ 1.837 -R$ 13.028 -113% -150,08%
Margem de Sobras (%) 2,38% 1,28% -2,15% -0,24% -2,01% -4,4 p.p -

Evolucao do PL

., R$ 160
rsu
S R$%1
R$ 100
R$ 80
R$ 60
R$ 40
R$ 20
R$ 0

2019 2020 2021 2022 2023 3T

Fonte: XVI Finance com base nos dados da ANS disponiveis em: < https://ftp.dadosabertos.ans.gov.br/FTP/PDA/demonstracoes_contabeis/ > (Acesso em dezembro de 2023)
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Secao 3 - Situacao financeira da cooperativa

= Liquidez da cooperativa demonstra capacidade de arcar com suas obrigacoes de curto prazo.

Evolucao das aplicacées financeiras e indice de = Com relacdo aos indicadores financeiros, a Unimed Maceié apresentou
liquidez corrente da Unimed Maceié . . . . .
RS 300 180 manutencdao de suas aplicacbes financeiras, que giram em torno de
m ’
9 1.65 1.67 R$ 220 milhdes, sendo R$ 82,5 milhdes de aplicagdes financeiras livres e
= ’ ’ 1,56 1.54 1,60
2 R$ 250 ’ N R$ 136,8 milhdes de aplicacbes financeiras garantidoras de provisodes
1,36 14 -
técnicas;
R$ 200 1,20
= Aliquidez corrente da cooperativa, indicador que demonstra a capacidade
1,00
R$ 150 desta em honrar com suas obrigacoes de curto prazo, se estabelece em
0,80
um patamar elevado, uma vez que este indicador é consideravel saudavel
R$100 [IRLE R$ 220 R$ 219 0.60
a partir de 1;
0,40 . . . . .
R$ 50 = O indice de endividamento oneroso da cooperativa, ou seja, a
0,20
representatividade dos empréstimos e financiamentos frente ao total do
R$ 0 0,00
2019 2020 2021 2022  20233T ativo, registrado foi de 8,7%.
mmm Aplicacdes Financeiras Liquidez Corrente

Fonte: XVI Finance com base nos dados da ANS e da cooperativa Disponiveis em: < https://ftp.dadosabertos.ans.gov.br/FTP/PDA/demonstracoes_contabeis/ > (Acesso em dezembro de 2023
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Secao 3 - Zona de influéncia do municipio de Macei6 (REGIC)

= Hospital ampliara a rede de atendimento da regiao, beneficiando-se da atratividade de Maceid6 para servicos médicos

——

Jacaré

[PEin) 1 u :':‘B‘ 3 i Adi
o Maraa ____x“_;"u'.______ e "™ = Em se tratando do deslocamento para obtencio de servicos de alta e média
(4z3) Quipeps - - £ ~ Barreiros
au Fermo  Jaclipe CM . . . ./
HerEres i Db i ; ~°“'“!‘ e b S, | complexidade hospitalar, a cidade de Maceié tem, segundo o REGIC (2018), um alto
Garanhuns Angelim -, : : C’ b Ch%Gmnd
R eopoidina - , . o . . . .o~ s, qe
(i ,,’ e e o indice de atratividade sobre as demais cidades da regiao, com deslocamento médio para
P4 Ibateguara
P - Baga Grande - . s . . .
= atoma ZIT0TE & R'dm 8 g e obtencao destes servicos de 79km, chegando até 131km, exercendo assim atratividade
o ,/Munguba ”‘,—— —~-- 2no alvo@ ) L. e
o - . = . sobre mais de 40 municipios da regiao;
ua"ﬁ’o = Comrenfbs k"’s Joaquim S50 eira do
rejo ma s Gomes a'z e Sy o« s e o . . . o os o ,
X /'. sflaco R ks comaragie =  Nos municipios vizinhos, vivem mais de 40 mil beneficidrios de plano de saude, sendo
’ . (s3]
Al 4 Estacaol o) Tatuamunha e . . . e e e ~ .
e botinta et — ol ool e metade de beneficiarios do Sistema Unimed. Esses beneficiarios serdo a principal fonte
= Sao Efigénia e '-4“ -dnsoMrl‘ugves
ssoMiguel 4 - Peixe 5 . . , R T .
cuebrangllo Sl LA riccu SO de receita do empreendimento, além do publico particular local;
210 Y 4 \$\ / famaraca
Jue Paulo Jacinto ICoSa = . ’ . . . s . . . . s qe
o] ,' AT I R o ool = O hospital podera se beneficiar da ja registrada atratividade para servicos médicos da
I Mar Vermelho [r01] oLz .o~ . . . N ~
ll ,’ S gt Ay o regiao, ampliando ainda a estrutura de atendimento a populacao local.
"“7 ' ;aa-a Atalaia
p
1 ! R i
,’ Belém iwhondo I & P’e' o) G0 @ @
T SR S
J—]’ ol pa— N e B e m
: - “Aﬂ!dh.l 1 l Mal. I!odovo ["AT]‘
Limoeiro Y
(o S g - Deslocamento minimo (22 km)
! e o
AL-220 AL220 [AL220] alﬂ £ i .
¥ \ \ ol - Deslocamento médio (79 km)
1 g
[i01] Teotonio ziapolis = , .
bl el \\" \ - Deslocamento maximo (131 km)

Fontes: Elaborado pela XVI Finance (2023), com base nos dados da REGIC, IBGE e Google Mapa (Acesso em janeiro/2023). Disponivel em <https://www.google.com.br/maps> e <https://www.ibge.gov.br/geociencias/cartas-e-mapas/redes-

geograficas/15798-regioes-de-influencia-das-cidades.html>
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Secio 3 - Zona de influéncia do municipio supera a Area de Atuacio da Unimed Macei6

= Dimensionamento do mercado na zona de influéncia do Hospital Unimed Maceio

~
~
il T

- Zona de Influéncia do HUMA

(41 municipios)

Populacio* Beneficiarios® Sistema Unimed®> : Mkt. Share Unimed
' Zona de influéncia 1.985.853 331.146 140.599
-4 Alagoas 3.365.351 386.778 170.778 44.2%
Nordeste 57.071.564 7.023.218 2.213.387 31,5%
Brasil 207.750.291° 50.136.036 18.442.003 36,8%

Segundo a pesquisa Regides de Influéncia das Cidades (REGIC) do IBGE, o deslocamento de pessoas na microrregido, para obtencido de servicos médicos, supera 130 km.
Além da inovacao do projeto e constituicao via fundo de investimento imobilidrio, o Novo Hospital da Unimed Macei6 apresenta um grande diferencial por estar localizado
dentro do complexo imobilidrio anexo ao Parque Shopping Maceid, com seguranca, amplo estacionamento e todas as facilidades oferecidas por um shopping. O atual
centro hospitalar da rede no bairro do Farol serd mantido, com foco no atendimento infantil e de saide da mulher.

Fonte: Elaborado pela XVI Finance com base nos dados do IBGE e ANS (Acesso em janeiro de 2023). Disponivel em: < https://cidades.ibge.gov.br/ >

< https://ftp.dadosabertos.ans.gov.br/FTP/PDA/informacoes_consolidadas_de_beneficiarios/___ >, < https://cens02022.ibge.gov.br/noticias-por-estado/35954-brasil-tem-207-8-milhoes-de-habitantes-mostra-previa-do-censo-2022 > e
<https://www.ibge.gov.br/geociencias/cartas-e-mapas/redes-geograficas/15798-regioes-de-influencia-das-cidades.html>
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MATERIAL PUBLICITARIO

Secao 3 - Ambiente competitivo na zona de influéncia do HUMA (41 municipios)

= Sistema Unimed é predominante em quase todos os municipios da microrregiao

Market Share da Saude Suplementar
Zona de Influéncia HUMA

23.930:
7,2% .

23.627;
7,1%

140.599;

42,5%

28.518;

8,6%

= Unimed
m Hapvida Intermédica

® Smile

29.123;
— Autogestoes

8,8%
m Bradesco Saude

Demais Operadoras

85.349;
25,8%

De acordo com o IBGE (REGIC), Maceié é o principal destino da populacio regional
na busca por atendimentos de alta e média complexidade. Dos 331 mil beneficiarios
da microrregiao, a Unimed concentra 42,5%, sendo o fluxo de deslocamento para

assisténcia médica majoritariamente direcionado para o municipio.

Fonte: Elaborado pela XVI Finance com base nos dados da ANS e do IBGE (Acesso em fevereiro de 2023). Disponivel em:

< https://ftp.dadosabertos.ans.gov.br/FTP/PDA/informacoes_consolidadas_de_beneficiarios/ > e < https://www.ibge.gov.br/apps/regic/#/mapa/ >

Zona de influéncia do HUMA Beneficiarios

291.087

Maceid

Marechal Deodoro
Rio Largo

Sao Miguel dos Campos
Pilar

Satuba

Unido dos Palmares
Boca da Mata
Maragogi

Atalaia

Murici

Porto Calvo
Paripueira

Teotdnio Vilela
Campo Alegre

Sao Luis do Quitunde
Barra de Sao Miguel
Santa Luzia do Norte
Cajueiro

Messias

Matriz de Camaragibe
Anadia

Capela

Sao José da Laje
Barra de Santo Anténio
Coqueiro Seco
Japaratinga

Santana do Mundau
Passo de Camaragibe
Sao Miguel dos Milagres
Porto de Pedras
Flexeiras

Coldnia Leopoldina
Ibateguara
Campestre

Joaquim Gomes
Novo Lino

Jundia

Branquinha

Roteiro

Jacuipe

7.886
7.666
3.402
2.980
2.855
2423
1.787
1.209
1.154
1.147
870
863
761
720
659
650
611
578
568
454
429
424
344
325
313
261
212
186
186
177
158
155
155
130
92
75
46
35
32
10

Market Share Sistema Unimed por municipio
I 42 %
. 39%

s 31%

69%

56%
T 30%

Fonte: Elaborado pela XVI Finance (2023) , com base nos dados da ANS (novembro de 2022), disponivel
em<https://www.ans.gov.br/images/stories/Materiais_para_pesquisa/Perfil_setor/sala-de-situacao.html>.
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ANALISE DE VIABILIDADE DA OFERTA
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Secao 4 - Estudo de Viabilidade da Oferta

Objetivos do fundo

O estudo de viabilidade do Fundo de Investimento Unimed Investcoop Nacional foi elaborado considerando os resultados gerados pelos fluxos de caixas
operacionais resultantes do contrato de locacdo com a Unimed Maceié na modalidade Built to Suit (BTS) com duracdo de 20 anos e renovaveis por mais 20 anos,
além dos custos de constituicdo e manutencao do Fundo no periodo analisado.

Os valores locaticios serao devidos a partir da ocupacdo do imdvel, que ocorrerd apés o término da obra e emissdo do Habite-se, previsto para 26 meses apds o
inicio da construcao do empreendimento;

Destaca-se como principais condicdes de garantias contratuais: (i) obrigatoriedade de contratacdo de seguro pela construtora na modalidade “Performance Bond”,
cobrindo, no minimo, 20% (vinte por cento) do Custo Efetivo das Obras para cobertura de riscos e indenizacoes, (ii) multa resciséria correspondente ao saldo dos
alugueis vincendos até o término do Prazo de Locacdo, no prazo de 180 dias contados do recebimento de notificacdo da rescisdo e (iii) garantia do contrato de

locacdo por Carta Fianca bancéaria emitida por instituicdo financeira de primeira linha no valor equivalente a 24 (vinte e quatro) vezes o valor mensal da locacao

vigente a época.

Principais eventos Data Prevista Observacoes
Inicio da ocupacao do empreendimento Fevereiro- 2025 Primeiro més da locacao
Encerramento do contrato de locacao Janeiro - 2044 ultimo més de locacao

= O estudo de viabilidade apresenta os fluxos previstos a partir de janeiro de 2024, ja considerando a liquidacao da oferta da emissao do Fundo e o periodo previsto de

obras e ocupacao de 20 anos do imével, conforme contrato de BTS firmado entre as partes.
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Secao 4 - Estudo de Viabilidade da Oferta

Premissas adotadas

) o = As Receitas do Fundo de Investimento Unimed Investcoop Nacional serdo advindas dos Fluxos de Caixa
Receitas Operacionais do Fundo.

Operacionais decorrentes do compromisso de pagamento de locacao firmados conforme contrato built-to-suit

Descricao Valor firmado entre as partes.

(+) Construcao R$ 206.413.792

(+) Projetos e Taxas R$ 3.638.069 * O valor é composto pela incidéncia do percentual de 10% sobre (i) o valor de aquisicdo do terreno e (ii) pelo valor
(+) Terreno R$ 11.891.077 para edificacdo do hospital e (iii) pelo valor dos projetos arquiteténicos e complementares.
=) Base:ﬁj;jleclum SEIE R$ 221.942.938
Velor doAraa (el R$ 22.194.294 = O valor inicial do aluguel é de R$ 22.194.294 , corrigido anualmente pelo IPCA a partir da constituicdo do fundo,
conforme os termos do contrato de locacdo, com projecao de valor base de aluguel para o ano de 2025 de
Receitas Financeiras do Fundo R$ 24.552.616 e, considerando a ocupacio a partir de fevereiro de 2025, o recebimento de 10/12 do aluguel,

] -~ totalizando R$ 20.460.513.
Para os calculos destas receitas, foram utilizadas as

projecoes do Relatério Focus, conforme tabela abaixo

O valor para colocacdo da oferta sera no montante de R$ 125.000.007 (cento e vinte e cinco milhdes e sete

reais) destinados a compor o valor das emissoes passadas e destinados para: (i) término da construcdo do

Taxas de 2026 ) . e
RN e 2023 2024 2025 e empreendimento, com valor total estimado em R$ 206.413.792 (duzentos e seis milhdes, quatrocentos e treze
Meta Taxa Selic 11.75% 9.00% 850%  8.50% mil setecentos e noventa e dois reais) e (ii) custear as despesas operacionais do fundo e compor as reservas
financeiras, totalizando no inicio de 2025, um saldo de
IPCA 484% 3,88% 3,50% 3,50% .
R$ 14, 27 milhdes.
Fonte: Elaborados pela} Xvi finance (2023) , com base nos dados do Boletim Focus (Acesso em . . N . . . . R .
dezembro de 2023). Disponivel em <https://www.bcb.gov.br/content/focus/ focus/R20230623. pdf>. = Os valores retidos em caixa serao aplicados no mercado financeiro com taxas equivalentes a 100% da Meta da Selic.
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Secao 4 - Estudo de Viabilidade da Oferta

Premissas adotadas

As despesas recorrentes estimadas para o fundos sao as seguintes:

O fundo terd as seguintes despesas recorrentes anuais estimadas no seu periodo O total das despesas recorrentes do fundo é de
operacional, pagas mensalmente a razio de 1/12" R$ 3.028.875 por ano, com pagamento mensal
na razio de 1/12.

Descricao das despesas

Total: (3.028.875)
Taxa Administracao (975.425) = As despesas serdo ajustadas anualmente pelo IPCA;

Taxa de gestao (1.556.374) = A Taxa de Administracdo é estimada em 0,4% a.a incidente sobre o

Auditoria (16.302)

Escrituracao (42.000)

Avaliacoes (9.772) = A Taxa de Gestio estimada em 0,6% a.a também incidente sobre o

Advogados (94.333) valor contabil do Patriménio Liquido do Fundo.

Taxas / Impostos (242.645) 2025 em

Outras despesas (52.407) Taxas de Referéncia 2023 2024

diante
Taxa CVM (22.097) IPCA 4,51% 3,93% 3,50%

valor contabil do Patriménio Liquido do Fundo €;

Taxa Anbima (3.937) — —
Fonte: Banco Central do Brasil - Relatorio Focus de 8 de dezembro de 2023 disponivel em
Taxa Re |Str0 Ba Icao 1 3 584 < https://www.bcb.gov.br/content/focus/focus/R20231208. pdf>

' E previsto para o ano de 2025, primeiro ano operacional do Fll, uma despesas de “Taxa de Administracio de Obra” no valor de R$ 60 mil e com
incidéncia no més de Janeiro25, ndo mais sendo devida nos anos seguintes. Portanto, o montante de despesas operacionais para o ano de 2025 é
estimado em R$ 3.088.875, conforme fluxo evidenciado na pagina 38 deste material.
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Secao 4 - Estudo de Viabilidade da Oferta

Resultado da analise de viabilidade

Foi considerado o retorno anual de uma cota comprada em Janeiro de 2024, pelo preco de R$ 106,57 (cento e seis reais e cinquenta e sete centavos) e vendida em

Dezembro de 2045, vinte e dois anos apds a integralizacdo do fundo, com terminal cap rate de 10% a.a.
TIR Comparativa: Projeto x

Rentabilidade Anual (Pessoa Fisica)
Tesouro IPCA +

13,0%

18,49%119.0%
o|17,19%)17.7 %o
13.89|14,3%]14.8% 15,4%12,9% 16,5%
12,8%]13,3%|13:8 kg™
Fase de
Construg% 0 6%, 9%

[ I i Mo Ano Ano Ano Ano Ano Ano Ano Ano Ano Ano Ano Ano Ano Ano Ano Ano Ano Ano Ano Ano . . . .
01 02 03 04 05 06 07 08 09 10 11 12 13 14 15 16 17 18 19 20 21 22 TIR do PrOJetO (Nomlnal) Pessoa Fisica TIR - Com referéncia no IPCA+ 45
mmm Yield (a0 ano) == Yijeld Médio

11,51%

Uma cota adquirida nesta 4° emissdao do Fundo apresenta uma Taxa Interna de Retorno (TIR) nominal equivalente a taxa de 11,51% a.a. e Dividend Yield (DY) médio de 13% a.a. para

pessoas fisicas ao longo do periodo analisado;

A TIR comparativa, com referéncia no Tesouro IPCA+45 (NTN-B 2045), se baseia em um investimento de longo prazo, composto por uma taxa de juros (5,54%" a.a) + a variacao da inflacdo (IPCA).

' Disponivel em: < https://www.tesourodireto.com.br/titulos/precos-e-taxas.htm#0 >Acesso em dezembro de 2023
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Secao 4 - Estudo de Viabilidade da Oferta

Resultado da analise de viabilidade

Retorno anual de uma cota comprada por Pessoa Juridica em Janeiro de 2024, pelo preco de R$ 106,57 (cento e seis reais e cinquenta e sete centavos) e vendida em

Dezembro de 2045, vinte e dois anos apds a integralizacdo do fundo, com terminal cap rate de 10% a.a.

TIR Comparativa: Projeto x

Rentabilidade Anual (Pessoa Juridica) Tesouro IPCA +

10,4%
2.47%

14,79 15,29
13,7%|14.2% 14,7%

5
T 10671101 LA%|LLO%IE o

" o l5.2%
Fase de
. %|
Construcao

I

Ano 'Ano Ano Ano Ano Ano Ano Ano Ano Ano Ano Ano Ano Ano Ano Ano Ano Ano Ano Ano Ano Ano
[ ]
=1 "02 03 04 05 06 07 08 09 10 11 12 13 14 15 16 17 18 19 20 21 22 TRdo Projeto (Nominal) Pessoa Juridica ~ TIR - Com referéncia no IPCA+ 45
Yield (a0 ano)  ===Yield Médio

Uma cota adquirida nesta 4° emissdo do Fundo apresenta uma Taxa Interna de Retorno (TIR) nominal equivalente a taxa de 9,47% a.a. e Dividend Yield (DY) médio de 10,4% a.a. para

pessoas juridicas - sujeitos a tributacdes distintas em relacdo as pessoas fisicas - ao longo do periodo analisado;

A TIR comparativa, com referéncia no Tesouro IPCA+45 (NTN-B 2045), se baseia em um investimento de longo prazo, composto por uma taxa de juros (5,54%" a.a) + a variacdo da inflacio (IPCA).

' Disponivel em: < https://www.tesourodireto.com.br/titulos/precos-e-taxas.htm#0 >Acesso em dezembro de 2023.
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Secao 4 - Estudo de Viabilidade da Oferta

Projecao dos fluxos de caixa do fundo 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034 2035 2036 2037 2038 2039 2040 2041 2042 2043 2044 2045

Data Base Ano04  Ano0O5 Ano06 AnoO7 Ano08 Ano09 Anol10 Anoll Ano12 Anol13 Anol14 Anol5 Anolé6 Anol7 Ano18 Anol19 Ano20 Ano21

Dados da Terceira Oferta de Cotas

Estimativa Patrimonial 125.000
Reservas Financeiras

Custos de Distribuicdo 2.647
Total - Fll 127.647
Emissdes Passadas 111.000
Pré -
Operacional
Total - Receita Bruta Fll - 20.461 25412 26301 27.222 28.175 29.161 30.181 31.238 32.331 33.463 34.634 35.846 37.101 38.399 39.743 41.134 42.574 44.064 45.606 47.202  48.855
Total - Despesas Recorrentes Fl (4.052) (3.089) (3.038) (3.047) (3.057) (3.066) (3.077) (3.087) (3.098) (3.109) (3.121) (3.133) (3.146) (3.159) (3.172) (3.186) (3.201) (3.216) (3.231) (3.247) (3.264) (3.281)
Taxa Administragao (869) (975) (975) (975) (975) (975) (975) (975) (975) (975) (975) (975) (975) (975) (975) (975) (975) (975) (975) (975) (975) (975)
Taxa Adminsitragdo Obra (720) (60) 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Taxa de gestdo (1.195) (1.556) (1.556) (1.556) (1.556) (1.556) (1.556) (1.556) (1.556) (1.556) (1.556) (1.556) (1.556) (1.556) (1.556) (1.556) (1.556) (1.556) (1.556) (1.556) (1.556) (1.556)
Auditoria (15) (16) (17) (17) (18) (19) (19) (20) (21) (21) (22) (23) (24) (25) (25) (26) (27) (28) (29) (30) (31) (32)
Escrituragao (42) (42) (43) (45) (47) (48) (50) (52) (53) (55) (57) (59) (61) (63) (66) (68) (70) (73) (75) (78) (81) (84)
Avaliacoes (9) (10) (10) (10) (11) (11) (12) (12) (12) (13) (13) (14) (14) (15) (15) (16) (16) (17) (18) (18) (19) (19)
Advogados (90) (94) (98) (101) (105) (108) (112) (116) (120) (124) (129) (133) (138) (143) (148) (153) (158) (164) (169) (175) (181) (188)
Taxas Impostos (1.010) (243) (243) (243) (243) (243) (243) (243) (243) (243) (243) (243) (243) (243) (243) (243) (243) (243) (243) (243) (243) (243)
Outras despesas (50) (52) (54) (56) (58) (60) (62) (64) (67) (69) (71) (74) (77) (79) (82) (85) (88) (91) (94) 97) (101) (104)
Taxa CVM (21) (22) (23) (24) (24) (25) (26) (27) (28) (29) (30) (31) (32) (33) (35) (36) (37) (38) (40) 41) (42) (44)
Taxa Anbima ) (4 4 4 4 (5) (5) (5) (5) (5) (5) (6) (6) (6) (6) (6) @) ) (7) 7) (8) (8)
Taxa Registro Balcao (13) (14) (14) (15) (15) (16) (16) (17) (17) (18) (19) (19) (20) (21) (21) (22) (23) (24) (24) (25) (26) (27)
IPTU (14) 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Total - Receitas Financeiras Fll 5.048 1.213 1.213 1.213 1213 1.213 1.213 1213 1.213 1.213 1213 1213 1.213 1.213 1213 1213 1.213 1.213 1213 1.213  1.213 1.213
Saldo de Caixa 14.273 14.273 14.273 14.273 14.273 14.273 14273 14.273 14.273 14.273 14.273 14.273 14.273 14.273 14.273 14.273 14.273 14.273 14.273 14.273 14273 14.273
Ativo - Simulacdo de Venda 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 467.870
Resultado do FlI (incluindo receitas financeiras) 996 18.585 23.587 24468 25.379 26.322 27.297 28.307 29.353 30.435 31.555 32.714 33.913 35.155 36.440 37.770 39.147 40.571 42.046 43.572 45.152 46.787
Perp

Fluxo de Caixa do FII - Pessoa Fisica 2.599 18.585 23.587 24468 25.379 26.322 27.297 28.307 29.353 30.435 31.555 32.714 33.913 35.155 36.440 37.770 39.147 40.571 42.046 43.572 45.152 514.657
Fluxo de Caixa do FIl - Pessoa Juridica 2.080 14.868 18.870 19.574 20.303 21.057 21.838 22.646 23.482 24.348 25244 26.171 27.131 28.124 29.152 30.216 31.317 32.457 33.637 34.858 36.122 411.726

IR (Nominal) - Pessoa Fisica 11,51%

IR (Nominal) - Pessoa Juridica 9.47%

As despesas previstas relacionadas a "Taxa de Administracdo" e a "Taxa de Gest3o" foram calculadas considerando percentuais de 0,4% e 0,6% ao ano, respectivamente, aplicados sobre o valor contabil do Patriménio Liquido estimado em aproximadamente RS 243 milhdes.
Esse valor permaneceu constante ao longo de todo o periodo explicitado na analise, sujeito a alteragdes conforme diversas premissas, tais como a atividade imobilidria local, que ndo foram incorporadas neste estudo.
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Secao 5 - Termos e Condicoes da Oferta

Termos e condicoes da oferta

Fundo de Investimento Imobilidrio Unimed Investcoop Nacional, CNPJ 41.114.606/0001-35.

Proporcionar aos Cotistas a valorizacao e a rentabilidade de suas Cotas primordialmente por meio do investimento em empreendimentos imobiliarios
Obieti predominantemente, mas ndo exclusivamente, do segmento hospitalar, assistencial e de salide em geral, admitidos empreendimentos imobiliarios de
jetivo do Fundo o - . ! . . . s X e
outros segmentos, incluindo prédios administrativos, comerciais e de outra natureza, por meio da aquisicao dos Ativos-Alvo que, a critério da Gestora,
enquadrem-se na Politica de Investimento prevista no Regulamento.
Na primeira data de liquidacdo, as Cotas deverao ser integralizadas pelo Preco de Emissdo equivalente a R$ 104,36 (cento e quatro reais e trinta seis
centavos). Nas demais datas de integralizacao, as cotas deverao ser integralizadas por Preco de Emissdo equivalente ao valor patrimonial das Cotas do
Preco por Cota Fundo no ultimo dia do més anterior a data da efetiva integralizacdo, com aplicacdo de desconto equivalente a Taxa de Distribuicdo Primaria,
observado o Preco de Emissdo minimo de R$ 104,36 (cento e quatro reais e trinta seis centavos) por Cota. Sera acrescido ao Preco de Emissdo um
valor equivalente a R$ 2,21 (dois reais e vinte e um centavos) por Cota (“Taxa de Distribuicido Primaria”) a ser paga pelos investidores da Oferta em
cada data de liquidacao

. , . O valor minimo para aplicacdo em Cotas da 4* Emissdo do Fundo é de R$ 104,36 (cento e quatro reais e trinta seis centavos), equivalente a 1 (uma)
Investimento Minimo AL = . . . T . e
Cota da 4* Emissao por Investidor, sem considerar a Taxa de Distribuicdo Primaria (“Investimento Minimo”).

Os recursos a serem captados no ambito da Oferta serdo destinados conforme a politica de investimento do Fundo, na seguinte ordem: (i)
Destinacao dos Recursos prioritariamente, a construcdo e desenvolvimento de empreendimento imobilidrio de destinacdo hospitalar Empreendimento Imobiliario, o qual sera
locado, em carater personalissimo, a Unimed; e (ii) o saldo, se houver, para investimento nos demais Ativos Alvo (conforme definido no Regulamento)

Taxa Interna de Retorno (TIR) nominal equivalente a taxa de 11,51% a.a. ao ano, com taxa de Dividend Yeld (DY) médio anual de 13,0% a.a. para

e olite P pessoas fisicas e TIR de 9,47% a.a. e DY de 10,4% a.a. para pessoas juridicas durante a vigéncia do contrato de locacao.

As Cotas serdo depositadas para distribuicio no Mddulo de Distribuicdo de Ativos - MDA e para negociacdo no Médulo Fundos 21, ambos
administrados e operacionalizados pela B3 S.A. Brasil, Bolsa, Balcido - Balcdo B3, sendo as negociacdes e os eventos de pagamento liquidados
financeiramente e as cotas custodiadas eletronicamente por meio da B3.

Negociacdo no Mercado
Secundario

Gestor e Coordenador Lider Consultor Especializado Administrador Assessor Legal
Participantes ~ PN
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Secao 6 - Fatores de Risco

= Riscos assumidos pelo Investidor
Antes de tomar uma decisdo de investimento no Fundo, os potenciais investidores devem, considerando sua propria situacdo financeira, seus objetivos de investimento e seu perfil de

risco, avaliar cuidadosamente todas as informacoes disponiveis neste Material Publicitario e no Regulamento, inclusive, mas nao se limitando a, aquelas relativas a Politica de

Investimento, a3 composicao da carteira e aos Fatores de Risco descritos nesta secdo, aos quais o Fundo e os Investidores estao sujeitos.

Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem realizados pelo Fundo, os Cotistas devem estar cientes dos riscos a que estardo sujeitos os investimentos e aplicacdes do

Fundo, conforme descritos abaixo, ndo havendo, garantias, portanto, de que o capital efetivamente integralizado sera remunerado conforme expectativa dos Cotistas.

Nao obstante a diligéncia do Administrador e do Gestor em colocar em pratica a Politica de Investimento delineada, os investimentos do Fundo estao, por sua natureza, sujeitos a
flutuacoes tipicas do mercado em geral, risco de crédito, risco sistémico, condicdes adversas de liquidez e negociacao atipica nos mercados de atuacao e, mesmo que o Administrador

e o Gestor mantenham rotinas e procedimentos de gerenciamento de riscos, ndo ha garantia de completa eliminacao da possibilidade de perdas para o Fundo e para os Cotistas.

AS APLICAGOES REALIZADAS NO FUNDO NAO CONTAM COM GARANTIA DO ADMINISTRADOR, DO GESTOR, DO COORDENADOR LIDER, DO CONSULTOR
ESPECIALIZADO, DE QUALQUER MECANISMO DE SEGURO OU DO FUNDO GARANTIDOR DE CREDITOS - FGC. NAO EXISTE QUALQUER PROMESSA DO FUNDO, DO
ADMINISTRADOR, DO GESTOR DO COORDENADOR LIDER OU DO CONSULTOR ESPECIALIZADO, ACERCA DA RENTABILIDADE DAS APLICAGOES DOS RECURSOS DO
FUNDO.

A seguir encontram-se descritos os principais riscos inerentes ao Fundo, os quais ndo sao 0s Unicos aos quais estao sujeitos os investimentos no Fundo e no Brasil em geral. Os
negocios, situacao financeira ou resultados do Fundo podem ser adversa e materialmente afetados por quaisquer desses riscos, sem prejuizo de riscos adicionais que nao seja

atualmente de conhecimento do Administrador e do Consultor Especializado ou que sejam julgados de pequena relevancia neste momento.

ANTES DE ACEITAR A OFERTA, LEIA O REGULAMENTO DO FUNDO, EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO”



MATERIAL PUBLICITARIO

Secao 6 - Fatores de Risco

= Riscos assumidos pelo Investidor

I. Risco de Nao Implementacao da Politica de Investimento: O Fundo tem como principal objetivo o recebimento dos rendimentos decorrentes do Contrato de Locacdo. No caso de efetiva
construcdo do Empreendimento Imobilidrio sofrer atrasos e interrupcdes, bem como caso o Fundo ndo encontre Ativos Alvo suficientes ou em condicoes aceitaveis, a critério do
Administrador e das Consultoras de Investimento, que atendam a Politica de Investimentos do Fundo, de modo que o Fundo poderd enfrentar dificuldades para empregar suas
disponibilidades de caixa para aquisicdo de Ativos Alvo. Desta forma, poderd ndo ser possivel a implementacdo da Politica de Investimento, o que podera frustrar a expectativa de

rendimento dos Cotistas, bem como causar a perda total ou parcial dos valores investidos no Fundo; Escala Qualitativa de Risco: Maior

Il. Riscos de construcao do Empreendimento e relacionados ao setor imobiliario: O prazo estimado da obra de construcdo do Empreendimento Imobilidrio podera sofrer alteracio, seja por
fatores climaticos, ambientais, geoldgicos, arqueoldgicos ou quaisquer outros que possam afetar direta ou indiretamente os valores e prazos pré-estabelecidos no contrato de construcao.
O setor imobilidrio brasileiro esta sujeito a uma extensa regulamentacdo expedida por diversas autoridades federais, estaduais e municipais, que afetam, dentre outras, as atividades de

locacao, reforma e ampliacao de imodveis. Dessa forma, a realizacdo da construcdo do Empreendimento Imobilidrio pode estar condicionada a obtencao de licencas especificas, aprovacao

de autoridades governamentais, limitacoes relacionadas a edificacoes, regras de zoneamento e a leis e regulamentos para protecdo ao consumidor. Neste contexto, referidas leis e

regulamentos atualmente existentes, ou que venham a ser criados a partir desta data, poderdao impactar adversamente os resultados do Fundo e a rentabilidade das Cotas. Além disso, o
setor imobilidrio estd sujeito a leis e regulamentos ambientais federais, estaduais e municipais. Essas leis e regulamentos ambientais podem exigir a realizacdo e/ou acarretar atrasos na
realizacdo da Construcdo do Empreendimento, fazendo com que o Fundo incorra em custos significativos para cumpri-las. O eventual descumprimento de leis e regulamentos ambientais
também pode acarretar a imposicdo de sancdes administrativas, civeis e criminais, tais como, mas nao se limitando, multas e indenizacbes. As leis e regulamentos que regem o setor
imobiliario brasileiro, assim como as leis e regulamentos ambientais, podem se tornar mais restritivas, sendo que qualquer aumento de restricoes pode afetar adversamente os negdcios do

Fundo e a sua rentabilidade. Os fatores descritos acima poderdo afetar adversamente as atividades do Fundo a rentabilidade dos Cotistas; Escala Qualitativa de Risco: Maior
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Ill. Riscos Relacionados ao construtor: O construtor eventualmente contratado pelo Fundo para construcado do Empreendimento Imobilidrio pode ter problemas financeiros, corporativos,
de alto endividamento e performance comercial deficiente de outros empreendimentos integrantes de seu portfélio comercial e de obras. Essas dificuldades podem causar a interrupcao
e/ou atraso das obras do projeto do Empreendimento, causando alongamento de prazos e aumento dos custos do projeto; Escala Qualitativa de Risco: Maior

IV. Risco de concentracdo da carteira do Fundo em um Unico Imével Alvo: O Fundo destinard os recursos captados para a aquisicdo do Imével Alvo e desenvolvimento do
Empreendimento Imobilidrio, que sera locado exclusivamente pelo Locatario. Assim, o Fundo estara exposto aos riscos inerentes a concentracao da carteira em um Unico Imével Alvo, um
Unico Empreendimento Imobilidrio, e um Unico locatario; Escala Qualitativa de Risco: Maior

V. Risco de liquidacdo do Fundo em virtude do exercicio da Opcao de Compra: O Fundo outorgou ao Locatario a Opcao de Compra. Deste modo, caso a Opcdo de Compra venha a ser
exercida, o Fundo serd liquidado, sendo as suas Cotas resgatadas, mediante o pagamento aos Cotistas em moeda corrente nacional do valor das Cotas do Fundo apurado quando da sua
liguidacdo. Assim, o Cotista poderd, a qualquer momento a partir da data em que a Opcdo de Compra possa ser exercida, receber os seus recursos anteriormente ao prazo pretendido ou
estimado, ficando o horizonte de investimento do Cotista reduzido. Além disso, apds o término do prazo de locacao, caso o Locatdrio ndo exerca a Opcao de Compra do Imodvel Alvo, o
Fundo podera encontrar dificuldades em realizar sua alienacido ou locacdo a terceiros; Escala Qualitativa de Risco: Maior

VI. Risco de discussao judicial do Contrato de Locacao: A edicdo da Lei n° 12.744/12 convalida a existéncia de contratos de locacdo na modalidade Built to Suit e estabelece que as
condicoes livremente pactuadas pelas partes nesses contratos deverao prevalecer. Nao obstante, em razao da inexisténcia de jurisprudéncia no que tange a interpretacdo de contratos de
locacdo na modalidade Built to Suit a luz da Lei n® 12.744/12, o Fundo podera enfrentar dificuldades caso ocorra a eventual discussao judicial do Contrato de Locacao, que podem incluir,
sem limitacao, a legalidade da multa devida ao Fundo no caso de rescisao antecipada por inciativa do Locatario, e a possibilidade de revisdao do valor locaticio tendo como base o valor de
mercado. Esse fator podera impactar adversamente os resultados do Fundo; Escala Qualitativa de Risco: Maior

VII. Risco de vacancia do Imével: Embora o Contrato de Locacio estabeleca prazo de locacdo do Imével de 20 (vinte) anos, existe o risco de desocupacido ou qualquer outra espécie de
vacancia do Imével Alvo o que pode gerar impacto significativo na rentabilidade do Fundo e impactar adversamente os resultados do investimento feito pelos Cotistas; Escala Qualitativa
de Risco: Maior
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VIII. Riscos decorrentes do aumento dos custos de construcio: Apesar de o Contrato de Distribuicido determinar o valor da obra, o Fundo estara sujeito, por razoes alheias ao controle do
Administrador, do Gestor, do Consultor Especializado ou do Coordenador Lider, ao aumento dos custos para desenvolvimento do Empreendimento. Nos termos do Contrato de Locacao,
caso o custo efetivo das obras supere os limites |4 previstos, e o valor excedente ndo seja coberto pelo seguro de obra e nem possua o Fundo saldo em caixa em excesso a reserva de
custos e despesas correspondente a 5% do patrimoénio liquido do Fundo, o valor excedente, observada a mencionada reserva, devera ser arcado pela Unimed. Contudo, caso a Unimed nao
aporte novos recursos, as obras poderao ser paralisadas e o Fundo podera sofrer prejuizos que poderdo afetar negativamente o investimento feito pelos Investidores; Escala Qualitativa de
Risco: Maior

IX. Risco de atrasos e/ou nao conclusao das obras de empreendimentos imobiliarios: O Fundo podera adiantar quantias para projetos de construcao, desde que tais recursos se destinem
exclusivamente a execucao da obra do empreendimento e sejam compativeis com o seu cronograma fisico-financeiro. Neste caso, em ocorrendo o atraso na conclusdo ou a ndo conclusao
das obras dos referidos empreendimentos imobilidrios, seja por fatores climaticos ou quaisquer outros que possam afetar direta ou indiretamente os prazos estabelecidos, podera ser
afetado o prazo estimado para inicio do recebimento dos valores de locacdo e consequente rentabilidade do Fundo, bem como os Cotistas poderdo ainda ter que aportar recursos
adicionais nos referidos empreendimentos imobilidrios para que os mesmos sejam concluidos. O construtor dos referidos empreendimentos imobilidrios pode enfrentar problemas
financeiros, administrativos ou operacionais que causem a interrupcao e/ou atraso das obras e dos projetos relativos a construcao dos referidos empreendimentos imobiliarios. Tais
hipéteses poderao provocar prejuizos ao Fundo e, consequentemente aos Cotistas; Escala Qualitativa de Risco: Maior

X. Risco de concentracao da carteira do Fundo: Ndo ha qualquer indicacao na Politica de Investimento sobre a quantidade de ativos que o Fundo devera adquirir. A carteira do Fundo fica
sujeita a possibilidade de concentracdo em um ndmero limitado de ativos, estando o Fundo exposto aos riscos inerentes a essa situacdo; Escala Qualitativa de Risco: Maior

XI. Risco de crédito: A rentabilidade do Fundo dependera primordialmente do recebimento dos valores devidos pelo Locatario nos termos do Contrato de Locacdo. Caso ocorra o atraso ou
inadimplemento dos valores devidos a titulo de aluguel, por quaisquer motivos, os resultados do Fundo serdo materialmente afetados. Em garantia das obrigacdes pecuniarias assumidas
pelo Locatario no ambito do Contrato de Locacao, o Locatario devera constituir garantia de carta de fianca bancaria emitida por uma instituicao financeira autorizada, no valor equivalente
a 24 (vinte e quatro) vezes o valor mensal da locacdo vigente na data da contratacdo. Maiores informacdes sobre as garantias podem ser encontradas no Contrato de Locacéo, disponivel
na sede do Administrador; Escala Qualitativa de Risco: Maior
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XIl. Riscos relacionados a garantia da locacao do Imével: Nao ha garantia de que a garantia de seguro-fianca, prevista no Contrato de Locacdo em favor do Fundo, sejam efetivamente
contratada ou que serd suficiente em caso de excussao. Caso, por qualquer razao, a referida garantia ndo seja efetivamente contratada ou nao seja suficiente, os resultados do Fundo serao
materialmente afetados. Escala Qualitativa de Risco: Maior

XIll. Riscos de mercado relacionados a fatores macroeconomicos, politica governamental e globalizacdo: O Fundo desenvolverd suas atividades no mercado brasileiro, estando sujeito,
portanto, aos efeitos da politica econdmica praticada pelo Governo Federal. Ocasionalmente, o governo brasileiro intervém na economia realizando relevantes mudancas em suas politicas.
As medidas do governo brasileiro para controlar a inflacdo e implementar as politicas econdmica e monetaria envolveram, no passado recente, alteracdes nas taxas de juros, desvalorizacao
da moeda, controle de cambio, aumento das tarifas publicas, entre outras medidas. Essas politicas, bem como outras condicbes macroecondmicas, tém impactado significativamente a
economia e o mercado de capitais nacional. A adocado de medidas que possam resultar na flutuacdo da moeda, indexacdo da economia, instabilidade de precos, elevacdo de taxas de juros
ou influenciar a politica fiscal vigente poderdo impactar os negdcios, as condicdes financeiras e os resultados operacionais do Fundo, e a consequente distribuicdo de rendimentos aos
Cotistas. Impactos negativos na economia, tais como recessao, perda do poder aquisitivo da moeda e aumento exagerado das taxas de juros resultantes de politicas internas ou fatores
externos podem influenciar nos resultados do Fundo. Nesse sentido, os Cotistas ndo estao livres de perdas oriundas da ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de varidveis exdgenas
decorrentes de fatos extraordindrios ou situacoes especiais de mercado ou, ainda, de eventos de natureza politica ou econébmica que modifiquem a ordem atual e influenciem de forma
relevante o mercado financeiro e/ou de capitais brasileiro. Em tais hipdteses, portanto, ndo serd devido pelo Fundo, pelo Administrador ou pelo Gestor qualquer indenizacdo, multa ou
penalidade de qualquer natureza, caso os Cotistas sofram qualquer dano ou prejuizo decorrente destes eventos; Escala Qualitativa de Risco: Maior

XIV. Riscos relacionados a pandemia do novo coronavirus (COVID-19): A Organizacdo Mundial de Saude (OMS) declarou, em 11 de marco de 2020, o estado de pandemia em razdo da
disseminacao global do coronavirus (COVID-19). Tal disseminacdo criou incertezas macroeconémicas, volatilidade e perturbacido significativas. Em resposta, muitos governos
implementaram politicas destinadas a impedir ou retardar a propagacdo da doenca, tais como a restricao a circulacdo e até mesmo o isolamento social, e essas medidas podem permanecer
em vigor por um periodo significativo. Essas politicas influenciaram o comportamento do mercado financeiro, de capitais e da populacdo em geral, resultando na acentuada queda ou até
mesmo na paralisacdo das atividades de empresas de diversos setores. Em razdo disso, uma desaceleracdo econémica global, incluindo aumento do desemprego, que pode resultar em
menor atividade comercial, tanto durante a pandemia do COVID-19 quanto depois que o surto diminuir. Nao ha certeza de que essas medidas serao suficientes para atenuar os riscos
apresentados pela pandemia do virus ou, de outra forma, serao satisfatérias para as autoridades governamentais. Inexistem eventos recentes comparaveis que possam fornecer orientacao
guanto ao efeito da disseminacdo do COVID-19 e de uma pandemia e, como resultado, o impacto final do surto do COVID-19 ou de uma epidemia de saide semelhante é altamente
incerto e sujeito a alteracoes; Escala Qualitativa de Risco: Maior
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XV. Riscos de liquidez das Cotas: A aplicacdo em cotas de um fundo de investimento imobilidrio apresenta algumas caracteristicas particulares quanto a realizacdo do investimento. O
investidor deve observar o fato de que os fundos de investimento imobilidrio encontram pouca liquidez no mercado brasileiro, sendo uma modalidade de investimento pouco disseminada
em tal mercado. Adicionalmente, os fundos de investimento imobilidrio sdo constituidos, sempre, na forma de condominios fechados, ndo sendo admitida, portanto, a possibilidade de
resgate de suas Cotas. Sendo assim, os Cotistas poderdo enfrentar dificuldades ou mesmo nao conseguir realizar a negociacao de suas Cotas no mercado secundario, mesmo sendo estas
admitidas para negociacao no mercado de bolsa ou de balcdo organizado. Desse modo, o investidor que adquirir as Cotas devera estar ciente de que o investimento no Fundo é um
investimento de longo prazo e que ndo podera resgatar suas Cotas, sendo quando da liquidacdo, antecipada ou ndo, do Fundo; Escala Qualitativa de Risco: Maior

XVI. Risco de liquidez da carteira do Fundo: Tendo em vista o investimento preponderante do Fundo no Imdvel Alvo, cuja natureza é eminentemente de ativo iliquido, o Fundo podera nao
conseguir alienar tal ativo quando desejado ou necessario, podendo gerar efeitos adversos na capacidade do Fundo de pagar amortizacoes, rendimentos ou resgate de Cotas, na hipdtese
de liquidacao do Fundo. Adicionalmente, a locacdo do Imével Alvo também esta sujeita a periodos de dificuldade causados pela negociabilidade do mercado imobilidrio. O Fundo podera
encontrar dificuldades para negociar o Imdével Alvo, nos termos e condicdes desejados pelo Fundo. Desta maneira, o Fundo podera se ver obrigado a negociar o valor dos aluguéis por
precos menores, o que podera impactar a rentabilidade das Cotas do Fundo; Escala Qualitativa de Risco: Maior

XVILI. Riscos relativos a rentabilidade do investimento: O investimento em cotas de um fundo de investimento imobilidrio € uma aplicacdo em valores mobilidrios de renda variavel, o que
pressupde que a rentabilidade das Cotas dependerad do resultado da administracdo dos investimentos realizados pelo Fundo. No caso em questdo, os valores a serem distribuidos aos
Cotistas dependerado do resultado do Fundo, que por sua vez, dependerd preponderantemente das receitas provenientes da locacdo do Imével Alvo. Os Cotistas do Fundo fardo jus ao
recebimento de resultados que lhes serao pagos a partir da percepcao, pelo Fundo, dos valores pagos pelos locatarios, assim como pelos resultados obtidos pela venda e/ou rentabilidade
dos Ativos de Renda de Fixa. Adicionalmente, vale ressaltar que poderd haver um lapso de tempo entre a data de captacdo de recursos pelo Fundo e a conclusdo da construcao do
Empreendimento, desta forma, os recursos captados pelo Fundo poderao ser aplicados temporariamente em Ativos de Renda Fixa, o que podera impactar negativamente na rentabilidade
do Fundo. Além disso, existe o risco de descumprimento, por fatores fora do controle do Fundo, do Administrador e do Gestor, dos prazos fixados no Contrato de Locacao, incluindo, mas
nao se limitando ao prazo de inicio e término das Obras do Empreendimento, bem como dos prazos para obtencdo do Habite-se e verificacdo das condicdes necessarias para imissao do
Locatario na posse do Empreendimento e inicio do prazo de locacdo. Os Investidores devem ter ciéncia de que eventuais atrasos ou descumprimento dos referidos prazos poderao
impactar negativamente na rentabilidade do Fundo. Ademais, a rentabilidade e o horizonte do investimento poderao ser afetados negativamente pelo exercicio da Opcao de Compra pelo
Locatério (veja fator de risco “VI. Risco de liquidacdo do Fundo em virtude do exercicio da Opcdo de Compra” acima); Escala Qualitativa de Risco: Maior

XVIII. Risco relativos as receitas mais relevantes do Fundo e ao Locatario: A rentabilidade do Fundo depende, preponderantemente, das receitas auferidas com a locacao do Imével Alvo,
nos termos do Contrato de Locacao, de forma que a interrupcdo dos pagamentos devidos nos termos do Contrato de Locacado, por qualquer motivo, impactard adversamente os resultados
do Fundo e os valores a serem distribuidos aos Cotistas. Assim, o Fundo estard exposto preponderantemente a capacidade de pagamento do Locatéario; Escala Qualitativa de Risco: Maior
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XIX. Risco de desvalorizacdo: O Imével Alvo podera se desvalorizar por eventos que incluem, sem limitacdo: (i) fatores macroecondémicos que afetem toda a economia, (i) mudanca de
zoneamento ou regulatérios que impactem diretamente o local do Imdvel Alvo, seja possibilitando a maior oferta de iméveis (e, consequentemente, deprimindo os precos dos alugueis no
futuro) ou que eventualmente restrinjam os possiveis usos do Imovel Alvo limitando sua valorizacdo ou potencial de revenda, (iii) mudancas socioecondmicas que impactem exclusivamente
a microrregidao como, por exemplo, o aparecimento de favelas ou locais potencialmente inconvenientes como boates, bares, entre outros, que resultem em mudancas na vizinhanca
piorando a area de influéncia para uso hospitalar, (iv) alteracbes desfavoraveis do transito que limitem, dificultem ou impecam o acesso ao Imdvel Alvo e (v) restricbes de
infraestrutura/servicos publicos no futuro como capacidade elétrica, telecomunicacdes, transporte publico entre outros; Escala Qualitativa de Risco: Maior

XX. Riscos inerentes a propriedade do Imoével Alvo: O Empreendimento podera apresentar riscos decorrentes tanto de sua construcao, como de sua operacdo. O Fundo, na qualidade de
proprietario do Imdvel Alvo sobre o qual serd construido o Empreendimento, poderd ser chamado a responder diretamente por eventuais indenizacdes ou reclamacoes relacionadas ao
Imovel Alvo e a operacdo do Empreendimento, incluindo sem limitacdo aquelas de natureza civel, trabalhista, previdenciaria, tributaria e/ou ambiental, circunstancias estas que podem
implicar em desembolsos de valores relevantes pelo Fundo, e consequentemente, pelos Cotistas; Escala Qualitativa de Risco: Maior

XXI. Risco de alteracoes tributarias e mudancas na legislacao e regulamentacao: Embora as regras tributarias dos fundos estejam vigentes desde a edicdo do mencionado diploma legal,
existe o risco de tal regra ser modificada no contexto de uma eventual reforma tributaria. Assim, o risco tributario engloba o risco de perdas decorrente da criacdo de novos tributos,
interpretacao diversa da legislacdo vigente sobre a incidéncia de quaisquer tributos, ou a revogacao de isencoes vigentes, sujeitando o Fundo ou seus Cotistas a novos recolhimentos nao
previstos inicialmente. Além disso, cumpre mencionar que existe a possibilidade da Secretaria da Receita Federal ter interpretacao diferente do Administrador quanto ao nao
enquadramento do Fundo como pessoa juridica para fins de tributacdo ou quanto a incidéncia de tributos em determinadas operacdes realizadas pelo Fundo. Nessas hipéteses, o Fundo
passaria a sofrer a incidéncia de Imposto de Renda, PIS, COFINS, Contribuicao Social nas mesmas condicdes das demais pessoas juridicas, com reflexos na reducdo do rendimento a ser
pago aos Cotistas ou teria que passar a recolher os tributos aplicaveis sobre determinadas operacdes que anteriormente entendia serem isentas, podendo inclusive ser obrigado a recolher,
com multa e juros, os tributos incidentes em operacoes ja concluidas, ambos os casos podem impactar adversamente o rendimento a ser pago aos Cotistas ou mesmo o valor das cotas. Um
exemplo disto é o entendimento da Receita Federal do Brasil manifestado, em 25 de junho de 2014, na Solucao de Consulta n°® 181 - Cosit, publicada em 04 de julho de 2014, no sentido
de que os fundos de investimento imobilidrio passaram a ser obrigados a recolher o Imposto de Renda sobre ganhos de capital auferidos na venda de posicdes de sua carteira de cotas de
fundos de investimento imobiliario, fato este que aumentou, de certa forma, a carga tributaria aplicavel aos fundos de investimento imobilidrio; Escala Qualitativa de Risco: Maior
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XXII. Risco tributario: A legislacdo estabelece que os fundos de investimento imobilidrio sdo isentos de tributacdo sobre a sua receita operacional, desde que (i) distribuam, pelo menos,
95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balanco ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de
cada ano; e (ii) apliguem recursos em empreendimentos imobilidrios que ndo tenham como construtor, incorporador ou socio, cotista que detenha, isoladamente ou em conjunto com
pessoas a ele ligadas, percentual superior a 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas. Os rendimentos das aplicacdes de renda fixa e variavel realizadas pelo Fundo estardo sujeitas a
incidéncia do Imposto de Renda Retido na Fonte, de acordo com as mesmas regras aplicaveis as pessoas juridicas, circunstancia que podera afetar a rentabilidade esperada para as Cotas
do Fundo. Nao esta sujeita a esta tributacdo a remuneracdo produzida por Letras Hipotecarias, Certificados de Recebiveis Imobilidrios, Letras de Crédito Imobilidrio e cotas de outros
fundos imobiliarios. Os rendimentos distribuidos aos Cotistas e os ganhos de capital auferidos na alienacdo de Cotas sao tributados com base na aliquota de 20% (vinte por cento). Nao
obstante, ficam isentos do imposto de renda na fonte e na declaracdo de ajuste anual os rendimentos distribuidos a cotistas pessoas fisicas, desde que atendidos os seguintes requisitos
legais: (i) o Fundo tenha, no minimo, 100 (cem) Cotistas; (ii) as Cotas do Fundo sejam admitidas a negociacido exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcio organizado; (iii)
o Cotista nao seja titular de Cotas que lhe deem direito ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo; e (iv) o Cotista, em
conjunto com cotistas pessoas ligadas, nado seja seja titular de Cotas que representem 30% (trinta por cento) ou mais da totalidade das Cotas emitidas, ou ainda cujas cotas lhes derem
direito ao recebimento de rendimento superior a 30% (trinta por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo. Caso ndo seja atingido o minimo de 100 (cem) investidores na
Emissado, os Cotistas do Fundo nao terdo as prerrogativas de isencao de imposto de renda acima referidas. Ademais, ndo ha garantias de que o tratamento tributario conferido aos Cotistas
do Fundo seja permanente, podendo ser alterado por futuras alteracoes legislativas. Eventuais alteracoes no tratamento tributario atualmente conferido a cotistas de fundos imobilidrios
podem implicar reducdo dos rendimentos e ganhos do investimento realizado.; Escala Qualitativa de Risco: Maior

XXIII. Risco de exposicao associado a venda de iméveis: A atuacdo do Fundo em atividades do mercado imobilidrio pode influenciar a oferta e procura de bens imoéveis em certas regides, o
grau de interesse de potenciais compradores dos Imdéveis Alvo que venham a integrar do patriménio do Fundo, fazendo com que eventuais expectativas de rentabilidade do Fundo sejam
frustradas. Nesse caso, eventuais retornos esperados pelo Fundo e fontes de receitas podem tornar-se menos lucrativas, tendo o valor de venda uma reducao significativamente diferente
da esperada. A falta de liquidez no mercado imobilidrio também pode prejudicar eventual necessidade do Fundo de alienacdo dos Ativos Imobilidrios que venham a integrar o seu
patrimonio. Além disso, os bens imdveis podem ser afetados pelas condicdes do mercado imobilidrio local ou regional, tais como o excesso de oferta de espaco para iméveis residenciais,
hospitais, escritorios, shopping centers, galpdes, centros de distribuicdo e loteamentos em certa regido, e suas margens de lucros podem ser afetadas (i) em funcido de tributos e tarifas
publicas e (ii) da interrupcado ou prestacao irregular dos servicos publicos, em especial o fornecimento de dgua e energia elétrica. Nestes casos, o Fundo podera sofrer um efeito material
adverso na sua condicao financeira e as Cotas poderao ter sua rentabilidade reduzida; Escala Qualitativa de Risco: Médio
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XXIV. Risco de regularidade dos iméveis: O Fundo e/ou os veiculos que venham a ser investidos pelo Fundo poderdo adquirir empreendimentos imobilidrios que ainda nao estejam
concluidos e, portanto, ndo tenham obtido todas as licencas aplicaveis. Referidos empreendimentos imobilidrios somente poderdo ser utilizados e locados quando estiverem devidamente
regularizados perante os 6rgaos publicos competentes. Deste modo, a demora na obtencao da regularizacido dos referidos empreendimentos imobilidrios podera provocar a impossibilidade
de aluga-los e, portanto, provocar prejuizos aos veiculos investidos pelo Fundo e, consequentemente, ao Fundo e aos seus Cotistas; Escala Qualitativa de Risco: Médio

XXV. Riscos decorrentes de eventos da natureza: Eventos da natureza como exemplo vendavais, inundacoes ou os decorrentes de vazamento de esgoto sanitario provocado pelo excesso
de uso da rede publica, podem atingir o Imével Alvo, acarretando assim na perda de sua substincia econdmica e, consequentemente, em prejuizos para o Fundo e os Cotistas; Escala
Qualitativa de Risco: Médio

XXVI. Risco de sinistro: No caso de sinistro envolvendo a integridade fisica do Imével Alvo e/ou do Empreendimento, os recursos obtidos pela cobertura do seguro eventualmente
contratado dependerio da capacidade de pagamento da companhia seguradora contratada, nos termos da apélice exigida, bem como as indenizacdes que eventualmente serdo pagas pelas
seguradoras poderdo ser insuficientes para a reparacao do dano sofrido, observadas as condicoes gerais das apdlices. Na hipotese de os valores eventualmente pagos pela seguradora
virem a nao ser suficientes para reparar o dano sofrido, devera ser convocada a Assembleia Geral de Cotistas para que os Cotistas deliberem o procedimento a ser adotado. A ocorréncia
de um sinistro significativo ndo segurado ou indenizavel, parcial ou integralmente, pode ter um efeito adverso nos resultados operacionais e na condicido financeira do Fundo; Escala
Qualitativa de Risco: Médio

XXVII. Risco de ndao contratacdo de seguro: Apesar de o Contrato de Locacao prever a contratacao de seguros relativos as obras do Empreendimento e ao Imével Alvo, o Fundo est3
sujeito ao risco de nao contratacdo e/ou pagamento do(s) prémio(s) de tais seguros pelo Locatério, o que pode acarretar prejuizos ao Fundo em caso de sinistro envolvendo a integridade
fisica do Imével Alvo e/ou do Empreendimento; Escala Qualitativa de Risco: Médio

XXVIIL. Risco de nao verificacao de condicdes precedentes: O cumprimento dos deveres e obrigacdes pelo Coordenador Lider relacionados a prestacdo dos servicos objeto do Contrato de
Distribuicdo estad condicionado ao atendimento cumulativo das condicdes precedentes |a descritas consideradas condigcdes suspensivas nos termos do artigo 125 do Lei n® 10.406, de 10
de janeiro de 2002, conforme alterada. O Coordenador Lider poderd, desde que razoavelmente fundamentado, a seu exclusivo critério, dispensar o cumprimento de quaisquer das
condicoes precedentes. A verificacdo do atendimento cumulativo das condicdes precedentes acima referidas serd feita pelo Coordenador Lider até a data de obtencado do registro da
Oferta, sendo que qualquer alegacdo de ndo atendimento de qualquer Condicao Precedente devera ser razoavelmente fundamentada. Na hipétese do nao atendimento de uma ou mais
Condicoes Precedentes, a Oferta serd cancelada. Neste caso, caso os Investidores ja tenham realizado o pagamento das Cotas para a respectiva Instituicido Participante da Oferta, a
expectativa de rentabilidade de tais recursos pode ser prejudicada, ja que, nesta hipotese, os valores 29 serao restituidos liquidos de tributos e encargos incidentes sobre os rendimentos
incorridos no periodo, se existentes, sendo devida, nessas hipéteses, apenas os rendimentos liquidos auferidos pelas aplicacbes em cotas de fundos de investimento ou titulos de renda
fixa, publicos ou privados, realizadas no periodo. Escala Qualitativa de Risco: Médio
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XXIX. Risco relativo a concentracao e pulverizacdo: Podera ocorrer a situacdo em que um Unico Cotista venha a integralizar parcela substancial da emissdo de Cotas do Fundo, passando
tal Cotista a deter uma posicdo expressivamente concentrada, fragilizando, assim, a posicdo dos eventuais Cotistas minoritarios. Nesta hipotese, ha possibilidade de: (i) que deliberacoes
sejam tomadas pelo Cotista majoritario em funcdo de seus interesses exclusivos em detrimento do Fundo e/ou dos Cotistas minoritarios; e (ii) alteracdo do tratamento tributario do Fundo
e/ou dos Cotistas; Escala Qualitativa de Risco: Médio

XXX. Riscos de nao concretizacao da Oferta: Existe a possibilidade de ocorrer o cancelamento da Oferta caso ndo seja subscrito o Montante Minimo da Oferta. Nesta hipétese, caso os
Investidores ja tenham realizado o pagamento das Cotas para a respectiva Instituicdo Participante da Oferta, a expectativa de rentabilidade de tais recursos pode ser prejudicada, ja que,
nesta hipétese, os valores serao restituidos liquidos de tributos e encargos incidentes sobre os rendimentos incorridos no periodo, se existentes, sendo devida, nessas hipoteses, apenas os
rendimentos liquidos auferidos pelas aplicacdes em cotas de fundos de investimento ou titulos de renda fixa, publicos ou privados, realizadas no periodo. Caso na Data de Liquidacdo os
Investidores ndo integralizem as Cotas subscritas, o Montante Minimo da Oferta podera nao ser atingido, podendo, assim, resultar em ndo concretizacdo da Oferta; Escala Qualitativa de
Risco: Médio

XXXI. Participacao de Pessoas Vinculadas na Oferta: Os Investidores que sejam Pessoas Vinculadas poderao participar da Oferta, sem qualquer limitacdo em relacdo ao Montante Total da
Oferta, observado, no entanto, que caso seja verificado excesso de demanda superior a 1/3 (um terco) da quantidade de Cotas inicialmente ofertada no ambito da Oferta, os Pedidos de
Reserva e intencdes de investimento das Pessoas Vinculadas serdo cancelados. Nos termos da regulamentacdo em vigor, as Pessoas Vinculadas poderdo adquirir até 100% (cem por cento)
das Cotas. A participacdo de Pessoas Vinculadas na Oferta podera: (a) reduzir a quantidade de Cotas para o publico em geral, reduzindo liquidez dessas Cotas posteriormente no mercado
secundario; e (b) prejudicar a rentabilidade do Fundo. Nesse ultimo caso, favor ver o “Risco relativo a concentracdo e pulverizacdo” descrito acima. O Administrador, o Gestor e o
Coordenador Lider ndo tém como garantir que o investimento nas Cotas por Pessoas Vinculadas ndo ocorrerd ou que referidas Pessoas Vinculadas ndo optarao por manter suas Cotas fora
de circulacao. Escala Qualitativa de Risco: Médio

XXXII. Risco de nio pagamento de rendimentos aos investidores: E possivel que o Fundo n3o possua caixa para a realizacio da distribuicdo de rendimentos aos investidores por uma série
de fatores, como os citados de forma exemplificada a seguir (i) o fato de os empreendimentos imobilidrios estarem em fase de construcao; (ii) caréncia no pagamento de juros dos valores
mobilidrios; e (iii) ndo distribuicdo de dividendos pelas sociedades investidas, tendo em vista que os empreendimentos imobilidrios objeto de investimento por tais sociedades investidas
ainda estarem em fase de construcao ou a ndo obtencao do financiamento imobiliario pelos compradores. Escala Qualitativa de Risco: Médio

XXXIIl. Nao existéncia de garantia de eliminacdo de riscos: As aplicacdes realizadas no Fundo ndo contam com garantia do Administrador, do Gestor ou de qualquer instituicdo
pertencente ao mesmo conglomerado do Administrador ou do Gestor, ou com qualquer mecanismo de seguro ou, ainda do Fundo Garantidor de Créditos - FGC, podendo, portanto,
ocorrer perda total do capital investido pelos Cotistas; Escala Qualitativa de Risco: Médio
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XXXIV. Riscos das contingéncias ambientais: Problemas ambientais podem ocorrer, como exemplo, vendavais, inundacoes ou os decorrentes de vazamento de esgoto sanitario provocado
pelo excesso de uso da rede publica, acarretando, assim, a perda de substancia econémica do Imével Alvo e/ou de imdveis situados nas proximidades das areas atingidas por estes. Em
adicdo, eventuais contingéncias ambientais, inclusive decorrentes da operacdo do Empreendimento, podem culminar em responsabilidade pecuniaria ao Fundo (indenizacées e multas por
prejuizo causados ao meio ambiente), implicando em alguns casos na rescisdo do Contrato de Locacdo, de tal modo que a rentabilidade das Cotas do Fundo podera ser afetada de forma
adversa; Escala Qualitativa de Risco: Médio

XXXV. Riscos de despesas extraordinarias: O Fundo, na qualidade de proprietario, direto ou indireto, do Imdvel Alvo, estard eventualmente sujeito ao pagamento de despesas
extraordinarias, tais como rateios de obras e reformas, pintura, decoracao, conservacao, instalacdo de equipamentos de seguranca, indenizacdes trabalhistas, bem como quaisquer outras
despesas que nao sejam rotineiras na manutencao do Imével Alvo. O pagamento de tais despesas pode ensejar uma reducado na rentabilidade das Cotas do Fundo, sendo que, nos termos
do Contrato de Locacdo, o Locatario pode realizar as atividades de manutencdo, caso em que os valores deverdo ser ressarcidos pelo Fundo ou deduzidos do valor do aluguel.
Adicionalmente, o Fundo estara sujeito a despesas e custos decorrentes de acdes judiciais necessarias para a cobranca de alugueres inadimplidos, acoes judiciais (despejo, renovatoria,
revisional, entre outras), bem como quaisquer outras despesas inadimplidas pelos locatarios, tais como tributos, custos para reforma ou recuperacido de imdveis inaptos apds a devolucido
do Imovel Alvo, se for o caso; Escala Qualitativa de Risco: Médio

XXXVI. Risco de alteracao da legislacao e regulacao: A legislacdo e/ou a regulacao aplicaveis ao Imével Alvo, ao Empreendimento e aos Cotistas, incluindo, mas nao se limitando, a
legislacao tributaria, legislacdo imobilidria e regulacdo da CVM e autorregulacdo da ANBIMA estdo sujeitas a alteracdes. Estes eventos podem impactar adversamente no valor dos
investimentos, bem como as condicoes para a distribuicdo de rendimentos aos Cotistas; Escala Qualitativa de Risco: Médio

XXXVII. Risco de revisao ou rescisao dos contratos de locacdo ou arrendamento: O Fundo e/ou os veiculos investidos pelo Fundo poderao ter na sua carteira de investimentos iméveis
que sejam alugados ou arrendados cujos rendimentos decorrentes dos referidos aluguéis ou arrendamentos seja a fonte de remuneracdo dos Cotistas do Fundo e/ou dos
cotistas/acionistas dos veiculos investidos pelo Fundo. Referidos contratos de locacdo poderdo ser rescindidos ou revisados, o que poderd comprometer total ou parcialmente os
rendimentos que sao distribuidos ao Fundo e aos seus Cotistas e/ou aos cotistas/acionistas dos veiculos investidos pelo Fundo e, consequentemente, ao Fundo e aos seus Cotistas; Escala
Qualitativa de Risco: Médio
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XXXVIII. Risco de lancamento de novos empreendimentos imobiliarios concorrentes: Consiste no risco de lancamento de novos empreendimentos imobilidrios concorrentes préximos aos
iméveis da carteira do Fundo, o que podera dificultar a capacidade do Fundo e/ou dos veiculos investidos pelo Fundo em alienar Iméveis Alvo ou renovar as locacoes ou locar espacos para
novos inquilinos. O lancamento de novos empreendimentos imobilidrios concorrentes em areas préximas as que se situam os imoveis da carteira de investimento do Fundo e/ou dos
veiculos investidos pelo Fundo poderd impactar a capacidade de alienar Imdveis Alvo em condicdes favoraveis ou de locar ou de renovar a locacado de espacos dos imdveis em condicoes
favoraveis, o que podera gerar uma reducao na receita do Fundo e/ou do veiculo investido pelo Fundo e, consequentemente, ao Fundo e aos seus Cotistas; Escala Qualitativa de Risco:
Médio

XXXIX. Riscos relacionados ao investimento em valores mobilidrios: O investimento nas Cotas é uma aplicacdo em valores mobilidrios, o que pressupoe que a rentabilidade do Cotista
dependera da valorizacdo e dos rendimentos a serem pagos pelos Ativos Alvo e Ativos de Renda Fixa. No caso em questdo, os rendimentos a serem distribuidos aos Cotistas dependerao,
principalmente, dos resultados obtidos pelo Fundo com receita e/ou a negociacao dos Ativos Alvo em que o Fundo venha a investir, bem como dependerdao dos custos incorridos pelo
Fundo. Assim, existe a possibilidade do Fundo ser obrigado a dedicar uma parte substancial de seu fluxo de caixa para pagar suas obrigacoes, reduzindo o dinheiro disponivel para
distribuicdes aos Cotistas, o que poderd afetar adversamente o valor de mercado das Cotas; Escala Qualitativa de Risco: Médio

XL. Risco regulatério: A estrutura financeira, econdémica e juridica do Fundo apoia-se em um conjunto de obrigacdes e responsabilidades contratuais e na legislacdo e regulamentacido em
vigor e, em razao da pouca maturidade e da escassez de precedentes em operacdes similares e de jurisprudéncia no que tange a este tipo de operacao financeira, podera haver perdas por
parte dos Cotistas em razio do dispéndio de tempo e recursos para manutencao do arcabouco contratual estabelecido; Escala Qualitativa de Risco: Médio

XLI. Risco juridico: O Fundo podera ser réu em diversas acoes, nas esferas civel, tributaria e trabalhista. Ndo ha garantia de que o Fundo venha a obter resultados favoraveis ou que
eventuais processos arbitrais, judiciais ou administrativos propostos contra o Fundo venham a ser julgados improcedentes, ou, ainda, que ele tenha reservas suficientes. Caso tais reservas
nao sejam suficientes, é possivel que um aporte adicional de recursos seja feito mediante a subscricdo e integralizacdo de Cotas pelos Cotistas, que deverao arcar com eventuais perdas. A
despeito das diligéncias realizadas, é possivel que existam contingéncias ndo identificadas ou ndo identificaveis que possam onerar o Fundo e o valor de suas Cotas; Escala Qualitativa de
Risco: Médio

XLII. Risco da morosidade da justica brasileira: O Fundo podera ser parte em demandas judiciais relacionadas ao Imével Alvo, tanto no polo ativo quanto no polo passivo. Em virtude da
morosidade do sistema judiciario brasileiro, a resolucido de tais demandas poderd nado ser alcancada em tempo razodvel. Ademais, ndo ha garantia de que o Fundo obterd resultados
favoraveis nas demandas judiciais relacionadas ao Imdvel Alvo e, consequentemente, poderd impactar negativamente no patriménio do Fundo, na rentabilidade dos Cotistas e no valor de
negociacao das Cotas; Escala Qualitativa de Risco: Médio
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XLIII. Risco relativo a concentracao e pulverizacdao: Conforme dispde o Regulamento, ndo ha restricdo quanto ao limite de Cotas que podem ser detidas por um Unico Cotista. Assim,
podera ocorrer situacdo em que um unico Cotista venha a deter parcela substancial das Cotas, passando tal Cotista a deter uma posicao expressivamente concentrada, fragilizando, assim,
a posicao dos eventuais Cotistas minoritarios. Nesta hipotese, ha possibilidade de que deliberacdes sejam tomadas pelo Cotista majoritario em funcdo de seus interesses exclusivos em
detrimento do Fundo e/ou dos Cotistas minoritarios. Adicionalmente, caso um Cotista que também seja construtor, incorporador ou sécio dos empreendimentos imobilidrios investidos
pelo Fundo, detenha (isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele ligadas) percentual superior a 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas, o Fundo passara a ser tributado como pessoa
juridica nos termos da Lei n°® 9.779/99, ocasiao em que a rentabilidade do Fundo sera prejudicada; Escala Qualitativa de Risco: Médio

XLIV. Risco de desempenho passado: Ao analisar quaisquer informacodes fornecidas neste Material Publicitario e/ou em qualquer material de divulgacdo do Fundo que venha a ser
disponibilizado acerca de resultados passados de quaisquer mercados ou de quaisquer investimentos em que o Administrador e Coordenador Lider tenham de qualquer forma participado,
os potenciais Cotistas devem considerar que qualquer resultado obtido no passado nao é indicativo de possiveis resultados futuros, e ndo ha qualquer garantia de que resultados similares
serdo alcancados pelo Fundo no futuro. Os investimentos estdo sujeitos a diversos riscos, incluindo, sem limitacdo, variacdo nas taxas de juros e indices de inflacdo e variacdo cambial.
Escala Qualitativa de Risco: Médio

XLV. Risco de mercado das Cotas do Fundo: Pode haver alguma oscilacdo do valor de mercado das Cotas para negociacdo no mercado secundario no curto prazo, podendo, inclusive,
acarretar perdas do capital aplicado para o investidor que pretenda negociar sua Cota no mercado secundario no curto prazo; Escala Qualitativa de Risco: Médio

XLVI. Risco do Estudo de Viabilidade: O Consultor Especializado foi responsavel pela elaboracdo do Estudo de Viabilidade do Fundo, o qual é embasado em dados e levantamentos de
diversas fontes, bem como em premissas e projecoes realizadas pelo Consultor Especializado, estes dados podem nao retratar fielmente a realidade do mercado no qual o Fundo atua. O
Estudo de Viabilidade pode nio ter a objetividade e imparcialidade esperada, o que podera afetar adversamente a decisdo de investimento pelo investidor. Além disso, o estudo de
viabilidade elaborado pode ndo se mostrar assertivo em funcao das premissas e metodologias adotadas, incluindo, sem limitacdo, caso as taxas projetadas ndo se mostrem compativeis com
as condicoes apresentadas pelos mercados imobilidrio ou hospitalar, os quais, por sua vez, podem ser afetados por fatores exdgenos e inesperados, tais como riscos relacionados a
pandemia do novo coronavirus (COVID-19), guerras, greves, paralisacdes e ou outros eventos exdgenos e inesperados; Escala Qualitativa de Risco: Médio
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XLVII. Risco decorrente da nao obrigatoriedade de revisoes e/ou atualizagoes de projecdes: O Fundo, o Administrador, o Consultor Especializado, o Gestor e as Instituicdes Participantes
da Oferta ndo possuem qualquer obrigacao de revisar e/ou atualizar quaisquer projecdes constantes deste Material Publicitario e/ou de qualquer material de divulgacdo do Fundo e/ou da
Oferta, incluindo, o Estudo de Viabilidade, incluindo sem limitacao, quaisquer revisdes que reflitam alteracées nas condicdes econdmicas ou outras circunstancias posteriores a data deste
Material Publicitario e/ou do referido material de divulgacao e do Estudo de Viabilidade, conforme o caso, mesmo que as premissas nas quais tais projecoes se baseiem estejam incorretas;
Escala Qualitativa de Risco: Médio

XLVIII. Risco de discricionariedade de investimento pelo Gestor: O objetivo preponderante do Fundo consiste em investir, direta ou indiretamente, em Imdveis Alvo ou direitos reais sobre
Imoveis Alvo. A administracdo de tais empreendimentos podera ser realizada por empresas especializadas, de modo que tal fato pode representar um fator de limitacdo ao Fundo para
implementar as politicas de administracdo dos Imdveis Alvo que considere adequadas. Além dos Imdveis Alvo, os recursos do Fundo poderao ser investidos em outros ativos, nos termos da
Politica de Investimento do Fundo. Dessa forma, o Cotista estara sujeito a discricionariedade do Gestor na selecdo dos ativos que serdo objeto de investimento. Existe o risco de uma
escolha inadequada dos ativos pela Gestora, fato que podera trazer eventuais prejuizos aos Cotistas;

XLIX. Risco operacional: Os Ativos objeto de investimento pelo Fundo dependem diretamente de administracdo e gestao efetivas e adequadas, por parte do Administrador e do Gestor,
sujeitando-se a ocorréncia de eventuais riscos operacionais destes prestadores de servicos com relacdo aos Ativos. Caso tais riscos de ordem operacional venham a ocorrer, poderado afetar
a rentabilidade das Cotas do Fundo; Escala Qualitativa de Risco: Menor

L. Risco relativo as novas emissoes: No caso de realizacdo de novas emissdes de Cotas pelo Fundo, o exercicio do direito de preferéncia pelos Cotistas do Fundo em eventuais emissdes de
Cotas depende da disponibilidade de recursos por parte do Cotista. Caso ocorra uma nova oferta de Cotas e o Cotista ndo tenha disponibilidades para exercer o direito de preferéncia, este
podera sofrer diluicdo de sua participacdo e, assim, ver sua influéncia nas decisdes politicas do Fundo reduzida; Escala Qualitativa de Risco: Menor

LI. Risco de diluicdo: Na eventualidade de novas emissdes de Cotas do Fundo, os Cotistas incorrerdo no risco de terem a sua participacao no capital do Fundo diluida. Escala Qualitativa de
Risco: Menor

LIl. Riscos de governanca: Algumas matérias estao sujeitas a deliberacdo por quérum qualificado, de forma que pode ser possivel o ndo comparecimento de Cotistas suficientes para a
tomada de decisdo em Assembleia Geral de Cotistas, podendo impactar adversamente nas atividades e rentabilidade do Fundo na aprovacido de determinadas matérias em razdo da
auséncia de quérum; Escala Qualitativa de Risco: Menor
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LIIl. Risco de alteracdo do Regulamento: O Regulamento podera sofrer alteracbes em razdo de normas legais ou regulamentares, por determinacao da CVM, da B3 ou por deliberacao da
Assembleia Geral de Cotistas. Referidas alteracoes poderdo afetar o modus operandi do Fundo e implicar em perdas patrimoniais aos Cotistas; Escala Qualitativa de Risco: Menor

LIV. Propriedade das Cotas e ndo dos imédveis: Apesar de a carteira do Fundo ser constituida, predominantemente, por iméveis, a propriedade das Cotas ndo confere aos Cotistas
propriedade direta sobre os iméveis. Os direitos dos Cotistas sdo exercidos sobre todos os Ativos de modo nao individualizado, proporcionalmente ao nimero de Cotas possuidas; Escala
Qualitativa de Risco: Menor

LV. Risco de desapropriacdo: Em razao de ato unilateral do Poder Publico visando o atendimento do interesse publico, por meio da expedicao de Decreto Expropriatorio, o Imével Alvo
podera eventualmente ser objeto de desapropriacao, total ou parcial, implicando na perda da propriedade e, assim, afetando a rentabilidade das Cotas do Fundo. Neste contexto, ndo ha
garantias juridicas no sentido de que a indenizacdo a ser paga pelo Poder Publico por decorréncia da desapropriacdo seja suficiente para cobrir o pagamento da rentabilidade pretendida
pelo Fundo; Escala Qualitativa de Risco: Menor

LVI. Risco de governanca: Nao podem votar nas Assembleias Gerais de Cotistas (a) o Administrador; (b) os sdcios, diretores e funcionarios da Administrador; (c) empresas ligadas ao
Administrador, seus sécios, diretores e funcionarios; (d) os prestadores de servicos do Fundo, seus socios, diretores e funcionarios; e (e) o Cotista cujo interesse seja conflitante com o do
Fundo, exceto quando forem os Unicos Cotistas ou quando houver aquiescéncia expressa da maioria dos Cotistas manifestada na prépria Assembleia Geral de Cotistas, ou em instrumento
de procuracdo que se refira especificamente Assembleia Geral em que se dard a permissdo de voto ou quando todos os subscritores de Cotas forem condéminos de bem com quem
concorreram para a integralizacdo de Cotas, podendo aprovar o laudo, sem prejuizo da responsabilidade de que trata o paragrafo 6° do artigo 8° da Lei n°® 6.404/76, conforme o paragrafo
2° do artigo 12 da Instrucdo CVM 472. Tal restricdo de voto pode trazer prejuizos as pessoas listadas nas letras "a" a "e", caso estas decidam adquirir Cotas. Adicionalmente, determinadas
matérias que sdo objeto de Assembleia Geral de Cotistas somente serdo deliberadas quando aprovadas por maioria qualificada dos Cotistas. Determinadas matérias que sdo objeto de
Assembleia Geral de Cotistas somente serdo deliberadas quando aprovadas por: (i) 25% (vinte e cinco por cento), no minimo, das cotas emitidas, quando o Fundo tiver mais de 100 (cem)
cotistas; ou (i) metade, no minimo, das cotas emitidas, quando o Fundo tiver até 100 (cem) cotistas. Tendo em vista que Fll tendem a possuir nimero elevado de cotistas, é possivel que
determinadas matérias fiquem impossibilitadas de aprovacao pela auséncia de quérum de instalacdo (quando aplicavel) e de votacido de tais assembleias; Escala Qualitativa de Risco:

Menor
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LVII. Risco de discricionariedade de investimento pelo Gestor e pelo Administrador: A aquisicdo de ativos é um processo complexo e que envolve diversas etapas, incluindo a andlise de
informacodes financeiras, comerciais, juridicas, ambientais, técnicas, entre outros. Considerando o papel ativo e discricionario atribuido ao Gestor e ao Administrador na tomada de decisao
de investimentos pelo Fundo, nos termos do Regulamento, existe o risco de ndo se encontrar um Ativo para a destinacdo de recursos da Oferta em curto prazo, fato que podera gerar
prejuizos ao Fundo e, consequentemente, aos seus Cotistas. No processo de aquisicdo de tais ativos, ha risco de ndo serem identificados em auditoria todos os passivos ou riscos atrelados
aos ativos, bem como o risco de materializacao de passivos identificados, inclusive em ordem de grandeza superior aquela identificada. Caso esses riscos ou passivos contingentes ou nao
identificados venham a se materializar, inclusive de forma mais severa do que a vislumbrada, o investimento em tais ativos podera ser adversamente afetado e, consequentemente, a
rentabilidade do Fundo também. Os Ativos 35 objeto de investimento pelo Fundo serdo administrados pelo Administrador e geridos pelo Gestor, portanto os resultados do Fundo
dependerdao de uma administracdo/ gestao adequada, a qual estarad sujeita a eventuais riscos diretamente relacionados a capacidade do Gestor e do Administrador na prestacdo dos
servicos ao Fundo. Falhas na identificacdo de novos Ativos, na manutencao dos Ativos em carteira e/ou na identificacdo de oportunidades para alienacdo de Ativos, bem como nos
processos de aquisicdio e alienacdo, podem afetar negativamente o Fundo e, consequentemente, os seus Cotistas. Escala Qualitativa de Risco: Menor

LVIIIL. Indisponibilidade de negociacao das novas Cotas no mercado secundario até o encerramento da Oferta: As novas Cotas subscritas ficardo bloqueadas para negociacdo no mercado
secundario até o encerramento da Oferta, sujeito, ainda, a obtencdo de autorizacdo da B3 para o inicio da negociacdo das novas Cotas, conforme procedimentos estabelecidos pela B3.
Nesse sentido, cada Investidor devera considerar essa indisponibilidade de negociacdo temporaria das novas Cotas no mercado secundario como fator que poderd afetar suas decisoes de
investimento. Escala Qualitativa de Risco: Menor

LIX. Risco de desligamento de Instituicio Consorciada: Eventual descumprimento por quaisquer das Instituicoes Consorciadas de obrigacoes relacionadas a Oferta poderd acarretar seu
desligamento do grupo de instituicoes responsaveis pela colocacdo das Cotas, com o consequente cancelamento de todos os Pedidos de Reserva feitos perante tais Instituicoes
Consorciadas. O Coordenador Lider nao sera, em hipotese alguma, responsavel por quaisquer prejuizos causados aos investidores que tiverem suas ordens de investimento canceladas por
forca do descredenciamento da Instituicio Consorciada. Escala Qualitativa de Risco: Menor

LX. Risco de liquidacao antecipada do Fundo: No caso de aprovacao em Assembleia Geral de Cotistas pela liquidacao antecipada do Fundo, os Cotistas poderao receber Ativos e/ou Ativos
de Liquidez em regime de condominio civil. Nesse caso: (a) o exercicio dos direitos por qualquer Cotista podera ser dificultado em funcdo do condominio civil estabelecido com os demais
Cotistas; (b) a alienacao de tais direitos por um Cotista para terceiros podera ser dificultada em funcdo da iliquidez de tais direitos. Escala Qualitativa de Risco: Menor

LXI. Risco Relativo ao Prazo de Duracao Indeterminado do Fundo: Considerando que o Fundo é constituido sob a forma de condominio fechado, com prazo de duracdo indeterminado,
nao é permitido o resgate de Cotas, salvo na hipdtese de liquidacdo do Fundo. Caso os Cotistas decidam pelo desinvestimento no Fundo, os mesmos terdo que alienar suas cotas em
mercado secunddario, observado que os Cotistas poderdo enfrentar falta de liquidez na negociacido das Cotas no mercado secundario ou obter precos reduzidos na venda das Cotas. Escala
Qualitativa de Risco: Menor
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O FUNDO TAMBEM PODERA ESTAR SUJEITO A OUTROS RISCOS ADVINDOS DE MOTIVOS ALHEIOS OU EXOGENOS AO CONTROLE DO ADMINISTRADOR E DO
GESTOR, TAIS COMO MORATORIA, GUERRAS, REVOLUGCOES, ALEM DE MUDANGCAS NAS REGRAS APLICAVEIS AOS ATIVOS FINANCEIROS, MUDANCAS
IMPOSTAS AOS ATIVOS FINANCEIROS INTEGRANTES DA CARTEIRA, ALTERAGAO NA POLITICA ECONOMICA E DECISOES JUDICIAIS PORVENTURA NAO
MENCIONADOS NESTA SECAO. 36 A DESCRICAO DOS FATORES DE RISCO INCLUIDA NESTE MATERIAL PUBLICITARIO NAO PRETENDE SER COMPLETA OU
EXAUSTIVA, SERVINDO APENAS COMO EXEMPLO E ALERTA AOS POTENCIAIS INVESTIDORES QUANTO AOS RISCOS A QUE ESTARAO SUJEITOS OS
INVESTIMENTOS NO FUNDO.

Informacoes contidas neste Material Publicitario.

Este material publicitario contém informacoes acerca do Fundo, bem como perspectivas de desempenho do Fundo que envolvem riscos e incertezas. Nao ha garantia de
que o desempenho futuro do Fundo seja consistente com essas perspectivas. Os eventos futuros poderdao diferir sensivelmente das tendéncias aqui indicadas.
Adicionalmente, as informacoes contidas neste Material Publicitario em relacdo ao Brasil, a economia brasileira e do setor de saude suplementar sdo baseadas em dados
publicados pelo BACEN, pelos 6rgaos publicos e por outras fontes independentes, tais como a Fundacao Getulio Vargas, Agéncia Nacional de Saude Suplementar - ANS e
Cadastro Nacional de Estabelecimento de Saude - CNES. As informacdes sobre o mercado imobiliario, apresentadas ao longo deste Material Publicitario foram obtidas por
meio de pesquisas internas, pesquisas de mercado, informacdes publicas e publicacoes do setor. Tais declaracdes tém como base informacdes obtidas de fontes
consideradas confiaveis, tais como SECOVI - Sindicato das Empresas de Compra, Venda, Locacao e Administracido de Iméveis Residenciais e Comerciais de Sao Paulo e
IBGE - Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica, dentre outras.
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Gestor e Coordenador Lider

INVESTCOOP ASSET MANAGEMENT LTDA.

Alameda Ministro Rocha Azevedo, 346, 5° andar, Jardim Paulista
Sao Paulo/SP CEP 01410-901
Telefone: (11) 3265-9729
E-mail: atendimento@investcoop.com.br
Website: www.investcoop.com.br
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Outras Informacoes

O Andlncio de Inicio foi divulgado nas seguintes paginas da rede mundial de computadores do Administrador, do Coordenador Lider, da CVM e da B3, nos termos dos artigos 13 da
Resolucdo CVM 160. O Anuncio de Encerramento, eventuais anuncios de retificacdo, bem como todo e qualquer aviso ou comunicado relativo a Oferta serdao disponibilizados, até o

encerramento da Oferta, nas paginas na rede mundial de computadores do Administrador, do Coordenador Lider, da B3 e da CVM, nos seguintes websites:

e Administrador:

COINVALORES CORRETORA DE CAMBIO E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
Avenida Brigadeiro Faria Lima, n°® 1.800, 2° andar, Jardim Paulistano

CEP 01451-001, Sao Paulo - SP

A/C: Sr. Tel.: (11) 3035-4141

E-mails: admfundoimobiliario@coinvalores.com.br

Website: https://www.coinvalores.com.br

Para acesso aos documentos da Oferta, consulte a pagina do Fundo no endereco: https://www.coinvalores.com.br/investimentos/fundos-imobiliarios/fii-unimedinvestcoopnacional,
localizar oferta em andamento Fll - Unimed Investcoop Nacional, e, na sequéncia, “Antncio de Inicio” e “Antncio de Encerramento”, conforme o caso.

e Coordenador Lider/Gestor:

INVESTCOOP ASSET MANAGEMENT LTDA.
Alameda Ministro Rocha Azevedo, n°® 356, 5° andar
CEP 01410-901, Sao Paulo - SP

A/C: Fabio Gomes de Oliveira

Telefone: (11) 3265-9141

E-mail: atendimento@investcoop.com.br

Website: https://www.investcoop.com.br/

Para acesso aos documen,tos da Oferta, consulte: https://www.investcoop.com.br/oferta-publica/. Em seguida, clicar em “Lista de ofertas em andamento”, selecionar “FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO UNIMED INVESTCOOP NACIONAL” e, na sequéncia, “Antncio de Inicio” e “Antincio de Encerramento”.
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e CVM:

Rio de Janeiro Sao Paulo

Rua Sete de Setembro, n® 111 Rua Cincinato Braga, 340, 2°, 3° e 4° andares
2°,3°, 5° 6° (parte), 23°, 26° ao 34° andares Edificio Delta Plaza

CEP 20050-901 - Rio de Janeiro - RJ CEP 01333-010 - Sao Paulo - SP

Tel.: (21) 3545-8686 Tel.: (11) 2146-2000

Website: www.cvm.gov.br (website acessar “Centrais de Conteudo”, clicar em “Central de Sistemas da CVM”, clicar em “Ofertas Publicas”, em seguida em “Ofertas Publicas de
Distribuicdo”, em “Ofertas rito automatico Resolucdo CVM 160" clicar em “Consulta de Informacdes”, buscar por “Fundo de Investimento Unimed Investcoop Nacional”, e, entao, clicar em
“Anuncio de Inicio” e “Anuncio de Encerramento”).

e B3 - Fundos.net :

http://www.cvm.gov.br (neste website, na parte esquerda da tela, clicar em “Regulados”; clicar em “Regulados CVM (sobre e dados enviados a CVM)”; clicar em “Fundos de Investimento” e
“Fundos Registrados”; digitar o nome do Fundo no primeiro campo disponivel “Fundo de Investimento Imobiliario Unimed Investcoop Nacional”; clicar no link do nome do Fundo; acessar o
sistema Fundos.Net e, entdo, localizar o “Antincio de Inicio” e “Andncio de Encerramento”).
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